Bérbevételi felhivas ételudvari vendéglaté helyiségek bérleti joganak
elnyerésére

Kiiré: Budapest Févaros Xlll. KerUleti Onkormanyzata megbizasabdl eljaré Xilll.
Keruleti Kbdzszolgaltatd Nonprofit Zrt.

A felhivas célja: a Lehel Csarnokon belll kialakitandd ételudvar vendéglatd
egységeinek hasznositasa, a csarnok kinalatanak bdvitése, a helyi kozosség és a
latogatdk mindségi kiszolgalasa, valamint a jogszabalyoknak megfeleld,
biztonsagos és fenntarthaté muUkddés biztositasa.

A felhivas targya

A Kiiré vendéglatdi tevékenység végzésére alkalmas helyiségek (tovabbiakban:
Uzlethelyiség) bérleti jogat hirdeti a Budapest Févaros Xlll. Kertleti Onkormanyzat
tulajdonaban allo, 1134 Budapest, Vaci Ut 9-15. szam alatti Lehel Csarnokban létesulé
ételudvarban (Lehel Food Court).

A helyiségek kizardlag vendéglaté-ipari, élelmiszer-értékesitési, kavézo, cukraszda,
bufé, gyorséttermi vagy ezekhez kapcsolédo, a Kiird altal elézetesen jovahagyott
tevékenység céljara hasznalhatok.

A Food Court megnyitasanak tervezett idépontja: 2027. elsé negyedév

Miszaki jellemzék

A megpalyazhatd helyiségek szamat, alapteruletét, kozmuUellatottsagat, muszaki
allapotat, rendeltetését, minimalis bérleti dijat, ovadékat, hasznalatba adasanak
varhato idépontjat és esetleges kulon feltételeit a jelen felhivas mulszaki melléklete
tartalmazza.

Jogszabalyi hattér

A felhivasi eljaras és a bérleti jogviszony soran kulondsen az alabbi jogszabalyok,
onkormanyzati rendeletek és hatésagi elbirasok iranyadok: a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésukre vonatkozo 1993. évi LXXVIII. térvény; a Polgari
Torvénykonyv; a kereskedelemrdl szold 2005. évi CLXIV. térvény; a kereskedelmi
tevékenységek végzésének feltételeirdl sz6lé 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet; az
élelmiszerlanc-biztonsagi, higiéniai, munkavédelmi, tlzvédelmi, fogyasztévédelmi,
hulladékgazdalkodasi, kdrnyezetvédelmi és zajvédelmi szabalyok; tovabba
Budapest Févaros XlII. Kertleti Onkormanyzatanak mindenkor hatéalyos rendeletei,
kulonosen az bnkormanyzati tulajdonban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasardl és elidegenitésérdl széld 20/2020. (V. 28.) 6nkormanyzati
rendelet és annak modositasai.

A jelentkezék kére

Jelentkezést nydjthat be magyarorszagi székhellyel vagy fidokteleppel rendelkezé
gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozo, egyéni cég, szdvetkezet vagy mas,
vendéglatd, élelmiszer-kereskedelmi vagy kapcsolodd szolgaltatasi tevékenység
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végzésére jogosult atlathatd szervezet, amely megfelel a jogszabalyi feltételeknek,
nem all cséd-, felszamolasi, végelszamolasi vagy kényszertorlési eljaras alatt, és
nincs lejart esedékességl kdztartozadsa vagy az Onkormanyzattal, illetve annak
szervezeteivel szemben fennalld lejart tartozasa.

El6nyt jelent a vendéglatasban szerzett igazolt szakmai tapasztalat, stabil pénzugyi
hattér, fenntarthatdé és higiénikus Uzemeltetési modell, helyi vagy kézmdUves
termékek bevonasa, egészségtudatos kinalat, valamint olyan koncepcid, amely
illeszkedik a Lehel Csarnok arculatahoz és a Xlll. kerulet kozosségi, gazdasagi és
kérnyezeti céljaihoz.

Az idedlis jelentkezd:

- Rendelkezik (minimum 2-3 év) szakmai tapasztalattal a vendéglatas és az
élelmiszer-kereskedelem teruletén, vagy olyan brandreferenciaval még nem
rendelkezé startup, aki igéretes koncepcidval, megalapozott Uzleti tervvel,
megfelelé szakmai felkészultséggel és a megvaldsithatésagot alatamaszto
dokumentumokkal igazolja az eredményes mUkodés feltételeit.

- Be tud mutatni altala létrehozott gasztrondmiai brandet, élelmiszer-
kereskedelmi brandet referenciaként.

- Be tud mutatni piacokon, termeléi piacokon, foodcourt-on szerzett szakmai
tapasztalatot, rendelkezik ilyen tipusu referenciakkal.

- Rendelkezik meglévé telephellyel, a megfelelé szakhatésagi engedélyekkel,
termelé vagy hattérkonyhaval, ahonnan a Lehel Food Court-on Uzemeltetni
kivant egységét zokkendémentesen el tudja latni.

- Be tud mutatni vendéglatéegységhez, gasztrondmiai brandhez kothetd, a
jelentkez6 altal kezelt, mikddé social media felUletet

- Az Uzemeltetni kivant egység koncepcidja magaban foglalja a vendéglatast
és élelmiszer-kereskedelmet; nem csak helyben fogyasztasra kinal
készételeket, hanem elvitelre is értékesit készételeket, alapanyagokat,
specialis hozzavaldkat.

- Az Uzemeltetni kivant egység koncepcidja megfelel az aktualis hazai és
nemzetkozi gasztrondmiai trendeknek.

- Rendelkezik sajat hazhozszallitasi rendszerrel, vagy egyutt dolgozik
hazhozszallitasra specializalédott partnerekkel.

- Tamaszkodik a Lehel Csarnokban fellelheté alapanyagokra. Koncepcidjanak
szerves része a fenntarthatésag, a lokalis és szezonalis alapanyaghasznalat,
kiemelten kezeli a mindségi alapanyaghasznalatot.

Bérleti szerz6dés idétartama:

A helyiségek bérbeadasa hatarozott idére torténik 5 éves idétartamra, hosszabbitas
lehetdségével. A Dbérleti szerz6dés meghosszabbithaté abban az esetben,
amennyiben a bérl6 a bérleti jogviszony id&tartama alatt valamennyi
kotelezettségét szerzédeésszerlen, késedelem nélkul teljesitette és a bérleti
jogviszony meghosszabbitasa iranti kérelmét irasban a hatdarozott id6tartam
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megszUnése elétt legalabb 90 nappal korabban a bérbeadd felé benydjtja azzal,
hogy a tovabbi bérbeadasrol, a bérleti jogviszony meghosszabbitasa iranti
kérelemrdl a bérbeadoi jogkodr gyakorldja dont.

Bérleti dij:

A bérleti dij, az Uzemeltetési dij, a kdézUuzemi koltségek, valamint az ezekhez
kapcsolddo kedvezmeények és biztositékok az alabbiak szerint alakulnak.

Kialakitdsi idészak és bérletidij-kedvezmény:

1. Kialakitasi idészak: A bérl6 az Uzlethelyiség birtokbaadasanak napjatdl az Gzlet
megnyitasanak napjaig, de legfeljebb 90 napig mentesul a bérleti dij megfizetése
alél. A mentesség kizardlag az igazolt kialakitasi munkak tényleges idétartamara
vehetd igénybe.

2. Bérleti dij az els6 12 hénapban: Az Uzlet megnyitasanak napjatdl, de legkésébb
a birtokbaadast kovetd 91. naptdl szamitott elsd 12 hdnapban a bérleti dij 1 800
Ft/m2/hé + afa.

3. Bérleti dij a 13-24. hénapban: A 13. hdnaptdl a 24. hénap végéig a bérleti dij
4 000 Ft/m2/h¢ + afa.

4. Bérleti dij a 25. honaptol: A 25. hdnaptdl a bérleti szerz6désben meghatarozott
hatdrozott id6tartam végéig a bérleti dij 5 000 Ft/m2/hé + afa. A bérleti dij 6sszege
az els6 harom évben az el6z6 pontok szerinti dijlépcséknek megfeleléen alakul, és
az egyes dijlépcs6khdz meghatarozott 6sszegek nem indexalhatok. A 4. év
kezdetétdl a 5 000 Ft/m2/ho + afa dsszegl bérleti dij évente, a KSH &ltal az el6zé
naptari évre kdzzétett fogyasztoiar-index mértékével emelkedik.

Ugyanazon helyiségre beérkezett tobb érvényes bérbevételi ajanlat esetén a Kiird
licittargyalast tarthat.

Szerzédéses biztositékok:

Ovadék

A Dbérleti szerz6dés megkodtésének feltétele a szerz6édéskotéskor iranyado havi
bruttd bérleti dij és havi bruttd Uzemeltetési dij egyUttes dsszegének kétszeresével
megegyezd 6vadék megfizetése. Ha a bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt
valamely jogos kovetelését részben vagy egészben az évadékbdl elégiti ki, a bérld
kdteles az dvadékot haladéktalanul az eldirt 6sszegre kiegésziteni.

Banki beszedési megbizas

A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele a leendd bérlé szamlavezeté bankja
altal zaradékolt, azonnali beszedésre felhatalmazo levél benyudjtasa.

Tovabbi koltségek

Uzemeltetési dij: Az izemeltetési dij viselésének kezdete megegyezik a bérleti dij fizetés
kezdetével. Uzemeltetési dijmértéke a 91. napon tuli 24. honap végéig 4500 Ft+ AFA: az



Uzlethelyiségekre irdnyado lzemeltetési dij dsszege: 4500 Ft/nm/ho + Afa. A 25. honaptol
a mindenkori Uzemeltetési dijat kell fizetni, mely 2026-ban 9980 Ft/nm/ho + Afa.

K&zUzemi dijak: meért fogyasztasok alapjan kerulnek elszamolasra.

A helyiség birtokbaadasatol a kialakitas idejéere, de legfeljebb 90 napra bérleti dij fizetés
aloli mentesseg, amely nem tartalmazza az Uzemeltetési és egyeb kozuzemi koltségeket.

KézUzemi dijak: mért fogyasztasok alapjan kerulnek elszamolasra.
A bérlé a kozuzemi dijakat az Uzlethelyiség birtokba adasanak napjatol viseli.

A kedvezmény feltételei

A Dbérletidij-kedvezmény igénybevételének feltétele, hogy a bérlé legalabb 36
honapos muUkodést vallal, az Uzletet a szerzé6désben meghatarozott hataridén belul
megnyitja, fizetési kotelezettségeit folyamatosan és hataridében teljesiti, tovabba
megfelel a Lehel Food Court egységes mukodési, arculati és nyitvatartasi
kdévetelményeinek.

Ha a bérlé neki felrohatd okbdl a 36. hdnap vége elbétt megszunteti a bérleti
jogviszonyt, vagy a szerzédést sulyosan megszegi, koteles a kialakitasi idészakra és
az elsd 12 honapra biztositott bérletidij-kedvezmény idéaranyos részét a bérbeadd
részere visszafizetni.

Tovabbi igénybe veheté kedvezmények

A bérlé a bérleti jogviszony 13. hdnapjatdl kedvezmények igénybevételére jogosult
azok hitelt érdemlé igazoldsa mellett. A bérlé maximum két kedvezmeényt vehet
igénybe.

- Az altala forgalmazott termékek alapanyaganak 25%-at a Lehel Csarnok
kereskedo6itél. — 5% kedvezmény, amennyiben igazolni tudja, hogy a
mMmuUkodése kezdete ota az altala vasarolt alapanyagok legalabb 25%-at a
Lehel Csarnokban szerzi be. A kedvezmény legkorabban a 13. hdnaptdl jarhat,
havonta, amennyiben szamlakkal igazolja a jogosultsagat.

- Az altala forgalmazott termékek alapanyaganak 50%-at a Lehel Csarnok
kereskedo6itdél. — 10% kedvezmény, amennyiben igazolni tudja, hogy a
mMmUkodése kezdete oOta az altala vasarolt alapanyagok legalabb 50%-at a
Lehel Csarnokban szerzi be. A kedvezmeény legkorabban a 13. honaptol jarhat,
havonta, amennyiben szamlakkal igazolja a jogosultsagat.

- Szolgaltatokeént (kidllitoként) részt vesz a Lehel Piac kozosségi eseményein
minimum évi két alkalommal. - 10% egyszeri kedvezmény az eseményt
kévetd hdnapban a nettd bérleti dijbol.

- Vallalja, hogy a Lehel Piac marketing stratégiajahoz igazodva a sajat social
média feluletein (minimum facebook és instagram)

- legalabb havi 8 alkalommmal posztol olyan sajat tartalmat, amelyekben
megjelenik a Lehel Csarnok és



- legalabb havi 2 alkalommal posztol sajat videds tartalmat,
amelyekben megjelenik a Lehel Csarnok és

- minden social media aktivitaskor hasznalja a helyszin megjeldlésekor
a Lehel Food Court helyszint és

- minden social media aktivitaskor hasznalja a #lehelpiac #lehelcsarnok
#lehelfoodcourt #piaconennijé hastegeket és

- minimum havi két alkalommal ripostolja a Lehel Csarnok sajat
tartalmait és

- minimum havi két alkalommal ripostolja a Lehel csarnok vagy a Lehel
Food Court sajat storyjait és

- minden social média aktivitaskor megjeldli a Lehel Csarnok hivatalos
oldalait és

- sajat eseményeinél megjeldli a Lehel Csarnokot tarsszervezéként.

A kommunikacios tartalom igazolasa a bérlé feladata. A13. hdnaptdl havonta 15%
kedvezmény adhato a havi nettd bérleti dijbal.

- Eladasi araibdl kedvezményt (10%) biztosit keruleti partnerkartyaval
rendelkez6k szamara. 5 % kedvezmeény legkorabban a 13. hénaptdl jarhat,
havonta.

- Keruleti rendezvényeken vald részvétel és kdzdsségi feladat vallaldasa évi
minimum egy alkalommal (pl. szponzoracié, kedvezményes vasarlas
biztositasa, vagy termék ingyenes biztositasa. A rendezvényt kdvetd
hénapban a nettd bérleti dijbdl egyszeri 15% kedvezmeény.

A kedvezmény feltételeinek igazolasa minden esetben a Bérlé feladata.

Uzemeltetési és szakhatésagi kévetelmények

A nyertes jelentkezd koteles a helyiséget a rendeltetésének megfeleléen, a Lehel
Csarnok hazirendjével, Uzemeltetési szabalyzataval és a hatdsagi elbirasokkal
osszhangban hasznalni. A tevékenység megkezdése el6tt koteles gondoskodni a
szUkséges kereskedelmi bejelentésekrdl, vendéglatd Uzlettipus szerinti
nyilvantartasba vételr6l, NTAK-regisztraciordl, élelmiszerlanc-biztonsagi eldirdsok
teljesitésérdl, HACCP-dokumentaciordl, allergén- és fogyasztoi tajékoztatasrol,
online pénztargép hasznalatardl, munkavédelmi és tlzvédelmi megfelelésrdl.

A Bérl6 koteles kuldénds figyelmet forditani a higiéniai  allapotra,
kartevdimentesitésre, zsirfogdk és elszivd rendszerek szabalyszerl hasznalatara,
hulladék elkulonitett gyuUjtésére, csomagolasi hulladék csdkkentésére, zaj- és
szaghatasok meérséklésére, valamint a kdzds teruletek rendjének megdvasara. A
Kiiré fenntartja a jogot, hogy a muikodés mindségi, arculati és kozegészségugyi
feltételeit ellendrizze.

A Bérlé viseli:



a bérleményen bellli takaritassal, valamint a bérlemény vagyonvédelmével
o0sszefuggo koltségeket,

a bérlemény berendezésével, az ott végzett épitésekkel, szerelésekkel, mUszaki
atalakitasokkal, beruhazasokkal és a bérleményen végzett mindennemdu
valtoztatassal kapcsolatos koltségeket,

a bérlemény IT-szolgaltatassal dsszefuggésben felmeruld koltségeket;

mindazon egyéb koltségeket, melyek bérlé érdekkdrében keletkeznek, és
amelyek megtéritésére nem lehet kdtelezni bérbeadodt.

A jelentkezés kotelezé tartalmi elemei

I. Valamennyi kérelmezdének be kell nydjtania az aldbbi okiratokat, nyilatkozatokat:

1. Bemutatkozds: a vallalkozds bemutatasa kulon okiratban szerkesztetten
(el6torténete; jelenleg muikoddtetett Uzlete(i), motivacio, referenciai stb.)

2. Koncepcio:

- a megpalyazott Uzletben folytatni kivant tevékenység részletes bemutatasa

- célcsoport, megszodlitani kivant vendégkor bemutatasa

- arazasi stratégia

- kialakitand¢ Uzlet latvanyterve

- mUkodési modell bemutatasa (pultos kiszolgalas, kioszk, QR-kddos rendelés stb.)
- tervezett nyitvatartas

- marketing stratégia

- megvalositas, Utemezés

- fenntarthatdésag hogyan jelenik meg a mikodésben

3. Bérleti dij ajanlat

4. lgazolas, hogy a kérelmezdének nincs lejart adg, illeték, vam, tarsadalombiztositasi
jarulék, valamint elkulonitett allami pénzalappal szemben fennallé tartozasa (NAV
.£gyuttes” nemleges adoigazolas);

5. Nyilatkozat arrdl, hogy a kérelmezének Budapest Févaros Xlll. Keruleti
Onkormanyzataval, illetve annak szervezeteivel szemben nincs lejart adé-, bérleti
dij-, kUlonszolgaltatasi dij-, kozterulet-hasznalati dij- vagy parkolasipotdij-tartozasa;

ll. Egyéni vallalkozdk esetében: a 2010. januar 1. utan indult egyéni vallalkozasok
esetében a Kézigazgatasi és Elektronikus Kdzszolgaltatasok Kozponti Hivatala altal
kiallitott hatdésagi bizonyitvany, korabbi egyéni vallalkozas esetében az illetékes
okmanyiroda hatdsagi bizonyitvanyanak masolata (a kérelem benyujtasat
megel6zéen legfeljebb 30 napnal nem régebbi idépontban kiallitott okirat).




[1l. Jogi személy jelentkezd esetén

- eredeti vagy kozjegyz6 altal hitelesitett masolatban alairasi cimpéldany, vagy
ugyvéd (jogtanacsos) altal ellenjegyzett a Cégtdrvény 9. §-nak megfelel§ eredeti
alairas-minta, amennyiben ezen okiratokkal a kérelmezének a vonatkozo
jogszabalyok alapjan kételezéen rendelkeznie kell;

- amennyiben az ajanlatot nem a kérelmez6 alairasra jogosult képviseldje irja ala,
ugy kozjegyzdi okiratba, vagy ugyvéd (jogtanacsos) altal ellenjegyzett teljes
bizonyitoé ereji maganokiratba foglalt meghatalmazas,

- a csbdeljarasrol és felszamolasi eljarasrdl szold 1991, évi XLIX. térvény szerinti
gazdalkodo szervezet kérelmezd esetén a vezetd tisztségviseld azon nyilatkozata,
amely szerint a kérelmezé nem all végelszamolas alatt, nincs ellene inditott cséd-,
illetve felszamolasi eljaras folyamatban.

Helyszini bejarasra elbzetes regisztracio szukséges az alabbi e-mail cimen torténd
jelentkezéssel: |ehelfoodcourt@kozszolgaltato.bpl3.hu. A regisztraciot kovetden
megkuldjuk a helyszini bejaras idépontjat.

A jelentkezés benyujtasanak maédja, hatarideje

Az ajanlattételi dokumentacid benyudjtasanak hatarideje: 2026. november 22.

Az ajanlattételi dokumentacié benyujtasanak modja: elektronikus Uton a
lehelfoodcourt@kozszolgaltato.bpl3.hu cimre tovabbitottan.

A jelentkezések elbiralasa, értékelési szempontok

Ervénytelen az a jelentkezés, amely a kotelezd tartalmi elemek tekintetében
hianyos, vagy nem igazolt.

Tobb érvényes jelentkezés esetén a Bérbeadd az aldbbi értékelési szempontokat
veszi figyelembe:

- amegajanlott bérleti dij mértéke

- ajelentkezd vendéglatoipari szakmai hattere, brandje

- kialakitando Uzlet arculata

- kbérnyezettudatos szemlélet megjelenitése

- a Xlll. keruleti kartyaval rendelkezé lakosok szamara biztosit-e, ha igen,
milyen kedvezményt

Az értékelés részét képezi a személyes interju, amelyre a jelentkezék 2026.
november 27. napjaig e-mail utjan kapnak meghivast.

Az interju varhato idépontja: 2026. december 2.



A személyes interjun szakmai board hallgatja meg a jelentkezéket, amelyen
lehetdség nyilik a koncepciot prezentalni. A szakmai boardban képviselteti magat
a tulajdonos, a kiir6, a Lehel Csarnok Uzemeltetdje, a food court projektvezetdje,
valamint a Lehel Csarnok rebrandingért felel6s nagykdvete.

A szakmai board javaslata alapjan a nyertes palyazdkat a tulajdonos valasztja ki. A
dontésrdl a jelentkezdk e-mail Utjan kapnak értesitést 2026. december 10. napjaig.

A felhivas kozzététele a Kiird, illetve a Bérbeadd szdmiara nem keletkeztet
szerzO6déskotési kotelezettséget. A Kiird fenntartja a jogot arra, hogy a felhivast
indokolas nélkul visszavonja, illetve az eljarast annak barmely szakaszaban
indokolas nélkul eredménytelenné nyilvanitsa.

A Kiiré fenntartja a jogot arra, hogy a jelen felhivasban meghatarozott eljarasi
hataridéket meghosszabbitsa vagy mddositsa.

A XIlI. Keruleti Onkormanyzat megbizasabdl
eljaré

XIlI. Keruleti Kozszolgaltatd Nonprofit Zrt.



