INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol:

Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat

(székhelye: 1139 Budapest, Béke tér 1; adoszama: 15735760-2-41, KSH szama: 15735760-8411-321-01,
nyilvantartja: Magyar Allamkincstar, PIR szama: 735760, a polgarmester megbizasabol eljaro képviseldje:
dr. Puchner Gabor alpolgarmester), mint elado (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrol:

(sziiletési  neve:  ................. , sziletési  helye, ideje: ...l , anyja neve:
............... , szem. azonosito jele: ..............., addazonosito jele: ......................, allando lakcime:
...................... ), mint vevo (a tovabbiakban: Vevé) (Eladd és Vevo a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek™)
kozott, alulirott helyen és idOben az alabbi feltételek mellett:

I
AZ ADASVETEL TARGYA

1. Eladé kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonat képezi a BFKH Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi

Osztalya altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a Budapest XIII. keriilet belteriilet .....cuvueeee. hrsz. alatt
felvett, természetbena .................. szam alatti, a Tulajdoni Lap szerint ... m? alapteriiletd, ...............
megnevezésli Ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), a k6zos tulajdonbol a Tulajdoni Lap szerint hozza
tartozo ............... eszmeli illetéséggel.

2. Eladé eladja az 1. pontban koriilirt Ingatlant, a Vevd pedig megtekintett allapotban,
a  Budapest Févaros XIII. Keriileti ~Onkormanyzat Képviseld  Testiiletének  28/2012.
(VIL. 3.) OK. szamu rendeletének 1. szamu mellékletét képezd, a Budapest Févaros XIII. Keriileti
Onkormanyzat vagyondnak értékesitésére, hasznositisara vonatkozd versenyeztetési eljaras szabalyai,
valamint az Arverési Hirdetmény alapjan - .................... napjan lebonyolitott arverés ......
helyezettjeként megajanlott legmagasabb vételaron, 1/1 tulajdoni ardnyban megvasarolja. Vevo kijelenti és
a jelen szerzOdés alairasaval elismeri, hogy a versenyeztetési eljards szabalyait, valamint az Arverési
Hirdetményt megismerte &s arverési ajanlatat annak figyelembe vételével tette meg.

II.
AZ INGATLAN VETELARA
3. A jelen szerzddés targyat képezé Ingatlan Vevd éaltal megajanlott vételara .................... -
oo, ) Ft. Az Aaltalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVIIL.  torvény

86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az Ingatlan vételara mentes az ado alol.

4. Eladé a jelen szerzodés alairasaval elismeri, hogy Vevo a teljes vételarat az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-15513003-06530000 szamu letéti szamlajara megfizette. Az arverésen befizetett licitdij a
vételarba beszamitasra kertilt.

1L
BIRTOKBAADAS, KELLEKSZAVATOSSAG

5. Szerz6do Felek megallapodasa alapjan Elado az adasvétel targyat képez6 Ingatlannak a Ptk. 6:215. § (2)
bekezdése szerinti birtokatruhdzasara a jelen szerz6dés hatalyosulasat kovetd 5 (6t) munkanapon beliil
koteles. A Vevo koteles a Ptk. 6:215. § (1) bekezdése alapjan az Ingatlan birtokbavételére. A
birtokatruhazas napjaig az Elado, azt kdvetden pedig a Vevo viseli az 1. pont szerinti Ingatlan koz- és
egyéb terheit és élvezi annak hasznait. A teljesitéssel a karveszély a Vevore szall at. Vevé a birtokba
1épésétdl szamitott 15 napon beliil kbteles a kozmii szolgaltatoknal eljarni annak érdekében, hogy a kozmil
szerzodéseket a sajat nevére megkosse. Az eljarod ligyvéd tajékoztat, hogy az eléfizetdvaltozas ligyfélkapun
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10.

11.

keresztiil is bejelenthetd a kozilizemi szolgaltatoknak (viz, gaz, villany) a 2022. évi XXII. torvény
vonatkoz6 rendelkezései szerinti adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének lehetdségével.

Eljaro tigyvéd tajékoztatja tovabba a feleket, hogy a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet rendelkezései alapjan
villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzése kotelezd a lakoépiiletekben 1évoé lakasok villamos
berendezésén tulajdonosvaltaskor, amennyiben a tulajdonosvaltds idépontjdhoz képest 6 évnél nem
régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazold ellendrzési dokumentum (mindsité irat) nem all rendelkezésre.
Felek kijelentik, hogy a fentiek szerinti ligyvédi tajékoztatasokat tudomasul vették. Felek kijelentik
tovabba, hogy az arverési palyazati hirdetményben is megjeldlt ingatlan allapotra figyelemmel, miszerint az
teljes felujitasra szorul, a villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzésétol eltekintenek kdzos megegyezéssel.
Vevé kijelenti, hogy a villamos biztonsagi feliilvizsgalattol valdé kozos megegyezéses eltekintés miatt,
valamint arra figyelemmel, hogy az arverésen torténd részvétellel az arverési hirdetményben szerepld
eladoi tajékoztatast ezzel kapcsolatban elfogadta, sem most, sem a jovében semmilyen szavatossagi- vagy
egyéb igénnyel nem ¢l az Eladoval szemben.

Vevo kijelenti, hogy az Elad6 az Ingatlan valds helyzetérdl részletes tajékoztatast nyujtott a részére,
amelyrdl személyesen is meggy6z0dott, igy az Ingatlant maradéktalanul ismert allapotban véséarolja meg,
ezért az Elad6 a kellékszavatossag vonatkozasaban a felelosségét kizarja, mely felel6sségkizarast a Vevo
elfogadja.

Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy a Vevd részére bemutatott tulajdoni lap adatai jelen szerzédés
megkdtése napjan megfelelnek a valosagnak és az Elado tulajdonjogat érintd valtozas, vagy barmely egyéb
tartalmi széljegy/feljegyzés tulajdoni lapra torténd felvezetésére iranyuld eljardst az Eladd nem
kezdeményezett.

Elado, ahogyan azt az arverési hirdetményben is rogzitette, az Ingatlan vonatkozéaséban peres eljarast
folytat. A peres eljards nem az Ingatlan tulajdonjogat érinti, azaz az Ingatlan permentes. Vevd
kotelezettséget vallal, hogy amennyiben a peres eljarasban sziikséges, akkor egylittmiikodik az Eladoval
és/vagy a birosaggal és/vagy a birdsag altal kirendelt szakértdvel helyszini szemle biztositdsdban az
Ingatlanban. Az egyiittm{ikddési kotelezettség Vevonek felrohatd megszegése esetén az ebbdl eredd
karért Vevo kartéritési felelosséggel tartozik az Elado felé.

Elado6 az 1. pontban koriilirt Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért — a kozos tulajdonban 1€v6 részek
kivételével — szavatossagot vallal, azonban az Ingatlan térmértékéért nem szavatol. Vevo tudomasul veszi,
hogy az Ingatlan térmértéke a tulajdoni lapon feltiintetett mérettl a valdsdgban eltérhet és a vételar
Osszegét az esetleges alapteriilet eltérés nem befolyasolhatja. Szerz6d6 Felek kolcsondsen kijelentik, hogy a
birtokatruhazas megtorténtével a jelen szerzodésbol eredd — a kozmiiorak Vevo nevére torténd atirasanak 5.
pont szerinti kételezettségét meghaladoan - minden esetleges tovabbi igényiik megsziinik és ilyen igényiik
a jovoben sem keletkezhet.

Iv.
A TULAJDONJOG ATSZALLASA

Elad6 a jelen szerzOdés alairdsaval — annak 17. pont szerinti hatdlyosulasa esetére — feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarul, hogy a Vevé tulajdonjoga az 1. pontban koriilirt Ingatlanra — adasvétel
jogcimén és 1/1 tulajdoni aramyban — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon az Elado
tulajdonjoganak egyideji torlése mellett.

V.
EGYEB RENDELKEZESEK
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13.
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16.
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Eladé nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerinti atlathatod szervezetnek mindsiil, a 2011. évi CLXXXIX. torvény 41. § (1) bekezdése alapjan jogi
személy. Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgar. Szerz6dd Felek kolcsondsen kijelentik, hogy
elidegenitési és szerzési képességiikk nem korlatozott. Eladoé képviselje a jelen szerzodés alairasara
jogosultsaggal és felhatalmazassal rendelkezik, igy a jogligyletnek jogszabalyi akadalya nincs.

A jelen szerzédéssel kapcsolatosan felmeriild valamennyi koltség — beleértve a visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijat is - a Vevot
terheli. Szerz6dd Felek elismerik, hogy az ingatlanszerzéssel kapcsolatos kotelezettségeikrol, kiilondsen a
visszterhes vagyonatruhdazasi illeték viselésére, mértékére vonatkozo rendelkezésekrdl okiratszerkesztd
iigyvéd teljes kort tajékoztatast nyujtott.

Jelen adasvételi szerzédésnek a Foldhivatalhoz torténd benytjtasa az Elado kotelezettsége. Vevo tudomasul
veszi, hogy ingatlan-nyilvantartdsi kérelem alapjan és az ingatlan-nyilvantartasi eljards igazgatasi
szolgaltatasi dijanak befizetését kdvetden jegyezhetd be javara a tulajdonjog.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy mivel visszterhes ingatlan-atruhazasra iranyuld szerzodést
kotottek, igy az erre rendszeresitett nyomtatvanyon az adohatosag felé be kell jelenteniiik. Szerz6d6 Felek
rogzitik, hogy az el6zdekben hivatkozott adatbejelentd lap a jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval
egyidejiileg kitoltésre keriilt.

Szerz0do Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérol szolo
2025. évi LXIX. torvény 5. § (2) bekezdés b.) pontja alapjan, a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény 13. § (1) bekezdése szerinti értékhatar brutté 25.000.000.- Ft.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. CXCVI torvény (Nvtv.) 14. § (2) bekezdése szerint a helyi
Oonkormanyzat tulajdonaban 1évo ingatlan értékesitése esetén — az Nvtv. 14. § (3)-(4) bekezdésében foglalt
kivételekkel — a Magyar Allamot minden mas jogosultat megel6zé — el6vasarlasi jog illeti meg. Az
Nvtv. 14. § (4) bekezdése alapjan a 14. § (2) bekezdésében foglalt rendelkezéseket nem kell alkalmazni, ha
az értékesitett ingatlan értéke az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar 20%-at nem éri el.
Mivel a jelen adasvétel targyat képezo ingatlan forgalmi értéke az 5.000.000.- Ft-ot meghaladja, igy a
Magyar Allamot a jelen adasvétel vonatkozasaban elévasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jog
gyakorlasara kiilon térvényben meghatarozott szerv [az allami vagyonrol sz6l6 2007. évi CVI. térvény 66.
§ (2) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.] jogosult. Az eldvasarlasi jog gyakorlasara
nyitva allé hataridé az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az elévasarlasi jog
jogosultjaval szemben még hatalyba nem Iépett, a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzédés részére
torténd kézbesitéstol szamitott 35 (harmincot) nap. A hataridé elmulasztasa jogveszto.

Szerz0d6 Felek rogzitik tovabba, hogy egyes allami tulajdonban 1évd vagyontargyak onkormanyzatok
tulajdondba adasarol sz616 1991. évi XXXIII. torvény (Ovtv.) 39. § (2) bekezdése alapjan a févarost a
keriilet, a keriiletet a févaros tulajdonaban 1évé ingatlan tekintetében eldvasarlasi jog illeti meg. A lakasok
¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi
LXXVIIL. torvény 83. § (2) bekezdése alapjan azonban ez az elOvasarlasi jog jelen adasvétel
vonatkozasaban nem érvényesithetd, igy Budapest Févaros Onkormanyzatat az Ovtv.-n alapulo
elévasarlasi joga gyakorlasa tekintetében felhivni nem kell.

Jelen szerz6dés a Felek kozott — a 15. pontban irtakra figyelemmel — a Ptk. 6:116. § (1) bekezdésében
foglaltak szerint — abban az esetben hatilyosul, ha a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. a Magyar
Allam elGvasarlasi jogat a jogveszté hataridé alatt nem gyakorolja. Elado kotelezettséget vallal arra,
hogy jelen szerzddés egy eredeti példanyat — mint az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében nevesitett, az atruhazas
valamennyi Iényeges elemét tartalmazo ajanlatot — a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. részére a jelen
szerzOdés alairasatol szamitott 3 (harom) munkanapon beliil megkiildi. Amennyiben a Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zrt. a szamara nyitva allo jogszabalyi hataridén beliil elovasarlasi jogarol nem
nyilatkozik, azt gy kell tekinteni, hogy a Magyar Allam a jelen adasvétel vonatkozisiban
elévasarlasi jogaval nem kivan élni.
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25.

Vevé a jelen szerzddés alairasaval elismeri, hogy az Elado az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarol szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése szerint, az adéasvétel targyat
képezé Ingatlanra vonatkozé HET............... szami energetikai tanusitvanyt a jelen szerz6dés
megkdtését megeldzden a részére atadta.

Vevo hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a szerzédés tipusat, targyat, idGtartamat a szerzédést kotd Felek
nevét és a szerzddés értékét, Eladd a honlapjan nyilvanossagra hozza. Vevé tudomésul veszi, hogy az
Eladoval kotott szerzodések esetén a kdzpénzek felhasznalasaval érintett szerzodo félként az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo torvény rendelkezései a kozzététel és
adatvédelem tekintetében kotelezéek, annak betartasa érdekében kozremiikddési kotelezettsége all fenn.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy teljes korii jogiigylet-biztonsagi ellenérzéséhez hozzajarulnak, egyben
nyilatkoznak, hogy okiratszerkeszté iigyvédtdl a jogiigylet-biztonsagi, valamint a pénzmosas- €s a
terrorizmus finanszirozasanak megeldzésér6l szolo tajékoztatast megkaptak, az abban foglaltaknak
megfelelnek. Okiratszerkesztd ligyvéd részletesen tajékoztatja a Szerz6do Feleket, hogy a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél ¢és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL térvény (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaro
személyek vonatkozasaban. A Szerz6do Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben
rogzitésre keriiltek. Szerz6dd Felek a jelen Megallapodas alairaséval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz,
hogy okiratszerkesztd iigyvéd a Pmt. szerinti {gyfél-atvilagitds sordn bemutatott okiratokrol
(személyazonosito igazolvany, lakcimkartya és adoigazolvany) masolatot készitsen és adataikat a megbizas
teljesitése soran kezelje, tovabba sziikség esetén adatait a kdzponti nyilvantartdsokban ellendrizze. Az
eljaro ligyvéd rogziti, hogy pénzmosasra vagy terrorizmus finanszirozdsara utalo adat, tény, gyand, ok nem
mertilt fel. Eljaré ligyvéd Felek képviseldit azonositotta.

Szerz6dd Felek a jelen adasvételi szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével meghatalmazzk
............................ igyvéd (..ooooovvveeenennn..... Ugyvédi Iroda, székhelye: ........................),
akinek meghatalmazasa a foldhivatali eljarason til a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. elotti eljarasra,
valamint a B40OE adatlap NAV részére torténd benyujtasara is kiterjed. A Felek rogzitik, hogy a jelen
szerz6dés egyben ligyvédi tényvazlatnak is mindsiil. A meghatalmazas kiterjed a jelen szerzédésben
szerepld esetleges névcsere, hibas névirds, szdm-, vagy szdmitasi hiba, vagy mas hasonl6 elirds esetén a
jelen szerz6dés kijavitasara €s az ingatlan-nyilvantartasi kérelem modositasara is. Meghatalmazott tigyvéd
a meghatalmazast jelen szerzodés ellenjegyzésével elfogadja.

Eljar6 ligyvéd tajékoztatja a Vevot arrdl, hogy az ellenjegyzés az okiratot szerkeszté tigyvéddel kozottiik
megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

Szerz6d6 Felek jelen Szerzédést elolvastak, kozosen értelmezték és kijelentik, hogy a szerzodéskotési
akaratukat teljes korlien tartalmazza, nincs tudomdsuk olyan tényrdl, koriilményrdl, melynek ismeretében
jelen megallapodast egyaltalan nem, vagy mas tartalommal kototték volna meg. A jelen szerzOdésben
foglalt adatokat, tényeket eljaro tigyvéd a Szerzodo Felek eldadasa alapjan rogzitette, melyek valosagaért és
pontossagaért Szerz6do Felek feltétlen felelosséget vallalnak.

Amennyiben a jelen szerzddést a Felek nem egy iddben irjak ald, akkor az a Felek kozott a késdbbi
alairas napjan 1ép hatalyba.

Amennyiben a jelen szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy ha a jelen szerzodés
szabalyozasi hianyt tartalmaz, ez a jelen szerz6dés tobbi rendelkezésének érvényességét nem érinti, a Felek
a részleges érvénytelenség szabalyait rendelik alkalmazni. Ertelmezési vitak esetén az érintett rendelkezést
akként kell értelmezni, vagy kiegésziteni, hogy ezaltal az egyébként szandékolt gazdasagi célnak
megfelelden alkalmazhatod legyen. Abban az esetben, ha a jelen szerz6dés szovegében szabalyozasi hiany
mutatkozik, vagy ilyen a késébbiek soran meriilne fel, a Felek kotelesek arra, hogy ezt olyan
szabalyozéssal potoljak, amelyet a szerzOdés-kotéskor egyébként megkivantak volna. Az érvénytelen
kikotés helyébe olyan rendelkezésnek kell 1épnie, amely leginkdbb megfelel a Felek szerzédés-kotéskor
kinyilatkoztatott akaratanak, valamint a jogszertiség kovetelményeinek.
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26. A jelen adasvételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrol szolo 2013. évi
V. torvény és az egyéb idevonatkozé hatalyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Jelen szerzodést — annak elolvasasa és értelmezése utan — a Felek,
mint szerzédési akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irjik ala.

Budapest, 2026. ,, " Budapest, 2026. ,, .

Budapest Fovaros
XIII. Keriileti Onkormanyzat
dr. Puchner Gabor
alpolgarmester Vevé
Eladé

A fenti okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:

Budapest, 2026. ,, »

iigyvéd

arverés/5 MFt feletti lakas/maganszemély



