A HELYISEGBERLETI SZERZODES
ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEI

Szerz6dd Felek megallapodnak abban,
hogy a Lehel Csarnokban talalhatd és a
bérlet targyat képezd helyiségre (a
tovabbiakban: HELYISEG) a Felek kozott
létrejott helyiségbérleti szerzédésben (a
tovabbiakban: SZERZODES) nem
szabdlyozott kérdésekben a jelen ASZF
rendelkezéseit kell alkalmazni.

I. A HELYISEGBERLETI DiJ

1. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
SZERZODESBEN meghatarozott bérleti
dij a targyév december 3l-ig érvényes.
Ezen id6pontot kdvetbéen minden évben
januar Ol-re visszamendleges hatallyal,
legfeljebb a Kdzponti Statisztikai Hivatal
altal kozzétett és a targyévet megeldz6
évre vonatkozdé un. inflaciés rata + 5%
mértékig a Bérbeadd a bérleti dijat
jogosult megemelni, amely tényrél
koteles a Bérlét irasban értesiteni. Az itt
meghatarozott mérték feletti bérleti dij
emelésére a Felek kozds megegyezése
alapjan kerulhet sor. Felek a bérleti dij
kdzds megegyezéssel torténd
modositasanak tekintik azt is, ha a Bérlé
részére irasban kdzolt — emelt — bérleti dij
Osszegét Bérlé a havi szamlak alapjan
megfizeti Bérbeadod részére.

2. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a
bérleti dijat a helyiségbérleti jogviszony
idétartama alatt akkor is fizetnie kell, ha a
tevékenységét a sajat érdekkdorében
felmerUlt barmely ok miatt szUunetelteti,
azt nem gyakorolja.

3. Bérl6 a HELYISEGRE vonatkozd
bérleti dijat a bérleti jogviszony
SZERZODESBEN meghatarozott
kezdetétdl  koteles  fizetni. Ha a
SZERZODES a bérleti jogviszony kezdetét
nem hatarozza meg, ugy a bérleti dij
fizetésének kezdd idépontja a szerzédés
hatalybalépésének napja.

4, Amennyiben Bérlé6 a bérleti dij
fizetési kotelezettségének hataridében
nem tesz eleget, Ugy Bérbeadd - elbzetes
irasbeli felszolitdas utan — a SZERZODES
felmondésara jogosult.

Il. AZ UZEMELTETESI KOLTSEGEK

5. Az ASZF alkalmazéasaban

51. Uzemeltetési kdltségek: A
HELYISEGBEN és a Lehel Csarnokban
kdzvetlendl a Bérlé altal, vagy kdzvetetten,
a Bérbeaddn keresztul igénybe vett
barmilyen szolgaltatassal 0sszefluggésben
felmerllé  fizetési  kotelezettség  (a
tovabbiakban: UZEMELTETESI
KOLTSEGEK).

52. Kézvetlen kézuzemi koltség: A Bérlé
mérdorakkal mérhetd  koltségfizetési
kotelezettsége - a technikai és muszaki
lehetéségektdl fuggden - kozvetlenul a
szolgaltatd céggel szemben (a
tovabbiakban: KOZVETLEN  kozUzemi
KOLTSEQ).

5.4. Tovabbszamlazott kozuzemi kdltség: A
Bérlé meérdorakkal mérhetd
koltségfizetési kdtelezettsége - a technikai
és muUszaki lehetéségektsl fuggden -
kozvetetten a Bérbeaddn keresztul, a
Bérbeaddt terhelé fizetési kotelezettség
alapjan a kdzmduszolgaltatd cégekkel
szemben (a tovabbiakban:
TOVABBSZAMLAZOTT kézUzemi koltség).
55. Uzemeltetési dij; A Lehel Csarnok
mUkodése korében jelentkezd kdzvetett,
Bérlére atharitott Uzemeltetési koltségek
Osszesége (a tovabbiakban:
UZEMELTETESI DiJ).

6. Bérlé tudomasul veszi, hogy az
UZEMELTETESI KOLTSEGEK
vonatkozasaban fizetési kotelezettsége all
fenn.

7. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a
helyiséghez kapcsolodd  KOZVETLEN
kdzlzemi KOLTSEG és
TOVABBSZAMLAZOTT kdzlUzemi koltség
fizetési kotelezettség a Bérlét - a
mérdorak atirdsara tekintet nélkdl - a
helyiség birtokba adasanak napjatdl
terheli, amelyre tekintettel a Bérbeadd
jogosult minden koéztzemi KOLTSEGET a
Bérlére tovabb terhelni, amelyet a
kdézmUszolgaltatd a helyiség birtokba
adasat kovetéen a Bérbeaddval szemben
érvényesit.

8. A Bérlé tudomasul veszi, hogy az
UZEMELTETESI KOLTSEGEK
medfizetésének elmulasztasa a bérleti
dijfizetési kotelezettség nem teljesitésével
esik egy tekintet al3, igy ha a Bérbeadd



tudomasara jut, hogy a Bérlének a

helyiségen KOZVETLEN kdzUzemi
KOLTSEG tartozasa all fenn, vagy az
UZEMELTETESI DI3, illetve

TOVABBSZAMLAZOTT kdzizemi koltség
befizetését elmulasztotta és azt a
Bérbeadd felszdlitdsa ellenére sem
egyenliti ki, a Bérbeadd a bérleti szerzédés
felmondasara jogosult.

1II/A. AZ UZEMELTETESI DiJ
0. Az UZEMELTETESI DIiJ elemeit az

UZEMELTETESI DIJAT alatamaszto
kimutatds tartalmazza, mértéke a

mindenkori Uzemeltetési Rendben
meghatarozott.

10. Bérbeadd a tényszamok alapjan
évente tobbszdér is felUlvizsgalhatja az
UZEMELTETESI DIiJ mértékét.
Amennyiben a Bérbeadd altal

ténylegesen medfizetett, UZEMELTETESI
DIJ koérébe tartozd koltségek o6sszege
valtozik a  korabban  megallapitott
UZEMELTETESI DIJ &sszegéhez képest,
Ugy Bérbeadd jogosult az UZEMELTETESI
DIJ egyoldalt, kulénboézettel aranyos
modositasara. Ebben az esetben
Bérbeadé az  UZEMELTETESI DiJ
modositasat a felllvizsgalt idészak zard
napjaig visszamendleg alkalmazhatja. Az
UZEMELTETESI DIiJ mértékének
modosulasardl Bérbeadd irasban koteles
értesiteni a Bérlét.

. Bérlé6 tudomasul veszi, hogy az
UZEMELTETESI DIJAT a helyiségbérleti
jogviszony id6tartama alatt akkor s
fizetnie kell, ha a tevékenységét a sajat
érdekkorében felmerult barmely ok miatt
szUnetelteti, azt nem gyakorolja.

12. Bérl6 tudomasul veszi, hogy
amennyiben a Bérbeadd altal nyujtott, a
Lehel Csarnok Uzemeltetésének korébe
tartozé szolgaltatas a Bérbeadd altal
vallalt Uzemeltetés korén kivul esé okbdl
szUnetel, Ugy azért a Bérbeadd
felel6sséggel nem tartozik. llyen esetben
Bérls a Bérbeadoval szemben
koveteléssel nem |éphet fel, kizardlag a
Biztositd 4altal - a felelésségbiztositas
keretében és a fenti kdresemény kapcsan
- kifizetett kartéritési Osszegre tarthat
igényt.

/B. KOZVETLEN ES
TOVABBSZAMLAZOTT KOzUZEMI
KOLTSEG:

13. Felek rogzitik, hogy amennyiben a
SZERZODES kulon emliti a kdzvetlen sajat
kdézUzemi fogyasztast, abban az esetben a
koltségek méréséhez a bérleményhez
onallé mérdéodra tartozik, ennek atirasarol a
Bérl6 - a SZERZODES megkotéséts|
szamitott 15 napon belul — gondoskodik,
és ennek tényérdl — a kdézUzemi szerzédés
megkdtésétdl szamitott - 8 napon belll
bejelentési kdtelezettsége van Bérbeadd
felé.

14. Felek a TOVABBSZAMLAZOTT
KOZUZEMI KOLTSEG fizetése kdrében
megallapodnak abban, hogy a
SZERZODES mellékletként csatolt dtadas-
atvételi  jegyzékonyvben rogzitik az
elhelyezett villamos energia almérédra
allasat, illetve a mellékvizmérdora allasat.

15. Ezt  kovetden Bérbeadd az
arammeéré 6rak allasat havonta, a vizmérd
o6rak altal mutatott fogyasztast a
fogyasztas fuggvényében havonta vagy
negyedévente leolvassa, és kiszdmlazza a
hénap/negyedév utolsd napjaig leolvasott
6radllasokig fogyasztott villamos energia
és vizdijak koltségét, melyet Bérlé a
szamladn megjelolt idépontig koteles
megfizetni. Az aram szamla az alméré
fogyasztasan tual tartalmazza a
SZERZODESBEN meghatarozott egyéb
oOsszegeket is, ugymint Uzemviteli dij, és
teljesitménydij.

16. A méréorak leolvasasat a Bérld
koteles lehetévé tenni. Amennyiben a
meérdora szerinti fogyasztas havi
ellenérzése barmilyen okbdl kifolydlag
nem valdsulhat meg, vagy a szolgaltatas
egyedileg méréoéraval nem mérhetd, vagy
a mérdoéra meghibasodik, Ugy a Bérbeadd
jogosult atalanydsszegrol szamlat
kibocsatani a Bérlé felé. Amennyiben a
mérhetd szolgdltatdsok esetében az
atalanyodsszeg a kovetkezd alkalommal
térténd ellendrzéskor megallapitott
adatok figyelembevételével eltér a
tényleges fogyasztastdl, ugy azt Felek
kdtelesek elszamolni.

17. Felek rogzitik, hogy a SZERZODES
hatalya alatt az Uzemviteli dij tobbek



kozdtt a fémeérd és az almérd kozotti
energiaveszteségek,
medd&ékompenzalasok, valamint az
elhasznalédas és karbantartas koltségét
jelenti.

l1l. BIZTOSITEKOK

18. Legkésébb a szerzédéskotéssel
egyidejlleg Bérlé kdteles a bérleti dij és az
Uzemeltetési dij, valamint a
SZERZODESBEN, illetve jelen ASZF-ben
meghatarozott egyéb fizetési
kotelezettségeinek biztositdsara szolgald
6vadékot megfizetni a Bérbeadd részére a
SZERZODESBEN meghatarozott
0sszegben, vagy az o6vadékok egyuttes
Osszegét bankgarancia form3djaban
biztositani. Az dvadék megfizetése vagy a
bankgarancia biztositdasa a szerzddés
létrejottének elengedhetetlen feltétele.

19. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a
bankgarancia akkor megfelel, ha az a
Bérbeadd nevére van kidllitva, az
6vadékoknak megfelelé oOsszegre
vonatkozik, a Bérlé szamlavezetd bankja
részérél kerdlt kidllitasra, korlatozas
nélkuli, feltétlen és visszavonhatatlan, és
igénybe vehet6 a SZERZODES
idétartamat kovetd 30 naptari napig.

20. Fentieken tulmendéen a garanciat
nyudjtd banknak kotelezettséget kell
vallalnia arra, hogy a Bérbeado elsé irasbeli
felszoélitdsara, a jogviszony vizsgalata
nélkul és a Bérl6 esetleges kifogdsolasat
figyelmen kivul hagyva, 5 banki napon
belll kifizeti Bérbeaddnak a garanciaban
megjeldlt oOsszeget. A garancidban a
banknak egyértelmuien utalnia kell arra,
hogy az korlatozas nélkuli, feltétlen és
visszavonhatatlan.

21 Amennyiben Bérlé az dvadékok
dsszegét legkésébb a SZERZODES
megkotésével egyidejileg nem fizeti
meg, Ugy a SZERZODEST létre nem
jottnek kell tekinteni, és Bérbeadd
jogosult a HELYISEGET mas személy
részére bérbe adni.

22. Az o6vadék a Bérlé javara nem
kamatozik.
23. Amennyiben Bérlé a szerzédésbdl

eredd vagy a jelen Altaldnos Szerzédési

Feltételekben foglalt barmely fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, vagy a
Bérbeaddnak a Bérlével szemben a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatban kar vagy
egyéb megtéritési igénye keletkezik
(tovabbiakban: anyagi igény), ugy
Bérbeadd - el6zetes irasbeli felszdlitas
utdn - a Bérlével szemben fennalld, a
bérleti jogviszonyon alapulé anyagi
igényét jogosult az dvadékbdl kielégiteni.

24, Ha Bérbeadd a Bérlével szembeni
anyagi igényét az dvadékbdl elégitette ki,
ugy a Bérlé legkésédbb 15 (tizendt) napon
bellil koteles az oOvadék Osszegét
kiegésziteni. Az o6vadék podtlasanak
elmaraddsa a bérleti dij meg nem
fizetésével egyenértéku
szerzédésszegésnek mind&sul.
Amennyiben az o6vadék kiegészitésére
vonatkozd kotelezettségének Bérlo
hatarid6ben nem tesz eleget, Ugy
Bérbeadd jogosult a SZERZODEST
felmondassal megszuntetni.

25. Felek megallapodnak abban, hogy
amennyiben a SZERZODES barmely
okbdl megszinik - ide nem értve a
Bérbeadd altali felmondas esetét - az
6vadék vagy annak maradvany osszege a
Bérlb részére visszajar.

IV. KIPAKOLASI DiJ

26. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
HELYISEG hasznalatara kizardlag a
SZERZODESBEN Meghatéarozott
feltételekkel és mértékben jogosult. A
Bérlé a HELYISEG elétti terUletet a bérelt
helyiség vagy terllet adottsagatdl
fuggben, a katasztrofavédelmi hatédsag
altal meghatarozott menekulési
utvonalak szélességét figyelembevéve,
azokat nem atlépve és kizardlag a
Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa
alapjan hasznalhatja arubemutatas
céljara (tovabbiakban: kitelepulés).

27. Az engedélyt a Lehel Csarnok
Uzemeltetési Osztalya adja ki, az
engedélyben foglaltak és a menekdulési
utvonalak  szélességének betartasat
barmikor ellendrizheti és az engedélyben
foglaltak megszegése esetén az
engedélyt irasban visszavonhatja.



28. Bérld az engedélyezett -
arubemutatasi célu - terulethasznalatért
dijat koteles fizetni (tovabbiakban.
Kipakolasi dij), amelynek mértékét az
Uzemeltetési Rend 3. szdmu melléklete
tartalmazza.

29. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a
Lehel Csarnokban a menekulési Utvonal
szélességét jelold sarga szinl felfestésen
kival aru elhelyezésére nem jogosult.
Amennyiben Bérl6 e kotelezettségét
megszegi, Bérbeadd az Uzemeltetési
Rend 3. szadmu mellékletében szerepld
napi kipakolasi dij tizszeres Osszegét
(tovabbiakban: Tulhasznalati dij) elézetes
felszoélitds nélkudl jogosult kiszamlazni a
Bérl6 részére. A Tdlhasznalati dij
kiszabasanak joga attél fuggetlenul
megilleti Bérbeaddt, hogy a szabalytalan
kipakolast Bérlé a Bérbeadd felszdlitasara
megszuntette-e.

30. Bérlsé az ily mdédon kiszamlazott
Tdlhasznalati dijat azonnal koteles
megfizetni a Bérbeaddnak. Amennyiben
Bérl6 a Tulhasznalati dij megfizetését
megtagadja és a kijeldlt menekulési
utvonalon kivul elhelyezett ingdsagait
sem tavolitja el, azt Bérbeadd a
SZERZODES olyan sulyos megszegésének
tekinti, amely alapjan Bérbeadd jogosult a

SZERZODES - felszdlitdas nélkuli -
felmondasara.

3. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a
Kipakolasi és Tdlhasznalati dij

megfizetésének elmulasztasa a bérleti
dijfizetési kdtelezettség nem teljesitésével
esik egy tekintet ala. Amennyiben azt a
Bérl6 a Bérbeadd irasbeli felszolitasa
ellenére nem egyenliti ki, a Bérbeadd a
SZERZODES felmondasara jogosult.

V. EGYEB DIiJAK, KOLTSEGEK

32. Bérlé a SZERZODES mddositasaval
osszefUggdben ugyviteli dijat kdteles fizetni
az aladbbi esetekben:
- masik helyiségbe torténéd
atkoltozés;
- ha a Bérl6 képviseletében
eljar6 személy kéri a
SZERZODES kdzds
megegyezéssel torténd
megszuntetését vagy arra
iranyuld kérelmet nyudjt be,

hogy egy masik gazdasagi
tarsasag képviseletében
eljarva kivan Uj szerzédést
kotni;

- tevékenységi kor
valtoztatasa miatti
szerz6désmaodositas.

33. Az Ugyviteli dij mértékét az
Uzemeltetési Rend 3. szamu melléklete
tartalmazza. Az Ugyviteli dijat legkésébb
az Ugyindité kérelem benydjtasaval
egyidejlleg kell megfizetni és a befizetési
igazolast a kérelem mellékleteként be kell
nydjtani. Az ugyviteli dij nem jar vissza
akkor sem, ha az ugyintézés
eredménytelenul zarul (pl.: tulajdonosi
hozzajarulas feltételei nem éllnak fenn,
tulajdonosi hozzajarulas esetén a Bérld
nem kot szerzédést) vagy kérelmét
visszavonja.

34, Bérlé a SZERZODESROL és a hozza
kapcsolédd dokumentumokrdl masolatot
kérhet a Lehel Csarnok Uzemeltetési
Osztalyan. Az iratmasolat kiadasanak dijat
az Uzemeltetési Rend 3. szamu melléklete
tartalmazza, mértéke fuggetlen az
oldalszamtél. A masolatkiadasi dij a
masolat iranti kérelem elb&terjesztésével
egyidejlleg fizetendd. Bérl6 tudomasul
veszi, hogy az iratmasolat atvételére a dij
medgfizetéséig nem jogosult.

VI.A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

35, Bérlé, mint fogyaszté elismeri,
hogy a SZERZODES alairasat megelézéen
a Bérbeadd nyilatkoztatta arrdél, hogy a
HELYISEG mukodtetéséhez  milyen
aramerdésségl  belsé  haldzatra van
szUksége a SZERZODES hatalya alatt.

36. Felek a HELYISEG birtokbaadasardl
a SZERZODESBEN foglaltak szerint
jegyzékdnyvet vesznek fel.

37. Bérbeadd a helyiségbérleti
jogviszony fennalldsa alatt kdteles a Lehel
Csarnokot rendeltetésszerl hasznalatra
alkalmas allapotban tartani, szavatolni a
helyiségek és a Lehel Csarnok kozds
teruletének zavartalan és folyamatos
mUkodtetését.

38. A megfelelé6 allapotban tartas
magaban foglalja a Lehel Csarnok kozds



teruleteire vonatkozéan a folyamatos
tisztitas, karbantartas és minden egyéb
olyan szUkséges munkalat elvégzését,
amelyek a Bérlo kereskedelmi
tevékenységének zavartalan
folytatasahoz, a nyitvatartasi idében a
vasarlék fogadasahoz szukségesek.

39. Bérl6 a Bérbeadd altal elvégzett
karbantartasi munkalatokat tlrni koteles.

40. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a
Bérbeadot megilleti a HELYISEGBE valé
belépés joga. A Bérbeaddt megilleti a
belépési jog akkor is, ha a belépés célja yj
Bérlének torténd bemutatas vagy javitas,
felUjitas a HELYISEGBEN, illetéleg a kdzds
terlleteken. llyen belépés soran a
Bérbeaddnak kerulnie kell minden olyan
magatartast, amely az ésszerl
gazdalkodas kdrén belul akadalyozna
Bérlének a HELYISEGBEN folytatott Gzleti
tevékenységét.

41. A VILLAMOS ENERGIA, a
VIZSZOLGALTATAS és a CSATORNA
SZOLGALTATAS (a tovabbiakban:
SZOLGALTATAS) biztositdsa érdekében
Bérbeadd a SZOLGALTATAST  a
SZERZODES hatalya alatt folyamatosan
vételezi a kodzUzemi szolgdltatétdl, azt a
vételezés helyétél a HELYISEGIG eljuttatja,
a Bérl6 pedig sajat koltségén és
felelésségére a HELYISEGBEN a vonatkozé
jogszabalyi eléirasoknak megfeleld
rendszert épit ki a SZOLGALTATAS
igénybevételére.

42, Bérbeadd az egyes kozuzemi
szolgaltatokkal kozUzemi szerzédést tart
fenn, amely alapjan a Szolgaltaté a
jogszabalyban, Uzletszabalyzatban
megallapitott szinten, a téle elvarhatd
moddon, a rendelkezésre 4ll6  és
biztosithatd muszaki-technikai feltételek
mellett nyUjtja a VILLAMOS ENERGIA, a
ViZ -, és CSATORNA SZOLGALTATAST.

43,  Bérbeadd a  SZOLGALTATAS
teljesitésére  |étesitett  haldézatot a
HELYISEG hatardig a  vonatkozd
eléirasoknak megfeleléen folyamatosan
karbantartja.

44, Bérbeadd jogosult a
SZOLGALTATAS teljesitésére altala
kiépittetett haldzatot - amennyiben az

szUkséges a haldzati viszonyoknak,
valamint a mdUdszaki és biztonsagi
szempontoknak - a Bérlé ellatasanak és az
egyéb érdekeltek jogos érdekeinek
sérelme nélkul, sajat koltségén
megvaltoztatni.

45. Bérl6 koteles a SZOLGALTATAST a
SZERZODESBEN és az ASZF-ben,
valamint a  vonatkozd  jogszabalyi
eléirasokban meghatarozottak szerint
vételezni a Bérbeadd Aaltal kiépitett
rendszeren keresztUl.

46. Bérld koteles figyelemmel kisérni a
HELYISEG belsé halozatanak
rendeltetésszer( allapotat, és barmely
rendellenesség esetén azt a Bérbeaddnak
bejelenteni. A bejelentés elmulasztasa
sulyos szerz6édésszegésnek mindsul. A
Bérls kdteles gondoskodni a
HELYISEGBEN talalhato halozat
fagymentesitésérdl, illetve koteles olyan
kdérulményeket  biztositani, hogy a
bérleményben taldlhaté rendszer a
hémérséklet fagypont alda csokkenése
esetén se fagyjon le. Az esetleges
fagykarok elharitasa, helyredllitasa a Bérlé
feladata. Az alméré, valamint a helyiség
kdzotti elektromos rendszer esetleges
meghibasodasanak javitasat a Bérbeadd
Bérlé koltségére végezteti el.

47.  Bérl6 a vételezett SZOLGALTATAST
a HELYISEGEN kivuli terUletre csak a
Bérbeadd hozzadjaruldsaval viheti at, mas
Bérlb részére at nem adhatja.

48.  Bérlé koteles a HELYISEGEN belul a
vonatkozd jogszabalyi tlUz-, baleset és
érintésvédelmi eléirdsoknak megfeleld
bels6 rendszert kialakitani, és a
SZERZODES hatalya alatt fenntartani,
valamint kizarélag a hatadlyban [év6
jogszabdlyi elbirasoknak és hatdsagi
rendeleteknek megfelelé berendezéseket
mukodtetni. Bérlé kdteles a  kulon
jogszabalyban meghatarozott
érintésvédelmi és tlzvédelmi
szabvanyossagi méréseket elvégeztetni,
és az err6l készult jegyzékdnyv egy
példanyat a Bérbeadd részére leadni,
valamint az érintésvédelmi elbirdsokat,
szabdalyokat betartani, illetve
alkalmazottaival, megbizottjaival és az
érdekkorében a HELYISEGBE belépd



valamennyi harmadik személlyel
betartatni.
49, Amennyiben Bérbeadd

megallapitja, vagy harmadik személy
kdzremUkddése altal  megallapittatja,
hogy a SZOLGALTATAS igénybevétele
szabdlytalan mddon tértént, jogosult a

SZOLGALTATAST  azonnali hatallyal
felfUggeszteni.

50. Amennyiben a Bérl6 olyan
tevékenységet végez, amelynek

eredményeként a csatorndban nem
elvezethetd oOsszetételld szennyviz
keletkezik, akkor koteles az ilyen jellegl
szennyviz artalmatlanitasarol és
eltdvolitdsardl a vonatkozd jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen sajat koltségén
intézkedni, mert azt a csatornarendszerbe
nem Uritheti. Felek megallapodnak
abban, hogy Bérlé ennek a
kotelezettségének a  megszegésével
okozott kart koteles haladéktalanul
megtériteni.

51. Bérbeadd jogosult a HELYISEG
belsd elektromos rendszer
vezetékhaldzatanak kiépitését, terhelését,
a Bérl6 altal hasznalt fogyasztd
berendezést, a Lehel Csarnok, valamint a
Bérlé biztonsadgos energiaellatasa
érdekében megbizottja utjan ellendrizni,
illetéleg az aramszolgaltatas
folyamatossagahoz szUkséges
munkalatokat el6zetes értesités utan
elvégezni (a tovabbiakban: ELLENORZES).

52. Bérls koteles figyelemmel kisérni a
HELYISEG belsé elektromos rendszerének
és tartozékainak rendeltetésszerU
allapotat, és barmely rendellenesség
esetén, illetve a méretlen csatlakozd

vezeték kivulrél észlelhetd
rendellenességét, sérulését, atalakitasat,
megszuntetését a Bérbeaddnak

bejelenteni. A bejelentés elmulasztasa
sulyos szerzédésszegésnek mindsul.

53. A HELYISEGEN bellli szerelési
hibabdl, vagy nem megfelel6 mdszaki
szinvonald villamos berendezési targy
hasznalatabdl addédo karokat a Bérld
kdteles a Bérbeadd részére megtériteni.

54, Bérbeadd vagy a Szolgaltatd altal
elvégzendd ellendrzési munkak

elvégzése, tovabba a szabalytalan
villamosenergia-vételezésre utaloé
koéralmeény kivizsgalasa érdekében a Bérlé
kdteles a Szolgaltatd, vagy a Bérbeadd
alkalmazottja, vagy megbizottja szamara
a helyiségbe térténd bejutast lehetbvé
tenni.

55. Ha olyan gyand merul fel, hogy a
Bérl6 a biztonsdagos szolgaltatasra
vonatkozo eléirasokat nem tartja be, és az
ezzel kapcsolatos ellenérzést nem teszi
lehetévé, illetve azt meggatolja, a
Szolgaltatd, illetve a Bérbeadd a
fogyasztasi helyre valé bejutdsig és a
biztonsagi ELLENORZES lefolytatasaig a
SZOLGALTATAST a fogyasztasi helyen
kivali beavatkozassal felfUggesztheti, a

BERBEADO pedig a SZERZODES
felmondasara jogosult.
56. Ha a szabalytalan vételezésre utald

korulmények kivizsgalasa
eredményeképpen az allapithaté meg,
hogy szabalytalan vételezés nem tértént,
a felmerllt koltségek a Bérlére nem
harithatok at.

57. Bérlo kijelenti, hogy az
Uzemeltetési Rend tartalmat
megismerte, az abban foglaltakat magara
nézve kotelezének ismeri el. Bérld
kotelezettséget vallal tovabba arra is, hogy
a HELYISEGET a Lehel Csarnok
nyitvatartasi idejében, annak kezdetétdl a
végéig nyitva tartja.

58. Bérlé vallalja, hogy a HELYISEGET
és az ott hasznalt valamennyi berendezési
és felszerelési targyat muUkodésre és
hasznalatra alkalmas allapotban tartja, a
HELYISEGET rendeltetésszerl modon, a
tevékenységére vonatkozd mindenkor
hatalyos jogszabalyok, hatdsagi eldirasok,
illetve a Lehel Csarnok Uzemeltetési

Rendjében foglaltak betartdsaval
hasznalja.

59. Bérbeaddét folyamatos ellenérzési
jog illeti meg a Bérlé altali

rendeltetésszerl hasznalat tekintetében.
A nem rendeltetésszerd hasznalat,
amennyiben az Bérbeadd  irasbeli
felszolitdsat kdvetden is fennall - beleértve
az engedély nélkuli kitelepulést, illetve az
Uzemeltetési Rendben foglaltak ismételt,



vagy sulyos megszegését is - sulyos
szerz6désszegésnek mindsul és a
SZERZODES felmondasat vonja maga
utan.

60. Bérlé a kozds teruleteket koteles a
legnagyobb gondossag tanudsitasa
mellett hasznalni. Bérlé az altala bérelt
HELYISEGBEN és a kozds hasznalatu
helyiségekben okozott karért kartéritési
felel6sséggel tartozik, attél fuggetlenul,
hogy az altala okozott karokra a biztositas
fedezetet nyujt-e vagy sem. Bérlé az
alkalmazottai, megbizottjai vagy egyéb
teljesitési segédje magatartasaért ugy
felel, mintha maga jart volna el, igy az
altaluk okozott karokért is teljes kartéritési
felelésség terheli.

ol. Amennyiben a Bérlé tudomasara
jut barmilyen olyan koérulmény, adat,
amely a HELYISEG és vagy a kozds
terUletek rendeltetésszer( és
zavarmentes haszndalatat akadalyozza,
haladéktalanul kdteles errél a Bérbeaddt
tajékoztatni.

62. A Bérl6 a SZERZODES, illetve a
jelen ASZF &ltal meghatarozott dijakra és
koltségekre vonatkozd fizetési
kotelezettséget a Bérbeadd altal kiallitott
szamla alapjan, a szamlan megjelodlt
fizetési hataridében koteles teljesiteni. A
Bérlé a SZERZODES, illetve a jelen ASZF
altal meghatarozott dijakra és koltségekre
vonatkozd fizetési kotelezettséget a
Bérbeadd altal kidllitott szamla alapjan, a
szamlan megjelolt fizetési hataridében
kdteles teljesiteni. A fizetés bankkartyaval,
vagy atutaldssal téorténhet a szamlan
feltUntetett bankszamlara.

63. A fizetés minden esetben a
Bérbeadd szamldjan torténd joévairas
napjaval szamit teljesitettnek.

64. Felek megallapodnak abban, hogy
a Bérl6 nem jogosult semmilyen
kdvetelését a Bérbeaddval szemben a
SZERZODES alapjan fennallé tartozasaba
beszamitani, kivéve tulfizetés esetén, vagy
jogerds birdsagi itélet alapjan. A Bérld a
beszamitasi igényét koteles irdsban jelezni
a Lehel Csarnok Uzemeltetési Osztalyanal.
Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd a
Bérlével szemben fenndlld kovetelését
el6zetes értesités nélkul  jogosult

beszamitani a Bérlének a Bérbeaddval
szemben - barmely jogcimen - felmeruld
kdvetelésével szemben. A Bérbeadd a
beszamitasrél utdlag értesiti a Bérlét.

65. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a
bérleti dij, az egyéb  jogcimen
meghatdrozott fizetési kotelezettségek,
tovabbd a Bérlét terhelé koltségek
hataridében torténd megfizetésének
elmulasztasa esetén a Bérbeadd a
SZERZODES felmondasara jogosult.

66. A Bérbeadd felhivjia a Bérlé
figyelmét, hogy a kamatfizetési
kotelezettség akkor is  terheli, ha
késedelmét kimenti.

67. Bérlé6 tudomasul veszi tovabb3,
hogy Bérbeadd jogosult a bérleti
jogviszony fennallasa alatt barmikor, a
SZERZODES megsziinése esetén pedig
minden esetben igazolast kérni arrdl,
hogy a Bérlének KOZVETLEN kdzUzemi
KOLTSEG tartozasa nem all fenn.

VIl. A BERBEADOI HOZZAJARULAS

VII/A. HOZZAJARULAS A BERLO ALTAL
VEGZETT MUNKALATOKHOZ:

68. A Bérl6 a Bérbeadd elbzetes
hozzajarulasaval - a Tulajdonosi
Hozzdajarulasban foglaltak és szUkség
szerint a hatdésdgok engedélyében

megszabott feltételekkel - a sajat
koltségén koteles a HELYISEGET az abban
folytatni kivant tevékenység

gyakorlasadhoz szUkséges maodon

atalakitani és feldjitani.

69. A HELYISEG burkolatainak,
ajtéinak, esetleges ablakainak és a
HELYISEG berendezésének
karbantartasaval, felljitdsaval, potlasaval,
cseréjével (tovabbiakban: karbantartasi
kotelezettség) kapcsolatos koltségek a
Bérlét terhelik abban az esetben is, ha
azokat eredetileg a Bérbeadd épitette be
vagy szerelte fel. A  karbantartasi
kotelezettség teljesitését  megeldzben
Bérl6 koteles beszerezni az adott
karbantartadsi munkalathoz a Bérbeadd
hozzajarulasat

70. Bérlé koteles kikérni Bérbeadd
elézetes hozzajaruldasat minden olyan



berendezés, targy fel- illetve
beszereléséhez, amely a HELYISEG kozds
terdletre nézoé homlokzatan kerdl
elhelyezésre.

71. A HELYISEGNEK a
SZERZODESBEN, vagy kulon
megallapodasban nem  szabdalyozott
atalakitasa, korszerUsitése, feldjitasa, a
HELYISEG alkotérészévé valé elemek
beépitése kizarolag elézetes bejelentéssel,
Bérbeaddi jévahagyas utan, ennek
targyaban irasba foglalt megallapodas
szerint végezhetéek, a megallapodasban
elézetesen  kialkudott  koltségviselési
rendben. A Bérl6 az altala végzett
értéknoveld beruhazasokért beszamitasi
vagy jovairasi igényt csak a Bérbeadd altal
elézetesen engedélyezett munkak
esetében és az elbGzetes irasbeli
megallapodas alapjan tamaszthat. A
Felek kozdotti megéllapodas hianyaban,
illetve abban az esetben, ha a Felek kdzott
létrejott megallapodas akként
rendelkezik, hogy az atalakitassal vagy
korszerUsitéssel kapcsolatos valamennyi
koltség a Bérlét terheli — azok egyedi a
Bérlé érdekeit szolgald jellege miatt -, Ugy
a Bérlé az atalakitadssal, korszerUsitéssel
kapcsolatos kiadasainak megtéritésére a
SZERZODES megszlinése utan sem
tarthat igényt, és az igy felmerulé
koltségei miatt bérbeszamitasra nem
jogosult.

72. Bérld a Bérbeadd altal
engedélyezett munkakat csak a Bérbeadd
képviseléjének mUszaki fellgyelete
mellett végezheti olyan mddon, hogy az a
tobbi helyiség és a kdzds hasznalatra
szolgald teruletek rendeltetésszeru
hasznalatat - lehet8ség szerint - ne
akadalyozza. A Bérl6 érdekkdrébe eséd
munkak hatdésagi engedélyeztetése a
Bérlé kotelezettsége és feleléssége.

73. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a
Bérbeaddt terhel6 munkalatokat a
Bérbeadd helyett és kdltségére csak akkor
végezheti el, amennyiben az azonnali
beavatkozast igényel (életveszélyt okozo,
az épulet allagat veszélyeztetd, tovabba a
helyiség vagy a szomszédos helyiség
rendeltetésszerd haszndlatat lényegesen
akadalyozd hibak esetén) és annak
el6zetes bejelentésére mar nincs
lehetéség, vagy a Bérbeadd az elbzetes

bejelentésre torvényi hataridén beltdl nem
valaszolt. A Bérlé ilyen esetben is kdteles a
munka elvégzésérél és az elvégzett

munka koltségeinek tételesen,
szamlakkal igazolt koltségeirdl a
Bérbeaddt tajékoztatni.

74. Ha a Bérl6 a helyiséget

jogosulatlanul alakitotta at, a Bérbeadd
felhivasara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani. Ha az épuletben, az épulet
kbdzponti  berendezéseiben, vagy a
helyiségben a Bérl6 magatartasa,
mulasztasa miatt vagy a Bérlé
jogosulatlan atalakitasa kdvetkeztében
kar keletkezik, a Bérbeadd kérheti a
Bérlé6tsl a hiba kijavitdsat vagy a kar
megtéritését. A kijavitas elmaradasa
esetén jogosult a szUkséges
munkalatokat a Bérlé helyett, koltségére
és veszélyére Bérbeadd elvégeztetni,
egyidejileg a SZERZODEST sulyos
szerz6désszegésre tekintettel felmondani.

75. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a
Bérbeadd elézetes és kifejezett
hozzajarulasaval a HELYISEGBEN &ltala
|étesitett épulletelemeket, berendezési és
felszerelési targyakat (ideértve a szaniter
felszereléseket, viladgitéberendezéseket
stb.) - tovabbiakban egyUttesen:
tartozékokat - a SZERZODES
megszUnésekor az allag sérelme nélkul
leszerelheti és elviheti. A csak
allagsérelemmel eltavolithato
berendezéseket és eszkdzoket koteles —
megtéritési igény nélkul - a HELYISEGBEN
hagyni.

VII/B. HOZZAJARULAS TEVEKENYSEG
MODOSITASAHOZ

76. Bérl6 kizardlag a Bérbeadd
hozzajarulasaval madosithatja a
helyiségben folytatott tevékenységét.

77. Bérbeadod a
maoddositasahoz
amennyiben:

tevékenység
hozzdajarulast adhat,

- a Bérlé éltal folytatni kivant Uyj
tevékenység nem utkozik
jogszabalyba,

- Bérlének nincs bérleti- vagy
Uzemeltetési dij vagy egyéb
koltségtartozasa,



- Beérlg vallalja az Jj
tevékenységének megfeleléen
megallapitott dijat tartalmazé dJj
szerz6dés megkdtését vagy a
SZERZODES modositasat,

- a Bérlo altal folytatni kivant Uj
tevékenység a Lehel Csarnok
élelmiszerpiac jellegébe ill6 és az
ott folytathaté tevékenységi korbe
tartozo kereskedelmi tevékenység,

- Beérlg vallalja a helyiség
berendezéseinek az dj
tevékenységhez szUkséges

formaban és sajat koltségen
torténd atalakitasat,

- Bérlé a szerzé6désmodositasi dijat
medgfizette.

VIl/C. HOZZAJARULAS ALBERLETBE,
HASZONBERLETBE, UZEMELTETESBE
ADASHOZ:

78. A HELYISEGET - kulén bérbeadoi
hozzdajarulas hianyaban - csak a
SZERZODESBEN feltUntetett Bérlé veheti
igénybe és hasznalhatja. Amennyiben
Bérbeadd az elézdektdl eltéré HELYISEG
hasznalatot tapasztal, jogosult a
SZERZODEST felmondassal
megszuntetni.

79. Bérbeadd a Bérlé6 részére a
HELYISEG SZERZODESTOL ELTERO
HASZNALATAHOZ, kuldndsen albérletbe,
haszonbérletbe, Uzemeltetésbe adashoz
bérbeadoi hozzajarulast adhat
mérlegelése szerint, az alabbi feltételek
teljesitése esetén:

- a helyiséget albérletbe,
haszonbérletbe, Uzemeltetésre
atvevé félnek és a bérlének
vallalnia  kell a  helyiségben
folytatni kivant tevékenységétdl
fuggd bérleti dij medgfizetését,
illetve a bérlbnek az ennek
megfeleléen megallapitott bérleti

dijat tartalmazd szerzbédés
maoddositast,

- amennyiben a helyiséget
albérletbe, haszonbérletbe

Uzemeltetésre atvevéd fél a Bérlstdl
eltér6 Uj tevékenységet kivan
folytatni, ugy meg kell felelnie az
ASZF tevékenység modositasara
vonatkozé és a SZERZODESBEN
foglalt rendelkezéseknek is,

- a vonatkozdé jogszabalyi
feltételeken tulmenden az atvevd
fél altal folytatni kivant

tevékenység a Lehel Csarnok
élelmiszerpiac jellegébe illik, illetve
ott folytathaté és/vagy nem
eredményezi a Lehel Csarnokban a
bérlék altal folytatott
tevékenységek  mar kialakult
rendszerének megbomlasat,

- Bérlg az albérletbe adast
kdzvetlenudl megelézbéen altala
fizetett havi nettd bérleti dij 50%-a
+ AFA  6sszegnek megfeleld
mértékd egyszeri dij
megfizetésére koteles legkésébb a
szerz6désmaodositas alairdsaval
egyidejlileg. Az egyszeri dij
megfizetése a szerzé6désmaodositas
feltétele.

VII/D. HOZZAJARULAS
TELEPHELY/FIOKTELEP LETESITESEHEZ:

80. Bérbeadd hozzajarulhat ahhoz,
hogy a Bérlé, mint gazdasagi tarsasag a
tarsasagi irataiban a helyiséget
telephelyként/ffioktelepként megjeldlje, és
annak hasznalja a SZERZODES
idétartama alatt. Bérld kifejezetten
kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben a tulajdonosi hozzajarulas
alapjan, tarsasagi irataiban a helyiséget
telephelyként/ffioktelepként feltunteti,
arrol haladéktalanul értesiti a Bérbeadot.
Bérlé vallalja, hogy a SZERZODES barmely
okbdl torténd megszlnése esetén, a
megszUnés napjatdl szamitott 15 napon
belll tarsasagi iratait e korben maodositja,
a modositott iratokat az illetékes
cégbirésaghoz benydjtja és  azok
masolatat a Bérbeaddnak kdzvetlenul
megkuldi.

VII/E. JOGUTODLAS ELISMERESE

8. Jogutddlas  elismerésének van
helye, ha
a) a bérlé elhunyt és az orokos ezt
kéri;
b) a bérl6 gazdalkodd szervezet
atalakult.
82. A jogutddlas elismerése iranti

kérelemhez csatolni kell a jogutddlast
igazolé dokumentumokat (jogerds teljes
hatalyd hagyatékatadd végzés, atalakulas
cégbirdsagi nyilvantartasba vételét
igazold végzés vagy cégmasolat és



szUkség esetén atalakulasi szerzédés), a
jogutdd nyilatkozatat, hogy a bérleti
szerz6dés tartalmat megismerte az abban
foglalt kotelezettségeket és a
szerz6désmaodostas alairasat vallalja.

VIIl. A SZERZODES MEGSZUNESE
83. A szerzédés megszunik, ha:

a) a felek a szerzédést kdzds
megegyezéssel megszluntetik,

b.) a HELYISEG megsemmisul,

c.) A Bérl6 a helyiséget a visszatérés
szandéka nélkul elhagyta, vagy
annak birtokat Bérbeadd részére
visszabocsatotta,

d.) az arra jogosult felmond,

e.) a gazdasagi tarsasag, illetéleg a
nem gazdasagi tarsasag formaban
mMUkddsd  jogi személy jogutdod
nélkul megszunik,

f) a Bérlbnek a HELYISEGBEN
végzett tevékenységéhez
szUkséges egyéni vallalkozoi
igazolvanyat visszavontak, vagy azt
a Bérlé visszaadta,

g.) a Bérls helyiségbérleti
jogviszonyat a birésag
megszunteti,

h.) a Bérlé helyiségbérleti jogviszonya
hatésagi hatarozat folytan
megszUunik,

i) jogszabaly erejénél fogva,

j) a hatdrozott id&6 leteltével,

amennyiben a Felek a szerzédés
meghosszabbitdsardl nem
rendelkeznek.

84. A Felek a SZERZODEST kozos
megegyezéssel — akar a Bérbeadd, akar a
Bérl6 kezdeményezésére - barmikor
megszuntethetik.

85. Bérl6 a SZERZODES  kdzos
megegyezéssel tdrténd megszuntetését
irasbeli kérelemmel kezdeményezheti. A
kérelmet a Lehel Csarnok Uzemeltetési
Osztalyanak kell cimezni. A szerz6dés
megszuntetésének idépontja fészabaly
szerint:

- ha a Bérl6 a megszuntetési
kérelmet a targyhd 15. napjaig
leadta, a targyho utolso napja,

- ha a Bérl6 a megszuntetési
kérelmet a targyhd 15. napjat

kovetbéen adta le, a kovetkezd
hénap utolsé napja.
Bérbeadd a megszinés napjanak
megallapitdsakor a fentiektél indokolt
esetben eltérhet.

86. Bérl6 jogosult a Bérbeadd
szerzédésszegése esetén a helyiségbérleti
jogviszonyt felmonddassal megszuntetni.

87. A Bérbeado altali
szerzédésszegésnek mindsul:

a.) ha a Bérbeadd szandékos vagy

sulyosan gondatlan
magatartasaval Bérlének
jogellenesen kart okoz,

b) ha a HELYISEG hasznalatat
jogszabalyba utkozé vagy
szerz6désellenes modon

szandékosan akadalyozza,

c.) ha a kifizetett, és a Lehel Csarnok
Uzemeltetése korébe tartozo
szolgaltatasokat a sajat
érdekkdrében felmerult ok miatt
legaldbb folyamatosan 5 napig
nem biztositja.

88. A Bérbeadd koteles a Bérlének a
szerzédésszegésbdl eredé karat
megtériteni.

89. Bérbeaddénak a  SZERZODES
felmondasara - Bérlé szerzédésszegése
esetén tobbek kdzdtt - az aldbbi okok
bekdvetkezése esetén van lehetésége:

a.) haa Bérl6 a bérleti dijat - beleértve
az 6vadékok dsszegét is, vagy az
Uzemeltetési  dijat, illetve a
Kipakolasi dijat, tovabba minden
dijat vagy koltséget, amely a
SZERZODES vagy jelen ASZF
szerint a bérleti dijjal egy tekintet
ala esik — a fizetésre megallapitott
idépontig nem fizeti meg,

b) ha a Bérl6 a SZERZODESBEN
vallalt, vagy a jogszabalyban eléirt
egyéb, lényeges kotelezettségeit -
ideértve a SZERZODESBEN nem
teljeskorien nevesitett, valamint
az e) és f) alpontban részletezett
kotelezettségeket is — nem teljesiti
vagy megsérti,

c) ha a Bérlé és/vagy alkalmazottai,
megbizottai, egyéb teljesitési
segédei a Bérbeaddval ésfvagy a
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tébbi Bérldvel, vagy a
kereskedelmi szolgaltatasokat
igénybe vevé harmadik személlyel

(személyekkel) szemben az
elvarhato magatartas
kdvetelményeivel ellentétes,
botranyos, tdrhetetlen

magatartast tanudsitanak,

d.) ha a Bérlé a HELYISEGET vagy a
kdzds terlletet rongalja, vagy
rendeltetésukkel ellentétesen
hasznalja,

e) ha a Bérl6 a HELYISEGET a
rendeltetésétél (funkciokotottség)
vagy a SZERZODESTOL eltérs
maodon és célra hasznalja,

f) ha a Bérlé a HELYISEG hasznalata
soran az allategészségugyi,
kdzegészségugyi,
fogyasztévédelmi, vam- és
jovedékjogi kdtelezettségeit
jogerés hatdsagi hatarozattal is
megallapitottan sulyos
mértékben, vagy ismételten
megszegi és/vagy ezzel a
tevékenységével a Lehel
Csarnokrél  a  kdzvéleményben
kialakult képet negativan
befolyasolja. Bérl6 tudomasul
veszi, hogy jogellenességéhez a
negativ  értékitélet mértékét
Bérbeaddnak kulon nem kell
bizonyitania.

g.) ha a Lehel Csarnok bontasara még
a SZERZODES idétartama alatt sor

kerul.
90. Bérl6 szerz6désszegése esetén
Bérbeadd a felmondas jogat csak akkor
gyakorolhatja, ha Bérlét - a
kovetkezményekre torténd
figyelmeztetéssel - irdsban felszdlitja.

Amennyiben a Bérlé6 a felszdélitasban
foglaltaknak a megjelolt hataridéig nem
tesz eleget, Ugy Bérbeadd jogosult
gyakorolni a felmondashoz valé jogat.

9. A felmondast nem kell el&zetes
felszdlitdsnak megeldznie, ha a kifogasolt
magatartas olyan sulyos, hogy a
Bérbeaddtdl a szerzddés fenntartasat
nem lehet elvarni, mely esetben a
felmondast a tudomasra  jutastol
szamitott 8 napon belul irdsban kell
kdzalni Bérlbvel.

92. Bérld kijelenti, hogy értesitési cime
a SZERZODESBEN megjeldlt székhely.
Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy ha
elérhetésége valtozik, azt a Bérbeadd
részére legkésébb 8 napon belll bejelenti.
Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd
altal konyvelt postai kuldeményként
feladott jognyilatkozat kézbesitettnek
mindsul abban az esetben is, ha a
kildemény ténylegesen kézbesitheté
nem volt, vagy, mint cimzett, a Bérlé nem
szerzett arrdl tudomast. Ezekben az
esetekben - ha jogszabdly eltéréen nem
rendelkezik - a kézbesités idépontjanak a
kildemény els6 postai kézbesitési
megkisérlésének napjatol szamitott
tizedik munkanapot, mig felmondas
esetén a kézbesités id6pontjanak a
kildemény els& postai kézbesitése
megkisérlésének napjat kell tekinteni. A
Bérbeadd altal jogszerlen gyakorolt
felmondas a helyiségbérleti jogviszonyt
megszunteti.

93. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a
helyiségbérleti  jogviszony  barmilyen
okbdl torténdé megsziinése esetén a
szamla alapjan mar befizetett, de még fel
nem hasznalt bérleti dij &sszege a
Bérbeadodt illeti.

94. Bérlé6 tudomasul veszi, hogy a
helyiségbérlet megszUnésekor
elhelyezésérél maga koteles

gondoskodni. Cserehelyiségre,
kartalanitasra, kartéritésre vagy egyéb
pénzbeli megvaltasra a SZERZODESBEN
foglaltakon kival nem tarthat igényt,
kivéve:

- a szerzbdés kozds megegyezéssel
térténd megszuntetését,

- a Bérlé felmondasa esetén a Felek
kozotti elszamolast.

95. A helyiségbérleti jogviszony
barmilyen okbdl torténd megszinése
esetén Bérl6 kotelezettséget vallal arra,
hogy a megszlnés napjatdl szamitott 15
(tizendt) napon belll a helyiséget kiuritve
és kitakaritva, a Bérbeadd altal az atadas-
atvételre meghatarozott napon Bérbeadd
birtokdba jegyzékdonyv felvétele mellett
visszabocsatja.

96. Amennyiben a Bérlé a Bérbeadd
irasbeli hozzajarulasa nélkul a
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helyiségbérleti jogviszony megszinését
koévetéen a HELYISEGBEN tovabbra is
benntartdzkodik, a HELYISEG Bérbeadd
részére torténd visszabocsatasanak
idépontjaig jogcim nélkuli hasznaldénak
mMind&sul és hasznalati dijat koteles fizetni.

97. A hasznalati dij Osszege
megegyezik a bérleti dij osszegével. A
hasznalati dij két hoénap elteltével a
HELYISEGRE megallapitott bérleti dij
Otszoroséig emelheté. A jogcim nélkuali
benntartdzkodas idejére Bérlo a
hasznalati dijon felul a kdzlUzemi
koltségeket, az Uzemeltetési dijat és az
ASZF-ben meghatarozott egyéb dijakat és
koltségeket is koteles Bérbeaddnak
medgfizetni.

98.  Bérl6 részérél a HELYISEGBEN valo
tovabbi tartdézkodasnak mindsul az is, ha
barmilyen berendezési vagy egyéb
targyat a Bérbeadd kifejezett
hozzajarulasanak hianyaban, a
helyiségbérleti jogviszony lejaratanak
napjat kdvetden a helyiségben bent hagy,
vagy hatra hagy.

99. Bérlo kotelezd érvénnyel
tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddt
jogszerlGen megilleté anyagi kdvetelések
fedezeteként térvényes zalogjog illeti meg
a Bérl6é altal a Lehel Csarnok, illetve a
HELYISEG terlletére hozott minden
vagyontargya tekintetében.

100. Bérl6 a SZERZODES alairasaval
hozzajarul ahhoz, hogy a jogszabalyi
feltételek megléte esetén Bérbeadd a
zalogjogat gyakorolja.

101. Amennyiben a Bérlé mas fedezetet
nem nyudjt, Bérbeadd - a zalogjog
fennalladsa alatt - minden toérvényes
eszko6zzel jogosult megakadalyozni a
zalogjoggal terhelt vagyontargyaknak a
HELYISEGBOL torténd elszallitasat, akar a
HELYISEG lezarasaval, akar a
SZOLGALTATASOK megszUntetésével.
Bérbeadd jogosult a zalogjoggal érintett
ingdsagokat a helyiségbdl, illetve a Lehel
Csarnok teruletérdl — a Bérld koltségére és
veszélyére — elszallitani.

102. A HELYISEG Kiuritésekor Bérl6
azonnal kdteles helyreallitani a
HELYISEGBEN keletkezett minden olyan

kart, amely Bérl6 magatartasaval
osszefUggésben keletkezett, ideértve a
berendezési targyak eltavolitasabdl, a
kereskedelmi jelzések vagy barmely mas
targyak helyiségben vald elhelyezésébdl
és késdbbi eltavolitasabdl fakadd karokat
is.  Amennyiben Bérl6 helyredllitasi
kotelezettségének nem tesz eleget, a
Bérbeadd jogosult a szUkséges
munkalatok - Bérlé koltségére és
veszélyére torténd -  elvégzéseére.
Bérbeadd a munkalatok koltségeit
Bérlével szemben jogosult érvényesiteni,
amennyiben Beérls a szerz6dés
megszUnésekor ovadékkal rendelkezik,
ugy Bérbeadd jogosult a felmerudlt
koltségek beszamitasara.

IX.A HELYISEG BIZTOSITASA

103. Bérbeadd kotelezettséget vallal
arra, hogy a bérleti  jogviszony
idétartamara BIZTOSITASI
SZERZODESEKET két az alabbiak szerint:

- altaldnos felelésségbiztositds és
Bérbeadodi felelésségbiztositas,
- vagyonbiztositas tlz, viz, elemi

csapasok stb. kiterjesztett
veszélycsoportra szdldéan, minden
olyan ingd, illetve ingatlan

vagyonra (épulet, épuletgépészet,
technoldgia), amely a Bérbeadd
tulajdonaban van, illetve amelynek
karosodasa a Bérbeaddt terheli.

104. A biztositas kiterjed az
Uzemszunetbdl fakadd esetleges karokra
is.

105. Bérl6 a Bérbeadd altal megkotott
valamennyi biztositasi szerzédésnek a
Bérlé bérleti jogviszonyat érintd részébe -
elére egyeztetett idépontban - igénye
szerint betekinthet.

106. Bérlé kikdti, hogy a tulajdonaban
lévé vagyontargyak nem  kerlUlnek
fedezetbe vételre a Bérbeado altal kotott
vagyonbiztositasban, fluggetlendl attdl,
hogy ezek a vagyontargyak a HELYISEGBE
beépitésre kerulnek-e vagy sem.

107.  Bérlé tudomasul veszi, hogy a fenti
biztositasok aranyos koltségei a kozos
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Uzemeltetési dijbal kerdlnek

megfizetésre.

108. Bérls kotelezettséget vallal arra,
hogy semmilyen olyan magatartast nem
tanusit, amely magatartas a Bérbeadd
altal fizetendé biztositasi dij emelkedését
vonnd maga utan. Az ilyen magatartas
sulyos  szerzédésszegésnek  mindsul,
amelynek jogkdvetkezmeénye a
Bérbeaddt megilleté felmondasi jog
gyakorldsa, vagy a Dbiztositasi dij
ndvekedése teljes egészének Bérlére
torténd atharitasa, mivel a dij
emelkedésére Bérl6 magatartasa adott
okot.

109. Bérbeadd is kotelezettséget vallal
arra, hogy semmilyen olyan magatartast
nem tanusit, amely magatartas a Bérld
altal fizetendé biztositasi dij emelkedését
vonna maga utan. Az ilyen magatartas
sUlyos  szerz6désszegésnek mMindésul,
amelynek jogkdvetkezménye a Bérlét
megilleté felmondasi jog, vagy a
biztositasi dij ndévekedése egészének
Bérbeaddra torténd atharitasa.

0. Bérlébnek a  HELYISEGRE a
SZERZODES alairdsanak napjatol
kezd6dbéen a helyiségbérleti jogviszony
fennallasanak teljes idétartamara,
minden kockazatra kiterjedd
vagyonbiztositast kell kotnie, minden
olyan vagyontargyra, amelyek a
tulajdonaban vannak, vagy amelyek
megdévasaért a Bérl6 felelésséggel
tartozik.

. Bérls vallalja, hogy a fentiek
szerinti biztositast Ujértéken koti meg és
gondoskodik  a biztositasi  0sszeg
értékalldsagardl. Bérlé6 az esedékes
biztositasi  dijfizetések igazolasat a
befizetéstél szamitott 3 napon belll
kdteles megkuldeni  Bérbeaddénak a
lehelcsarnok@kozszolgaltato.bpl3.hu  e-
mail cimre.

2. Bérlé vallalja tovabba, hogy a
SZERZODES alairasanak napjatol
kezd6déen felelésségbiztositast kot a
szemeélyi sérulés és vagyoni karok esetére.
A kotvényeknek ki kell terjednie a bérléi
felel6ésségbiztositasra is  ("all  risks")
tovabba a HELYISEG teljes
helyreallitasanak kdltségeire is.

N3. A biztositasi kdltségek
csokkentése érdekében minden kotvényt
lehetéleg olyan Biztositénal kell kivaltani
és olyan formaban, amely a Bérbeadd altal
elézetesen elfogadasra kerul.

N4. Bérlé ugyancsak vallalja, hogy a
biztositasi igazoldsokat a biztositasi
szerz6dés megkdtését kovetd 8 napon
belul Bérbeadodnak megkuldi a
lehelcsarnok@kozszolgaltato.bpl3.hu e-
mail cimre.

15. Abban az esetben, ha a Bérlé
elmulasztja barmely biztositasi szerzédés
megkotését vagy érvényben tartasat, dgy
a Bérbeadd jogosult, de nem kdteles Bérlé
helyette és koltségére, a fenti biztositasi
szerzédéseket megkdtni, vagy
kezdeményezni a bérleti szerzbédés
felmondasat.

X. EGYEB RENDELKEZESEK

16. Bérbeadd a Bérlé hozzajarulasa
nélkul jogosult a SZERZODESBOL és az
ASZF-bél fakadd barmely jogat, vagy a
jogok egy csoportjat, vagy a jogok
Osszességét egyoldallu jognyilatkozattal
harmadik személy részére atruhazni.

n7. Bérbeadét vagy a Bérlét megilletd
barmely joggal vagy igénnyel valé nem
élés, a jognak vagy igénynek nem
gyakorldsa nem jelenti azt, hogy a
Bérbeadd vagy a Bérlé a jogardl vagy
igényérél lemondott volna.

18. Az a tény, hogy Bérbeadd a Bérlé
altal részére  teljesitett fizetéseket
elfogadja, nem jelenti azt, hogy a
Bérbeadd barmilyen 6t megilletd jogardl
vagy igényérél a Bérlével szemben
lemondana. Semmilyen bérbeaddi
magatartas - kivéve az erre vonatkozd
egyértelmu irasbeli jognyilatkozatot - nem
mindsul a Bérbeaddét megilletd jogrdl
vagy igényrél vald lemondasnak.

9. Semmilyen bérléi magatartas -
kivéeve az erre vonatkozd egyértelmdu
irdsbeli jognyilatkozatot - nem mindsul a
Bérlét megilletd jogrél vagy igényrél vald
lemondasnak.
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120. A SZERZODES barmely részének
érvénytelensége nem érinti a teljes
SZERZODES érvényességét. Egyes
rendelkezések érvénytelenségét ugy kell
tekinteni, mintha azon rendelkezés |étre
sem jott volna és a Felek ezen érvénytelen
kikdtés nélkal is a SZERZODEST
megkdtottnek  tekintik. Amennyiben
azonban barmelyik szerzédé fél az
érvénytelenné valé kikdtés hianyaban a
SZERZODEST nem kotdtte volna meg, Ugy
az érvényét veszti.

121. A Felek tudomasul veszik, hogy az
ASZF a SZERZODES elvalaszthatatlan
mellékletét  képezi, a SZERZODES
rendelkezéseit az ASZF rendelkezéseivel
egyutt kell értelmezni és alkalmazni.

122. A Bérbeadd - a Bérl6 eldzetes
értesitése mellett — jogosult az ASZF-t
egyoldaltan, irasban maodositani. Az ASZF
és annak mindenkori moddositasai - a
Bérlék megfeleld elbzetes tajékoztatasa
utdan - a Bérbeadd 3altal megjelolt
idépontban |épnek hatalyba. Az ASZF
mindaddig hatalyban marad, amig
maodositasara nem keruUl sor, illetve amig a
Felek kdzdtti jogviszony meg nem szlnik.

123. A jelen ASZF 2026. januar 15.
napjatél  hatdlyos, rendelkezéseit a
hatalyba |épését megelbz6en megkdtott
szerz6désekre is alkalmazni kell.

Budapest, 2026. januar 12.

Budapest Févaros Bérlé
Xlll. Keriileti
Onkormanyzat
XIll. Keruleti
Kozszolgaltaté
Nonprofit Zrt.
Lancz Tibor
osztalyvezeté
Torteli Terézia
pénzlgyi vezetdé
Bérbeadé
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