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Tdrsashdzi Kisokos” 2025./3.

Bevezetd

AXIII. Keruleti Onkormanyzat tébb szaz kerlleti tarsashazban van jelen, mint
tulajdonos, ugyanolyan jogok és kotelezettségek birtokaban, mint
barmelyik masik tulajdonostars.

Tulajdonosi jogkdorinkdn tulmutatva évek ota elkotelezetten segitjuk a
Kozos képvisel6k munkajat, illetve készséggel allunk a segitségért hozzank
forduld tulajdonostarsak, lakosok kéréseihez. El6bbiek okan évente harom
alkalommal Koézds Képviseldi Klubbal, illetve szintén harom alkalommal
Tarsashazi Kisokos kiadvannyal készulunk.

A 2025. év harmadik kiadvanyanak témaja

»Tavleolvasas: technolégia, jogszabaly, gyakorlat”

cimet kapta.

Az 6sszedllitas célja, hogy segitse a kozbs képviseldket a jogszabalyi
eldirasok naprakész ismeretében.
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Bevezetd, K6zos Képviseldi Klub

Az Onkormanyzat két, a tarsashazi kozdsségeket tdmogatd kezdeményezéssel
segiti a kdzos képviselbk és a tulajdonosok munkajat. Az egyik a Kozos Képviseldi
Klub, amelyet évente harom alkalommal szervezink meg, lehetdséget teremtve a
szakmai tapasztalatcserére és az aktualis jogszabalyi, mUszaki kérdések kdzds
megvitatasara.

A masik kezdeményezésunk a szintén évente harom alkalommal megjelend
Tarsashazi Kisokos, amely a klubrendezvényekhez kapcsolddva irdsos formaban
foglalja dssze a legfontosabb tudnivaldkat, és segiti a tdjékozddast az adott
témakordkben.

A 2025. oktober 1-jén megtartott 26. Kozos Képviseldi Klub kdzponti témaja a
kdtelezd tavleolvasas volt.

A rendezvényen a Kkerulet kozds képviseldi, lakasszdvetkezeti elndkei és
szamvizsgalo bizottsagi tagjai vettek részt. A szakmai eléadast Szanté Gabor, a KH-
Aqva Kft. képviseldje tartotta, aki részletesen ismertette a tavleolvashato vizérak és
hémennyiségmérdk bevezetésének jogszabalyi hatterét, a teljesités hataridejét,
valamint a technoldgiai és Uzemeltetési tudnivalokat. Az esemény nagy érdeklédés
mellett zajlott, a résztvevék szamos gyakorlati kérdést is felvetettek a rendszer
kiépitésével és mukodtetésével kapcsolatban.

A nagy érdeklédésre tekintettel jelen Tdrsashdzi Kisokosunkban is ezzel a témaval
foglalkozunk.

Az anyag Osszeallitdsdhoz az ista Magyarorszag Kft. szakmai segitségét kértuk,
hogy a kozés képvisel6k és tarsashazi kdzdsségek naprakész, gyakorlati
informaciokhoz juthassanak a kdtelezé tavleolvasas bevezetésével kapcsolatban.

A kiadvany végén — a teljesség igénye nélkul — 6sszegyUjtottunk néhany nagyobb,
a témaban érintett szolgaltatot is elérhetdségeikkel egyutt, akikhez tovabbi
tajékoztatasért, ajanlatkérésért batran fordulhatnak az érdeklédék.
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1. Bevezetés a tavleolvasas vilagaba, a k6zos képviselok
szerepe

Miért fontos a tavleolvashatdsag a tarsashazakban?

Az elmult években egyre nagyobb hangsulyt kapott a tavleolvashatdé meérdk
alkalmazasa. A technoldégiai fejlédésnek koszonhetéen ma mar olyan megoldasok
allnak rendelkezésre, amelyek kdnnyebbé, pontosabbd és atlathatdbba teszik a
tarsashazak energiafogyasztasanak nyomon kovetését.

A tavleolvashatdo mérdék el6nyei
e« Pontos és rendszeres adatgylijtés: a fogyasztasi adatok automatikusan
rogzulnek, elkerulve a hibasan megadott o6raallasokat vagy a kimaradd
diktalasokat.

o« Egyszeriibb adminisztracié: a kozos képvisel6k munkajat jelentésen
megkdnnyiti, mivel a leolvasasok és elszamolasok automatizaltan,
naprakészen kezelhetdk.

« Atlathaté kéltségmegosztas: minden tulajdonos pontos képet kap sajat
fogyasztasarodl, ami elésegiti a tisztességes és fogyasztasaranyos elszamolast.

Hémennyiségmeérdk és koltségmegosztok szerepe

Atavhdészolgaltatod tulajdonaban |évé hiteles hdmennyiségmérdk a tavhds épuletek
hékdzpontjdban pontosan rdgzitik az épulet hdéenergia-felhasznalasat. A
felhasznaldi tulajdont képezd koltségmegosztdok az egyes lakdsok radiatoraira
kerulnek és a radiator hoéleadasaval aranyos egységértékeket jeleznek. Ez
kulondsen fontos a tavfltéses tarsashazakban, ahol az igazsagos,
fogyasztasaranyos elszamolas csak igy biztosithato.

Korszerdsités és energiahatékonysag

A régebbi, elavult fUtési rendszerekben a lakdk nem tudtak befolydsolni sajat
héfelhasznalasukat. A korszerUsitett  rendszerek és a  termosztatikus
radiatorszelepek alkalmazasa azonban ma mar lehetéveé teszi:

e azegyéni hészabalyozast,
e az energia-megtakaritast,
e valamint az épllet teljes fogyasztasanak csokkentését.

Mindez kozvetlen hatassal van a fUtésszamlakra is, hiszen a lakdk a ténylegesen
meért fogyasztasuk utan fizetnek.

2. Jogszabalyi hattér - a 676/2023. (XI1.29.) fébb elbirasai és a
15/2005. (VII1.15.) Kormanyrendeletek

Hataridg
e 2027. janudr 1-ig minden tarsashazban és lakdsszovetkezetben biztositani
kell, hogy
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o a fatés és melegviz elszdmoldasa egyedi fogyasztasmérok
(hédmennyiségmeérdk), vagy

o koltségmegosztok, valamint

o tavleolvasasra alkalmas rendszerek segitségével torténjen.

Azokat a vizmérdket és koltségmegosztokat, amelyek nem alkalmasak
tavleolvasasra, 2027. januar 1-ig tavleolvashaté eszkdzokre kell cserélni..

Kikre vonatkozik?
A kotelezettség érinti:

e a tavflitéses tarsashazakat
e a kozponti fltéssel (sajat kazannal) rendelkezé tarsashazakat

Mentesség csak abban az esetben adhatd, ha a kormanyrendeletek szerinti
koltséghatékonysagi vizsgdlat alapjan a korszerlsités nem megtérilé
beruhazasnak mindsul.

Mszaki kdvetelmények
A korszerUsités soran olyan eszkozdket kell telepiteni, amelyek:

e egy épuleten belUl k6zos, egységes tavleolvasasi és koltségmegosztasi
rendszerben muikodnek,
o ezdltal biztositjak az adatok 6sszehangolt és biztonsagos kezelését.

Kovetkezmények nem teljesités esetén
Amennyiben a tarsashdz nem teljesiti a kotelezettséget, a lakdsokara
kiszamlazando fltési kdltséget 2,5-szeres szorzoéval kell meghatarozni.

Ez azt jelenti, hogy:

e aszolgaltatdé nem a tényleges fogyasztas alapjan szamol e,

e hanem az érintett lakdsok esetében a fajlagos héfelhasznalas 2,5-szeresét
veszi figyelembe,

o a fiitott légtérfogat aranyaban.

Kapcsolddd unids és hazai szabalyozas
A kormanyrendelet dsszhangban all az Eurépai Unié energiahatékonysagi
iranyelvével (Energy Efficiency Directive - EED), amelynek céljai:

e az energiafogyasztas és karosanyag-kibocsatas csokkentése,

e az energiaimport-figgéség mérséklése,

o afogyasztéi jogok erésitése, valamint

e az energiatudatos, fenntarthat¢ flitési rendszerek el6mozditasa.

1 —
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Az unids célkitlzés szerint 2030-ra 11,7%-0s energiafogyasztas-csokkenés varhato
a 2020-as elérejelzésekhez képest. A tavleolvashatd rendszerek bevezetése tehat
nemcsak jogszabalyi kotelezettség, hanem az energiahatékony és fenntarthaté
mikodés iranyaba tett fontos |épés.

3. Technolégiai megoldasok bemutatasa

A tavleolvasasi rendszerek felépitésuket tekintve az alabbi tipusokra bonthatok:

a. Helyi leolvasas: A radiés vagy ,sétdlés” kiolvasas sordn tablet vagy laptop
segitségével gyUjtik be a hdmennyiségmeérdk, kdltségmegosztok és vizérak adatait.
A mérdék radidjelet sugaroznak egy eldre bedllitott idépontban, ekkor olvashatok ki
az adatok. Az antenna hatétavolsaga 20-50 méter, ezért a leolvaséonak korbe kell
jarnia az épuletet. A mddszer csak meghatarozott idépontban mukddik, és ha a
mérdék gyakran sugaroznak, az roviditi az akkumulator élettartamat.

b. Helyi szerver altali leolvasas automatikus tovabbitassal: A vezetékes (M-Bus)
rendszer a mérék (hdmennyiség-, vizorak) adatait egy helyi adatgyUjté szerverre
tovabbitja, amely tarolja az értékeket és hibat jelez kommunikacidos probléma
esetén. A vezetékes kapcsolat kétiranyd, igy barmikor lekérdezheték az adatok. Az
0sszegyUjtott adatok interneten keresztll, beallitott idékozénként (pl. naponta)
elkuldheték e-mailben. Elénye, hogy a hibdk és adatok évekre visszamenden
visszakereshet6k. Hatranya, hogy a helyi webszerverhez csak a rendszerfelUgyelet
fér hozza, a lakdk és képvisel6k nem, ezért az e-mailt megkapd személynek kell
kikeresni az adatokat a csatolmanyokbal.

c. Helyi adatgylijtés tavoli szerver altali feldolgozassal: Ez a megoldas a
legpraktikusabb, mert radids és vezetékes rendszerekhez is konnyen illeszthetd. Az
adatok online, barhonnan elérheték felhasznalénévvel és jelszdval, nincs szukség
helyszini szerverre — csak egy adatgyUjté és tovabbitdé egységre. Az
adatfeldolgozas kulsé szerveren torténik, ami a szolgaltatas része, a havidij ezt
tartalmazza. A felhasznaldi felUlet egyszer(, testre szabhatd, és barki hozzaférhet,
aki jogosult. Az adatok atlathatéan jelennek meg, szlUrheték és Excel-
kompatibilisen exportalhatdk.

d. Helyi szerver altali leolvasas tavoli szerver altali feldolgozas koézbensé
ellenérzési lehetéséggel: Ez a megoldas a vezetékes (M-Bus) rendszer
tovabbfejlesztett valtozata, amely az el6z6 két tipus (vezetékes és online)
kombinacioja. Az adatok a kdzponti szerverre érkeznek feldolgozasra, de helyben is
tarolddnak egy webszerveren, és e-mailben is tovabbithatok. gy a nyers adatok
visszakereshet6k, mikozben a kulsé webfellUleten barki (lakdk, képviseldk,
szamvizsgaldk) szamara szlrhetden és atlathatdan elérhetdk. Akkor ajanlott, ha a
tarsashazban mar van helyi M-Bus webszerver, de szeretnék biztositani az online
hozzaférést az érintetteknek.

1 —
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EI6nydk a hagyomanyos leolvasashoz képest:

Fltott legterfogat alapu elszamolas

Meérés alapu elszamolas
(nem mérés alapu)

q D Tudom szabalyozni a radiator héleadasat
(pl. ha napkdzben elmegyek, lejjebb tudom

venni a fltést, a vendégszobat csak

hétvégén fltdém)

A kétgyerekes csalad ugyanannyit fizet,
mint az egyedulallé nyugdijas, ha
ugyanakkora lakasban lakik.

Nincs rahatasom a fogyasztasra. Ha <] D A fogyasztasi szokasaim, igényeim szerint
melegem van, nyitva hagyom a fizetem a fltési koltséget.
konyhaablakot. )

Nem annyit fizetek, mint amennyit 4 D Nem fizetek masok helyett.

fogyasztok. (ha egyedil lakom, kevesebbet fogyasztok)

4. Kivitelezés és atallas folyamata

| —— |

Egycsoves igen
atfolyos fiitési —
rendszer van?

nem

igen 2024.  januar  28-tol

Ojépitési kizarolag tavolrol
lakohaz még — leolvashaté hémennyiség-
4tadas el6tt? mérék (HM) és melegviz-

mérdk (HMV) szerelhetk

Tavolrol
. leolvashatok a :
igen e igen & =
Vannak felszerelve HM, mérok?
vagy koltségosztok (KO) —

és/vagy HMV mérdk?

S|

nem l

nem l
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Koltség-
hatékonysagi
vizsgalatot kell
végezni

A megtakaritas igen
nagyobb, mint a
koltség?

az atlagos
Srankas héfelhasznalas
—_— 2,5-szeres

mértékét kell
minden lakdsnak
megfizetnie

nem l

A felujitas el6készitd szakaszaban muiszaki felmérésre van szukség, melyet tobbek
kozott  energetikus, épuletgépész, villamosmérnok vagy fltésszabalyozasi
szakember végezhet.

A Kkivitelezés megkezdése elb6tt a kozds képviseldk részérdl koltséghatékonysagi
vizsgalat elvégeztetése szUkséges, melyre fuggetlen energetikus vagy mérndk
megbizasa javasolt. A beruhazas akkor kdltséghatékony, ha a 10 év alatt elérhetd
megtakaritds magasabb, mint a kezdeti egyszeri beruhazasi koltség és a 10 éves
Uzemeltetési koltség oOsszege. Amennyiben a vizsgalat eredménye pozitiv, a
beruhazast maximum egy éven belll, de legkésébb 2027. januar 1-jéig meg kell
valositani.

Felmérés Eszkozbeszerzés Szerelés Uzembe helyezés

Az el6készUleteket kdvetben a korszerUsitésrol kdzgyulési dontésnek kell szuletnie.
A meghivonak tartalmaznia kell a muszaki leirdst a varhatd koltségekkel, a
kivitelez6k arajanlatait, melyek kozul a tulajdonosok kivalaszthatjak a
legmegfelelébbet, valamint a koltségek viselésére vonatkozd finanszirozasi tervet
is.

A Kivitelezés soran, muszaki ellenér, projektmenedzser, esetleg jogasz, konyvels,
illetve a szamvizsgalo bizottsaga bevonasa is szUkségessé valhat.

A Kivitelezési koltségek mérséklése érdekében a kdzos képviseldknek figyelemmel
kell kisérni a tarsashdazak vagy lakasszovetkezetek részére meghirdetett
energiahatékonysagi feldjitasi tamogatasara vonatkozd palyazatokat. Az
-
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onkormanyzati, allami és Eurdpai Unids palyazatokon tul a tarsashdazak és
lakasszovetkezetek feldjitasi alapbdl, célbefizetésbdl, hitelbdl, illetve ezek
lehetséges kombinacidjabdl finanszirozhatjak a munkalatokat.

A Nemzeti Energetikai Ugynokség Zartkdrlen MUkodd Részvénytarsasag (NEU
Zrt.) palyazati felhivasa az kdvetkezd linken érhetd el: Tavolrdl leolvashato fdtési
kdltségmegosztok felszerelése tavhdvel ellatott lakdépuleteknél

Bar jelenleg a palyazatok benyujtasanak lehetésége szlnetel, tekintettel arra, hogy
beérkezett tamogatasi igények &osszege elérte az eddig rendelkezésre allo
tamogatasi keretosszeg 120%-at, érdemes a palyazatot érintd friss hireket nyomon
kovetni a fenti oldalon.

5. Uzemeltetés és karbantartas

Kinek mi a feladata?

A tavleolvasasi rendszer muikodtetése és karbantartasa a tarsashaz feleléssége.
Ezt a feladatot dltaldban Gizemeltetési szerzédés keretében a tarsashdz megbizott
partnere (a forgalmazoé vagy Uzemeltetd cég) latja el. Ha ilyen szerzédés nincs, akkor
a tarsashaz maga felel a rendszer rendeltetésszerld muikddéséeért.

A forgalmazd/lzemeltets feladatai

o Koltségmegosztok és mérdk felszerelése

e Rendszeres karbantartas, sziikkség esetén atszerelés (pl. radidtorcsere
esetén)

e Leolvasas és elszamolas a fUtési idény végén, vagy havonta, a jogszabalyi
elbirasok szerint

o Fogyasztasaranyos elszamolas készitése és megkuldése a kdzds képviseld
részére

A kozds képvisel6 a tarsashdz nevében szolgaltatasi szerzédést kot az
Uzemeltetdvel, és & a kapcsolattartd a lakok, a szolgaltatd és az Uzemeltetd kdzott.

A kdz0s képvisel6 feladatai
e Jelentés az Uzemeltetd felé, ha:
o radiatorcsere torténik,
o koltségosztot kell atszerelni,
o vagy tulajdonosvaltas miatt adatot kell moédositani.
e Adattovabbitas a tavhdészolgaltaté felé: a szolgaltatétdl kapott
fogyasztasaranyos elszamolast a kdzds képvisel6 tovabbitja.

A tdvh@szolgaltatd szerepe
e A tadvhét Gzemviteli szerzédés alapjan szolgaltatja az épUletnek.
o Havi részszamlat dllit ki a fogyasztok szamara.
e Nincs kodzvetlen szerzédéses kapcsolata az Uzemeltetével, ezért minden
adat a kdzos képviseldn keresztul jut el hozza.
-
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Meghibasodas és hibaelharitas
e Alegtobb hiba tavvezérléssel javithato.
e Atdvjeladd meghibasodasa esetén a koltségviselés médjat a forgalmazodval
kotott szerz6dés hatarozza meg.
e Ha egy vizmérétsl nem érkezik adat, a szamla becsilt mérdallas alapjan
készulhet.
Walk-by rendszer esetén a leolvasast végzd személy azonnal észleli a hibat.
Szerveres rendszer esetén a forgalmazo vagy Uzemeltetd észlelia meghibasodast.

Hibabejelentés
o Mellékvizméré / tavjeladé / adatgylijté hiba esetén - jelezni kell a
forgalmazo és a szolgaltaté felé.
e FO6méré vagy ahhoz tartozé tavjeladé hiba esetén » a szolgaltatét kell
értesiteni.

Tavleolvasas és éves leolvasas

A tavleolvasasra képes rendszerek esetén a jogszabaly lehetbéséget ad arra, hogy a
tavleolvasott adatok kivaltsak a fizikai éves leolvasast, feltéve, hogy:

e az adatszolgaltatas legalabb évente egyszer megtorténik.

SzUkség esetén (pl. rendellenesség vagy igény esetén) a fizikai leolvasas tovabbra
is elvégezhetd.

Egyittmikddési
megilapodas

Adatszolgaltatési

sreraddis

Uzemelletési
srerzodes

uuuuuuuuuu
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7. Szolgaltatok - a teljesség igénye nélkul

Szolgaltato

Arad Hungaria Kft.

B METERS Hungary Kft.

ista Magyarorszag Kft.
KH-Aqva Kft.

MOM-LEHEL Koéltségoszté Kft.
MT Méréstechnika Kft.
Sontex Hungaria Kft.

Techem Kft.

Telefonszam

+36 1206 06 64
0614333450
+36 1610 2828; +36 20 212 6603

+36 20 480 25 41

+36 1426 4983

+36 70 42817 25

+36 20 229 58 74

+361374 1010

E-mail

arad.hungaria@arad.hu

bolt@bmeters.hu

ugyfelszolgalat@ista.hu

info@khaqva.hu

info@mome-lehel.hu

info@mt-merestechnika.net

kapcsolat@sontex.hu

techem@techem.hu




Bizunk abban, hogy jelen
kiadvanyunkkal segitségére lehettunk!

-\

(8)
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