BERLETI SZERZODES - /2025

amely létrejott egyrészrdl a:

Budapest Févarosi Xlll. Keriileti Onkormanyzat

(székhelye: 1139 Budapest, Béke tér 1; addszama: 15735760-2-41), mint Tulajdonos
és Bérbeadd (a tovabbiakban: Onkormanyzat) képviseletében eljaré

XIll. Kerlleti Kozszolgaltaté Nonprofit Zrt.

székhelye: 1131 Budapest, Béke utca 65.

bankszamlaszama: 11713005-20371674

képviseld: Lancz Tibor osztalyvezetd

egyuttesen (a tovabbiakban: Bérbeado),

madsrészrdl a:

cégneve:

székhelye:

addszama:

cégjegyzékszam

képviselo: ugyvezetd
.mint bérld, a tovabbiakban: Bérlg,

a tovébbiakban egyUttesen: Felek/Szerz6dé Felek
kozott, az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek szerint:
1. EI6zmények

1.1. Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest, XlII. keruleti 28221 helyrajzi szdm
alatt felvett, természetben a 1134 Budapest, Vaci Ut 9-15. szam alatt taldlhaté LEHEL
Csarnok Elelmiszerkereskedelmi Kézpont (a tovabbiakban: Lehel Csarnok).

1.2. A Bérbeadd az 1. szamu mellékletként csatolt I- /1/2025 szamu Tulajdonosi
Hozzajaruldsdban (tovabbiakban: Tulajdonosi hozzajarulds) hozzdjarult a Lehel
Csarnokban talalhato, alabbi helyiségek bérbeadasahoz:

Gueernr covnenns m? helyiség (a tovabbiakban: helyiség)

1.3. A Helyiség elhelyezkedését a jelen szerzédés 2. szamu mellékletét képezd Lehel
Csarnok alaprajza tunteti fel.

2. A Szerz6dés targya és idétartama

2.1. A Bérbeado bérbe adja a Bérlé pedig bérbe veszi az 1.2. pontban megjeldlt
Helyiséget a jelen szerzédés, valamint a 3. szamu mellékletként csatolt Altalanos
Szerz6dési Feltételek (a tovabbiakban: ASZF) szerint.

2.2. A Szerz6dd Felek a jelen szerzédést 5 (6t) év hatarozott idétartamra kétik. A
bérleti jogviszony kezdete: 202... &V ......... hé O1. nap. A helyiségbérleti jogviszony
202... éV ........ hoé 31. napjan szlnik meg.

2.3. A bérleti szerz6dés hatalybalépésének feltétele, hogy a Bérld bérleti szerzédés
megkotésével egyidejlleg az azonnali beszedési megbizashoz szUkséges és a
szamlavezetd bankja altal zaradékolt felhatalmazd levelet a Lehel Csarnok
Uzemeltetési Osztélya részére dtadja.



2.4. A Szerz6dd Felek a helyiség atadas-atvételérdl jegyzékonyvet vesznek fel,
amelyben rogzitik a helyiség, valamint a berendezések allapotat, a fogyasztasmérdk
gyari szamat és azok allasat. A Bérlé a birtokbavételi jegyz6konyv alairasaval a
helyiséget megtekintett allapotban veszi at. A helyiség muszaki allapotat, részletes
adatait (méréorak gyari szamat, teljesitményét és allasat) a jelen szerzédés 4. szamu
mellékletként csatolt atadas-atvételi jegyz6kdnyv tartalmazza.

3. A Bérlé6t terhel6 fizetési kotelezettségek

3.1. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 az 1.2. pontban megjelolt
Helyiségért hasznalataért havonta .......... - Ft/m2 + AFA azaz brutté ... )"
Ft/m2/hé helyiségbérleti dijat, O6sszesen havi ... = S forint
helyiségbérleti dijat, (a tovabbiakban: Helyiségbérleti dij) koteles a Bérbeadod
részére medfizetni.

3.2. A bérleti dij a Bérld altal hasznalt helyiség kizardlagos hasznalatanak, valamint a
kdzds terUletek hasznalati joganak ellenértéke, a jelen szerzédésben és az ASZF-ben
szabalyozott feltételek szerint. A Felek rogzitik, hogy a bérleti dij 6sszegét kdlcsdnds
megegyezésuk alapjan, a Bérlé altal folytatott kereskedelmi tevékenység jellege és a
helyiség alapteruletének figyelembevételével allapitottak meg.

3.3. A Bérlé az 1.2. pontban megjeldlt helyiség vonatkozasaban koteles Bérbeadd
részére az elb6z6ekben meghatarozott Helyiségbérleti dijon feldl ............ (correrrerrenns s )
Ft/m2/ho + AFA kdzds Uzemeltetési kdltséget( a tovabbiakban: Uzemeltetési kdltség)
és () Ft/m2/hé + AFA reklamkéltséget, azaz 6sszesen: (-n) Ft/m2/hé ésszeget
megdfizetni. Az Uzemeltetési koltséget és a reklamkoltséget Bérlé a jelen
szerz6dés megkotésétdl kezdédben viseli.

Az Uzemeltetési koltséget a Bérlé a jelen szerzédés megkotésétdl kezdédden viseli.

3.4. Bérbeadd felhivasara adott bérléi igénybejelentés alapjan, a helyiségben
vételezhetd villamos energia felhasznalast a Felek az alabbiak szerint maximaljak:

meérdora szam:

A villanydra induld allasat a Felek a helyiség atadas- atvételi jegyzékonyvében
réogzitettek.

3.5. A Bérbeadd a mérheté kbézmuszolgaltatasokrdl (villamos energia, vizszolgaltatas,
csatornaszolgaltatas) egyéni mérdora alapjan, a havi leolvasast kdvetben szamlat
bocsat ki. A Bérbeadd a kozUuzemi kdltségeket mindenkor hatalyos hatdsagi aron
szamlazza a Bérlének, az egyéni mérddra allas szerinti fogyasztas alapjan. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a tényleges kWh-kénti fogyasztason felul, a mindenkor
hatalyban lévé, villamos energia rendszerhasznalati dijak, csatlakozasi dijak és kulon
dijak mértékérdl szold rendelet — jelenleg a tdbbszéor mddositott 15/2016. (XI1.20.)
MEKH rendelet — alapjan Uzemviteli dijat, és az o6ra alapjan teljesitmény dijat is
kdteles medgfizetni, melyrél a Bérbeadd szamlat allit ki.

3.6. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a helyiségbérleti dij és
az Uzemeltetési koltség o6sszegét minden év januar 1. napjaval az inflacié +5%
mértékben emelheti.

3.7.A Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé a bérleti jogviszony elsé 6 (hat)
honapjara vonatkozo bérleti dijat egy 6sszegben (els6é szamla), a jelen szerzédés
alairasaval egyidejlleg koteles Bérbeadd részére megfizetni. A Felek megallapodnak
abban, hogy a szerzédés alairasatol szamitott 6 (hat) hdnap leteltét kovetd idészakra



vonatkozodan a bérleti dijat a Bérlé havonta koteles megfizetni a szamlan megjelolt
fizetési hatariddig.

3.8. Az els6 szamla medfizetésével egyidejlleg a Bérld koteles megfizetni 3 (harom)
havi bruttdé Helyiségbérleti dijnak és Uzemeltetési dijnak megfeleld ovadékot,
osszesen: Ft, azaz - forint 60sszeget. Az o6vadék biztositékul szolgal a
Bérbeaddnak a jelen jogviszonybdl szarmazoé bérleti dij-, Uzemeltetési dij-, kdltség-
, esetlegeskar- és egyéb vagyoni igénye kozvetlen kielégitésére. A Bérbeadod a
kovetelésének &vadékbol tortént kiegyenlitésérél a Bérlét irasban értesiti,
amelynek kézhezvételétdl szamitott 15 napon a Bérlé koteles az  dvadék potlasardl
gondoskodni. Ennek elmulasztasa esetén a Bérbeadd a szerzédés felmondasara
jogosult. Az ovadék - fentiek szerint esetlegesen csdokkentett Osszege - a
helyiségbérleti jogviszony megsziinésekor kamatmentesen visszajar.

4. A Felek jogai és kotelezettségei

4.1. A helyiséget kizardlag a Bérlg, és csak a szerzédésben meghatarozott célra veheti
igénybe. A Bérl6 kdtelezettséget vallal arra, hogy a helyiséget kizardlag a jelen
szerz6dés alairasakor megjelolt: tarolas kereskedelmi tevékenység folytatasara
hasznalja (funkcidokotottséq).

4.2. A jelen szerzédéstdl eltérd finkcidju helyiséghasznalathoz a Bérbeadod eldzetes,
irasbeli hozzajaruldsa szUkséges. A Bérlé az ASZF-ben meghatarozottak szerint a
tevékenysége modositasahoz kérheti a Bérbeadd hozzajarulasat. A helyiség
engedeély nélkuli mas célra vald hasznalata esetén a Bérbeadd a helyiségbérleti
szerzédés azonnali hatalyd felmondasara jogosult.

4.3. A Bérlé elismeri, hogy az ASZF tartalmat teljes terjedelmében megismerte, azt
Bérbeaddval egyedileg megtargyaltdk és kijelenti, hogy azt ASZF-t magara nézve
kdtelezéen elfogadja. A Szerzé8dé Felek megallapodnak abban, hogy az ASZF a jelen
szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi, a szerz6dés rendelkezéseit az ASZF
rendelkezéseivel egyltt kell értelmezni és alkalmazni. Ha az ASZF és a szerzé6dés mas
feltétele eltér egymastdl, az utébbi valik a szerzédés részéveé.

4.4. Amennyiben a Bérlé a jelen helyiségbérleti szerz6désben és az ASZF-ben vallalt,
valamint az idevonatkozo6 jogszabalyban eldirt kotelezettségeit a bérleti jogviszony
id6tartama alatt maradéktalanul és szerzédésszerlen teljesitette, jogosult tovabbi 5
(0t) év hatarozott idétartamra a bérleti jogviszony meghosszabbitasara.

45 A Bérlének a helyiségbérleti jogviszony meghosszabbitasa iranti irasbeli
kérelmét, a hatarozott idétartam megszUiinése elétt legalabb 60 (hatvan) nappal kell
a Bérbeado részére benydjtania. Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben kérelmét
késve, vagy hianyosan adja be, a kérelem benyujtasanak nincs halaszté hatalya az
idékozben megszind helyiségbérleti szerzédésbdl eredd kiuritési kotelezettsége
teljesitésére.

4.6. A jelen helyiségbérleti szerzédés barmely okbol torténé megsziinése esetén a
Bérlét nem illeti meg kartalanitas és nem jogosult a helyiség felujitasara forditott
0sszeg visszatéritésére sem.

4.7. A helyiségbérleti jogviszony megszinésekor a Bérlé a helyiséget a Bérbeadd
altal tlzott hataridében, a részére térténd birtokba adaskor felvett atadas-atvételi
jegyzékonyvben foglaltaknak megfelelé allapotban, kulén Megallapodas esetén az
abban rogzitettek szerint, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban koteles
a Bérbeadd részére birtokba visszaadni. A Bérl6 a birtokba visszabocsatassal
egyidejlleg koteles okiratokkal igazolni, hogy a kézmuUszolgaltatok felé fizetési



kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. Ezen igazolasok rendelkezésre
bocsatasaig a Bérbeado a birtokba vételt jogosult megtagadni.

4.8. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiségbérleti jogviszony megszinését kovetd
naptol jogcim nélkuli hasznaldnak mindsul, aki a Bérbeadd részére a bérleti dijjal
megegyezé mértékl helyiséghasznalati dijat (a tovabbiakban: hasznalati dij) koteles
fizetni. A Bérbeadd a hasznalati dijat a jogcim nélkuli hasznalat kezdetétdl szamitott
2 hénap elteltével a helyiségbérleti dij dsszegének 6tszoroséig jogosult emelni.

49. A Bérl6 a helyiségbdl a sajat tulajdonu berendezéseket a helyiség allaganak
sérelme nélkul jogosult elvinni. Minden olyan beépitett berendezés pénzbeli
megvaltasara, amely allagsérelem nélkul nem vihetd el, csak elézetes megallapodas
alapjan kerulhet sor. A Felek az el6zetes megallapodas hidnyara a jogosulatlan
atalakitas szabalyait tekintik iranyadénak.

5. Egyéb rendelkezések

51. A Felek a jelen szerz6dés alairasaval, kdzds akarattal kizarjak annak lehetdségét,
hogy a szerz&dés hatarozatlan idejlvé alakuljon at. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a
szerz6dés akkor sem alakul at hatarozatlan idejlvé, ha a helyiséget a jelen
szerz6désben megallapitott hatarozott idé eltelte utan tovabb hasznalja és a
Bérbeadd a hasznalat ellen 15 napon beldl nem tiltakozik.

5.2. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédésben régzitett adataiban
bekdvetkezett valtozasrdl a Bérbeaddt — a valtozast kdvetd 15 napon belll — irasban
értesiti.

53. A Bérlé nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI. tdérvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsul,
tovabba nyilatkozik arrél is, hogy az Nvtv. 11. § (11) bekezdésének megfeleléen a
bérleményt a szerzédési elbirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek
megfeleléen hasznalja, és a hasznalatban a Bérldvel kdzvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban allé harmadik félként kizarélag természetes személyek vagy atlathatoé
szervezetek vesznek részt. Bérlé6 tudomasul veszi, hogy a jelen nyilatkozatban
foglaltak valtozasardl koteles a Bérbeaddét haladéktalanul értesiteni. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a valétlan tartalmu nyilatkozat alapjan kotott szerzddés
semmis. A Bérl6 tudomasul veszi tovabba, hogy amennyiben a szerzddés
megkdtését kovetden bedllott korilmény folytan mar nem felel meg a Nvtv. 3.8 (1)
bekezdés 1. pontja szerinti atlathatésagi kdvetelményeknek, és nem mindsul
atlathato szervezetnek, tovabba a helyzetet a Bérbeadd felhivasara sem orvosolja, a
Bérbeadd a bérleti szerzédés felmondasara jogosult.

5.4. A Bérlo6t titoktartasi kotelezettség terheli a jelen szerzédés teljesitése soran az
Onkormanyzattal/Nonprofit Zrt. -vel és tevékenységével kapcsolatban tudomasara
jutdé mindennemud adat, informacio, ismeret vonatkozasaban. A titoktartasi
kotelezettség kiterjed a Bérlé alkalmazottaira, munkatarsaira is, akiket
tevékenységuk megkezdése elbtt a Bérlé kdteles a titoktartasi kotelezettségre hitelt
érdemléen figyelmeztetni. A Bérl6 elismeri, hogy teljes kartéritési felelésséggel
tartozik a birtokaba jutott informaciok megdrzéséért, megtartasaért, tarolasaért.

55. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy az informacids dnrendelkezési jogrol és az
informacidoszabadsagrol szold 2011.évi CXIl. térvény (a tovabbiakban: Info tv.) 27. (3)
bekezdése értelmében nem mindsul Uzleti titoknak az az adat, amelynek
megismerését vagy nyilvanossagra hozatalat kulén torvény kozérdekbdl elrendeli, és
kdteles a jelen jogviszonnyal 6sszefluggd kozérdekbdl nyilvanos adatra vonatkozéan -
erre iranyuld igény esetén - barki szamara tajékoztatast adni. Az Info tv. 27. (3a)
bekezdése szerint a tdjékoztatasi kotelezettség a kozérdekbdl nyilvanos adatok



nyilvanossagra hozatalaval vagy a korabban mar elektronikus formaban
nyilvanossagra hozott adatot tartalmazd nyilvanos forras megjelolésével s
teljesithetd.

5.6. A Felek a Szerzédés teljesitése soran felmeruld esetleges vitas kérdésekben
johiszemU, targyalasos megoldasra, a Felek érdekeit kdlcsénosen tiszteletben tartd
megegyezésre torekszenek, amelynek sikertelensége esetén, jogvitajuk rendezésére
— arra az esetre, ha a Megbizott székhelye nem a PKKB illetékességi teruletén, vagy
nem Budapesten taldalhatd— a budapesti IV. és XV. Kerlleti Birdsag illetékességét
kotik Ki.

5.7. A Szerz&dé6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés aldirasaval a Feleknek a jelen
szerz6dés targyaban keletkezett minden esetleges korabbi, a szerz6désbe nem
foglalt megallapodasa, a Felek barmelyike altal tett ajanlat, észrevétel vagy javaslat
hatalyat veszti, arra a tovabbiakban egyik Fél sem hivatkozhat megalapozottan és
ezzel 6sszeflggésben igényt sem érvényesithet.

58. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 Budapest Févaros Xlll. KerUleti Onkormanyzat
28/2012. (VIl. 3) szamu rendeletének 29. § (5) bekezdése, valamint az
Onkormaényzattal |étrejott Koézszolgaltatasi Szerzédés alapjan a Xl Kerdleti
Kbzszolgadltatd Nonprofit Zrt. gyakorolja a jogszabalyok keretei kozott a
vagyongazdalkodasi feladatokat, valamint latja el a tevékenységi kére szerinti
kozfeladatokat és jogosult a jelen szerzddés alairasara.

59. A Felek roégzitik, hogy a tulajdonosi hozzajarulas a szerzédés elvalaszthatatlan
mellékletét képezi, és amennyiben a szerzédés és a tulajdonosi hozzajarulas
rendelkezései eltérnek egymastdl, az utébbi rendelkezései az iranyadok.

510. Az 1-6. szamu mellékletek a jelen helyiségbérleti szerzédés elvalaszthatatlan
részet képezi.

511. A jelen bérleti szerzé6désben és az ASZF-ben nem szabdalyozott kérdésekben a
lakdsok és a helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo, tdbbszor modositott 1993. évi LXXVIII. térvény (Ltv), a Polgari
térvénykonyvrdl szolo és a 2013, évi V. torvény (Ptk) és a vonatkozo jogszabalyok
rendelkezései az iranyaddak.

Felek a jelen szerzédést és az ASZF-t elolvasds és értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, cégszerlen jovahagyodlag alairjak.

Budapest, 202 .. . ho ... nap Budapest, 202... ho ... nap

Budapest Févaros
XIll. Keriileti ®nkormanyzat
XIll. Keriileti Kézszolgaltaté Nonprofit Zrt.
Vadas Katalin
diviziovezet6
Bérbeadé

Mellékletek:

Tulajdonosi Hozzajarulas

Lehel Csarnok alaprajza

ASZF

A helyiség atadas- atvételi jegyzékdnyve

Lehel Csarnok Uzemeltetési rendje

Bérld cégkivonata, képviseldjének alairasi cimpéldanya
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