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Melléklet a . szamu helyiségbérleti szerz6déshez

A HELYISEGBERLETI SZERZODES ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEI

.
A HELYISEGBERLETI DiJ
FIZETESERE VONATKOZO
RENDELKEZESEK

Szerz6dd Felek megallapodnak abban,
hogy a Lehel Csarnokban talalhato és a
bérlet targyat képezd helyiségre (a
tovabbiakban: HELYISEG) a Felek kézott
létrejott helyiségbérleti szerzédésben (a
tovabbiakban: SZERZODES) nem
szabalyozott kérdésekben a jelen ASZF
rendelkezéseit kell alkalmazni.

. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a

SZERZODESBEN meghatarozott bérleti
dij és a kozds Uzemeltetési koltség a
targyév december 31-ig érvényes. Ezen
idépontot kdvetbéen minden évben
januar Ol-ei visszamendleges hatallyal,
legfeljebb a Kézponti Statisztikai Hivatal
altal kdzzétett és a targyévet megelbzo
évre vonatkozo un. inflacids rata + 5%
mértékig a Bérbeadd a bérleti dijat
jogosult megemelni, amely tényrdl
kdteles a Bérlét irasban értesiteni. Az itt
meghatarozott mérték feletti bérleti dij
emelésére a Felek kdzés megegyezése
alapjan kerulhet sor, a bérleti és az
Uzemeltetési dijakat befolyasold
tényezdék figyelembevételével.

. Ha a kozuzemi dijak év kbdzbeni

névekedési Uteme az el6zéek szerinti
inflaciéos  rata ndvekedési  Utemét
legalabb 10%-kal meghaladja, akkor
Bérbeadd a novekedést a kozos
Uzemeltetési koltségben év kozben is
aranyosan  érvényesitheti, valamint
emelkedhet a kozos Uzemeltetési
kdltség év kozben a Lehel Csarnok
Uzemeltetése korébe tartozo
szolgaltatasokra vonatkozo jogszabalyi
rendelkezések maddosulasanak alapjan
is. A Kkozds Uzemeltetési Kkoltség
meértékének modosulasardl Bérbeadod
irasban koteles értesiteni a Bérlét.

. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti

dijat és a kozos Uzemeltetési koltséget a
helyiségbérleti jogviszony id&tartama

alatt akkor is fizetnie kell, ha a
tevékenységét a sajat érdekkdrében
felmerullt barmely ok miatt szUnetelteti,
azt nem gyakorolja.

. A HELYISEGRE vonatkozdé bérleti dijat a

SZERZODES megkdtésétsl szamitottan
kell fizetni. Els6 alkalommmal a Bérlének a
SZERZODES alairasaval egyidejlleg kell
a Bérbeado altal kibocsatott elsé szamla
alapjan és a SZERZODESBEN
meghatarozott idétartamra vonatkozo
bérleti dijat megfizetni.

. Amennyiben a SZERZODESBEN a Felek

ettdl eltéréen nem allapodnak meg, a
helyiségbérleti szerz6dés
hatalybalépésének feltételeként,
legkésbbb a szerzddéskotést megeldzé
napig Beérlé koteles a bérleti dij
fizetésének biztositasara szolgald
Ovadékot és az Uzemeltetési dij
fizetésének biztositasara szolgald
6vadékot is medfizetni a Bérbeadd
részére a SZERZODESBEN
meghatarozott &sszegben, vagy az
ovadékok egyUlttes Osszegét
bankgarancia formajaban biztositani.

. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a

bankgarancia akkor megfeleld, ha az a
Bérbeadd nevére van kidllitva, az
6vadékoknak megfeleld osszegre
vonatkozik, a Bérlé szamlavezetd bankja
részérél kerult kiallitasra, korlatozas
nélkuli, feltétlen és visszavonhatatlan, és
igénybe  vehet6 a  SZERZODES
idétartamat koévetd 30 (harmincadik)
naptari napig.

. Fentieken tulmenden a garanciat nydjté

banknak kotelezettséget kell vallalnia
arra, hogy a Bérbeadd elsd irasbeli
felszolitasara, a jogviszony vizsgalata
nélkul és a Bérld esetleges kifogasolasat
figyelmen kivul hagyva, 5 (6t) banki
napon belul Kkifizeti Bérbeaddnak a
garanciaban megjelolt &sszeget. A
garanciaban a banknak egyértelmuen
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utalnia kell arra, hogy az korlatozas
nélkuli, feltétlen és visszavonhatatlan.

9. Az 6vadékok ésszegének megfizetése a

SZERZODES megkédtésekor esedékes és
a bérleti jogviszony létrejottének
elengedhetetlen feltétele. Amennyiben
Bérl6 az ovadékok  oOsszegét @ a
SZERZODES megkétésével egyidejlileg
nem fizeti meg, Ugy Bérbeado jogosult a
HELYISEGET mas személy részére bérbe
adni.

10.Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé

a SZERZODES megkétésének napjan 1ép
a HELYISEG birtokaba, attdl kezdve szedi
annak hasznait és viseli annak terheit.

1. A Bérlé a helyiségbérleti dijat és a k6zos

Uzemeltetési koltség ésszeget havonta,
egy Osszegben, a szamlan megjelolt
fizetési hataridében koteles a Bérbeadod
részére medgfizetni. A fizetés készpénz
befizetési megbizassal, vagy atutalassal,
a szamlan feltUntetett bankszamlara
térténhet.

12.A fizetés minden esetben a Bérbeadd

szamlajan torténd jovairas napjaval
szamit teljesitettnek.

13.Felek megallapodnak abban, hogy a

Bérlé nem jogosult semmilyen
kdvetelését a Bérbeaddval szemben a
SZERZODES alapjan fennallé
tartozasabdl levonni vagy kiegyenliteni,
kivéve tulfizetés esetén, vagy jogerds
birésagi itélet alapjan.

14.A bérleti dij késedelmes fizetése, illetve

elmulasztasa esetén Bérlé a torvényben
meghatarozott  késedelmi  kamatot
koteles a Bérbeado részére megfizetni. A
Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij,
tovabba a Bérlét terhel6 koltségek
hataridében torténé megfizetésének
elmulasztasa esetén a Bérbeadd a
SZERZODES felmondasara jogosult.

15.Amennyiben a (gazdalkodd szervezet)

Bérl6 a SZERZODESBEN vagy annak
alapjan megallapitott dijak barmelyikét
a fizetési hataridében nem fizeti meg, a

Bérbeadd jogosult a késedelembe esés
idépontjatol kezdddden, a torvényben
meghatarozott  késedelmi  kamatot
érvényesiteni. A Bérbeadd felhivja a
Bérls figyelmét, hogy a kamatfizetési
kotelezettség akkor is  terheli, ha
késedelmét kimenti.

16.A (gazdalkodo szervezet) Bérlé

tudomasul veszi, hogy fizetési
késedelme esetén a Bérbeadd jogosult
vele szemben a kovetelés behajtasaval
kapcsolatos koltségei fedezésére
legalabb negyven eurénak a Magyar
Nemzeti Bank késedelmi kamatfizetési
kotelezettség kezddnapjan érvényes
hivatalos deviza-kozéparfolyama szerint
megfelelé forintdosszeget érvényesiteni.
E kdtelezettség teljesitése nem mentesit
a késedelem egyéb jogkovetkezményei
alol; a kartéritésbe azonban a behajtasi
koltségatalany dsszege beszamit.

17.Bérl6 vallalja, hogy az 6vadék ésszegét

hataridében a Bérbeadd részére
medgfizeti. Az Ovadék pénzugyi
biztositékot nyujt Bérbeadd szamara a
Bérl6 esetleges bérleti dij, kozUzemi
koltség, illetve a kozO0s Uzemeltetési
kdltség nem fizetésebdl eredé
szerz6désszegésével és az  altala
esetlegesen okozott kar megtéritésével
kapcsolatban. Az dvadék a Bérld javara
nem kamatozik.

18.Amennyiben Bérl6 a bérleti dij, a

kbzUzemi koltség és a kdzos
Uzemeltetési koltségre vonatkozé
fizetési kotelezettségének nem tesz
eleget, Ugy Bérbeado - elbzetes irasbeli
felszdlitas utan - a Bérldével szemben
fennallo, a bérleti jogviszonyon alapulo
anyagi igényét jogosult az ovadékbol
kielegiteni.

19.Ha Bérbeadd a Bérlével szembeni

anyagi igényét az dvadekbol elégitette
ki, ugy a Bérlé legkésébb 15 (tizenot)
napon beldl koteles a bérleti dij, a
kozuzemi koltség illetve a kozds
Uzemeltetési  koltség  biztositasara
szolgalo 6vadékok oOsszegét
kiegésziteni. Amennyiben az &vadék

LEHEL CSARNOK



kiegészitésére vonatkozd
kotelezettségének Bérlé hataridében
nem tesz eleget, Ugy Bérbeadd jogosult
a SZERZODEST felmondassal
megszuntetni.

20.

21.

22.

23.

Z Ovadék potlasanak elmaradasa a
bérleti dij, a kdzUzemi koltség, illetve a
kbdz0s Uzemeltetési koltség meg nem
fizetésével egyenértéku
szerz6désszegésnek mindésul. Bérlé
tudomasul veszi, hogy amennyiben
Bérbeadonak két egymast kovetd

naptari éven belul harmadik
alkalommal kellene élnie a kielégités
fentiek szerinti maodjaval, agy

valasztdsa szerint jogosult lesz az
ovadékbdl torténd kielégités helyett, a
SZERZODEST felmondassal
megszuntetni.

A helyiségbérleti jogviszony és ezzel a
SZERZODES megsziinését  kovetd
legkésdbb 60 napon belul Bérbeadd —
az esetleges jogos igényének az
ovadekbodl torténd levonasat kdvetden -
az ovadék maradvany ésszegét a Bérlo
részére koteles visszafizetni.

1l
AZ UZEMELTETESI KOLTSEGEK

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a
HELYISEGBEN és a Lehel Csarnokban
kdzvetlenul, vagy kdzvetetten igénybe
vett barmilyen szolgaltatasért fizetési

kdtelezettsége all fenn. llyen
szolgaltatasnak és azok
igénybevételének mindsul nem
kizardlagosan felsorolva: az

elektromossag, a gaz, a viz, a
tlzvédelem, a flust- és a hé-érzékeld
berendezések, a szemét elszallitdsa, a
takaritas, a folyamatos karbantartas, a
kbzponti hangositas, az adatatviteli
rendszer hasznalata, a hltés stb.

Az Uzemeltetési koltség a HELYISEG
mMuUkdédéséhez kapcsoldodd koltseégekbdl
(@ tovabbiakban: sajat Uzemeltetési
koltség), valamint a Lehel Csarnok
mukddéséhez tartozd koltségekbdl (a

tovabbiakban: kdzos Uzemeltetési

koltség) tevodik dssze.

24. A Bérl6 uzemeltetési koltségfizetési

kdtelezettsége - a technikai és muszaki
lehetéségektdl fuggben - vagy
kdzvetlenul a  szolgaltatd  céggel
szemben (KOZVETLEN KOLTSEG), vagy
kozvetetten a Bérbeadon keresztul all
fenn (KOZVETETT KOLTSEG).

A Bérlé6 tudomasul veszi, hogy az
Uzemeltetési koltségek megfizetésének
elmulasztasa a bérleti  dijfizetési
kotelezettség nem teljesitésével esik egy
tekintet ald, igy ha a Bérbeadd
tudomasara jut, hogy a Bérlének a
helyiségen  KOZVETLEN KOLTSEG
tartozasa all fenn, és azt a Bérld
felszdlitas ellenére sem egyenliti ki, a
Bérbeadd a jelen szerz6deés
felmondasara jogosult. A Bérlo
tudomasul veszi, hogy a helyiséghez
kapcsolodd  KOZVETLEN KOLTSEG
fizetési kotelezettség a Bérlét - a
meérdorak atirasara tekintet nélkul — a
helyiseg birtokba adasanak napjatdl
terheli, amelyre tekintettel a Bérbeadod
jogosult minden olyan KOZVETLEN
KOLTSEGET a Bérlére tovabb terhelni,
amelyet a kozmuUszolgaltatd a helyiség
birtokba adasat kdvetden a Bérbeadodval
szemben érvényesit.

Felek a KOZVETETT KOLTSEG fizetés
korében megallapodnak abban, hogy a
SZERZODES  mellékletként  csatolt
atadas-atvételi jegyzékonyvben régzitik
az elhelyezett villamos energia mérddora
allasat, illetve a vizora mérdallasat, amely
alapjan Bérlé havonta, a Bérbeadodval
kdzosen, legkésébb minden ho utolso
napjaig leolvasott oraallasokig
fogyasztott villamos energia és vizdijakat
a Bérbeado részére, Bérbeadd szamlidja
alapjan, az abban megjelolt idépontig
kdteles medgfizetni.

A VILLAMOS ENERGIA, a
VIZSZOLGALTATAS és a
CSATORNASZOLGALTATAS (a
tovabbiakban: SZOLGALTATAS)

a

biztositasa érdekében Bérbeadd
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28.

29.

30.

3.

32.

SZERZODES hatalya alatt folyamatosan
vételezi a villamos energiaszolgaltatast a
kdzUzemi szolgaltatdtdl, azt a vételezés
helyétél a HELYISEGIG eljuttatja, a Bérlé
pedig sajat koltségén és felelésségére a
HELYISEGBEN a vonatkozd jogszabalyi
eléirasoknak megfelelé rendszert épit ki
a SZOLGALTATAS igénybevételére.

Bérbeadd az egyes kdzlUzemi
szolgaltatokkal kozUzemi szerzddést tart
fenn, amely alapjan a Szolgaltaté a
jogszabalyban, Uzletszabalyzatban
megallapitott szinten, a tdle elvarhato
modon, a rendelkezésre allé és
biztosithaté muszaki-technikai feltételek
mellett nyujtja a villamos energia, a viz-,
és csatorna SZOLGALTATAST.

Bérbeadd a SZOLGALTATAS
teljesitésére létesitett haldzatot a
HELYISEG hatdrdig a vonatkozd
jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen
folyamatosan karbantartja.

Bérbeadd az egyes targyiddszakok
fogyasztasat a mérddra szerint, a
SZERZODESBEN meghatarozott egyéb
oOsszegekkel egyutt a Bérl6 felé
kiszamlazza.

Bérbeadd jogosult a SZOLGALTATAS
teljesitésére altala kiépittetett halézatot -
amennyiben az szuUkséges a haldzati
viszonyoknak, valamint a mdszaki és
biztonsagi szempontoknak - a Bérld
ellatdsanak és az egyéb érdekeltek jogos
érdekeinek  sérelme nélkal, sajat
kdltségén megvaltoztatni.

Bérbeadd a Bérldvel egyutt jogosult
a mérdorak szerinti fogyasztast havonta
ellenérizni, amely ellen6rzést a Bérld
koteles lehetévé tenni. Amennyiben a
meérdora  szerinti  fogyasztas  havi
ellenérzése barmilyen okbdl kifolydlag
nem valdsulhat meg, vagy a szolgaltatas
egyedileg mérdoraval nem meérhetd,
vagy a méréora meghibasodik, ugy a
Bérbeadd jogosult atalanyosszegrdl
szamlat kibocsatani a Bérlé felé.
Amennyiben a mérhetd szolgaltatasok
esetében az atalanyosszeg a kovetkez6

alkalommal torténd ellenérzéskor
megallapitott adatok
figyelembevételével eltér a tényleges
fogyasztastol, ugy azt Felek kotelesek
elszamolni.

33.  Bérlé koteles a SZOLGALTATAST a
SZERZODESBEN és az ASZF-ben,
valamint a vonatkozd jogszabalyi
el6irasokban meghatarozottak szerint
vételezni a Bérbeadd altal kiépitett
rendszeren keresztul.

34, Bérlé a vételezett SZOLGALTATAST a
HELYISEGEN kivali terUletre csak a
Bérbeadd hozzajarulasaval viheti at vagy
adhatja tovabb mas Bérlé részére.

35. Bérld koteles figyelemmel kisérni a
HELYISEG belsd halozatanak
rendeltetésszerld allapotat, és barmely
rendellenesség esetén azt a
Bérbeaddnak bejelenteni. A bejelentés
elmulasztasa sulyos szerzédésszegésnek
mindésul.

36. Bérl6 koteles a HELYISEGEN belul a
vonatkozd jogszabalyi tlz-, baleset és
érintésvédelmi eldirasoknak megfeleld
belsé rendszert kialakitani, és a
SZERZODES hatalya alatt fenntartani,
valamint kizarélag a hatalyban lévé
jogszabalyi elbirdasoknak és hatdsagi
rendeleteknek megfeleld
berendezéseket mukdédtetni.

37. Amennyiben Bérbeadd megallapitja,
vagy harmadik személy kdzremUikodése
altal megallapittatja, hogy a
SZOLGALTATAS igénybevétele
szabalytalan moédon tértént, jogosult a
SZOLGALTATAST  azonnali  hatallyal
felfuggeszteni.

38.  Amennyiben a Szolgaltatdé és a
Bérbeadd kdozotti kdzuzemi szerzddés
rendelkezései akar az abban foglalt dijak,
akar az egyéb szerzédéses
rendelkezések tekintetében
maodosulnak, illetéleg amennyiben a
SZOLGALTATASRA vonatkozé hatdlyos
jogszabalyi eléirasok érvényes
modositasara kerul sor, ugy Bérbeadd
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41.Bérl6 koteles a

42. Amennyiben a

jogosult a SZERZODEST a vonatkozd
jogszabalyi  elbirassal 0sszhangban
egyoldalian is modositani, a Bérlé
irasbeli kiértesitése mellett.

Bérbeadd a HELYISEGBEN a ViZ- ES
CSATORNASZOLGALTATASBOL

egyedileg mérhetd fogyasztas
tekintetében a bérleményen belul
meérdorat helyez el, amely mérdora

adatait a felek a SZERZODES hatalya alatt
a Bérl6 altal fogyasztott SZOLGALTATAS
mennyisége szempontjabodl iranyaddénak
fogadnak el.

40. Bérlé koteles figyelemmel kisérni a

HELYISEG belsd halozatanak
rendeltetésszerd allapotat, s barmely
rendellenesség esetén a Bérbeaddnak
bejelenteni. A bejelentés elmulasztasa
sulyos szerzédésszegésnek mindsul. A
Bérlé koteles gondoskodni a
HELYISEGBEN taldlhato halozat
fagymentesitésérdl, illetve kodteles olyan
korulményeket  biztositani, hogy a
bérleményben talalhaté rendszer a
hémeérséklet fagypont ala csdkkenése
esetén se fagyjon le. Az esetleges
fagykarok elharitasa, helyredllitasa a
Bérlé feladata.

Bérbeadd altal a
SZERZODES szerinti médon kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a
SZERZODES hatalya alatt a Bérbeaddnak
hataridében megfizetni.

Bérlo olyan
tevékenységet végez, amelynek
eredményeként a csatornaban nem
elvezethetd Osszetétell szennyviz
keletkezik, akkor koteles az ilyen jellegl
szennyviz artalmatlanitasardl és
eltavolitasardol a vonatkozd jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen sajat kéltségén
intézkedni, mert azt a
csatornarendszerbe nem Uritheti. Felek
megallapodnak abban, hogy Bérlé ennek
a kotelezettségének megszegésével
okozott kart koteles haladéktalanul
megfizetni.

43.

44, Bérl6 tudomasul

45. Bérlé

406. Bérl6 tudomdasul

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a
VILLAMOSENERGIA
SZOLGALTATASBAN a  VETELEZES

HELYE kifejezés a SZERZODES hatalya
alatt a Bérbeadd altal a Szolgaltatotol
vételezett elektromos energiat tovabbitd
halézatnak a Lehel Csarnokba torténd
becsatlakozasi pontjat jelenti.
veszi, hogy az
ALFOGYASZTASMERO KOZPONT
kifejezés a SZERZODES hatalya alatt a
vételezés helye és a helyiség csatlakozasi
pontja kdzotti elektromos halozat egyes
részhaldzatai részfogyasztasanak
mérésére létrehozott mérési kozpontot
jelenti, mig az ALMERO kifejezés a
Bérbeadd altal kiépitett elektromos
rendszerben az alfogyasztasmeéro
kézpont és a HELYISEG csatlakozasi
pontja kozdtt, a Bérbeadd altal
elhelyezett elektromos fogyasztasmeérd
orat jelenti.

tudomasul veszi, hogy a
HELYISEG CSATLAKOZASI PONTIJA
kifejezés jelenti a SZERZODES hatalya
alatt a HELYISEG kivitelezési tervek,
alaprajzok szerinti hatarvonalat, azt a
pontot, ameddig a Bérbeadd a sajat
kdltségén koteles az elektromos energia
tovabbitasara szolgald halézatot
kiépiteni.

veszi, hogy a
HELYISEG BELSO ELEKTROMOS
RENDSZERE kifejezés jelenti a
SZERZODES hatalya alatt a Bérls altal
sajat  koltségén  és  felel6sségére
kialakitott, a HELYISEG csatlakozasi
pontjatél a HELYISEGBEN taldlhato
elektromos végfelhasznaldkig vezetd
elektromos rendszert.

47. Bérbeado kotelezettséget vallal arra,

hogy a SZERZODESBEN és az ASZF-ben
foglalt, tovabba a Szolgaltaté és kozte
létrejott altalanos kdzUzemi szerzédés
szerinti feltételek mellett és minéségben
folyamatosan villamos energiat vételez a
Szolgaltatotdl, azt eljuttatja az altala
kiépitett rendszeren a helyiség
csatlakozasi pontjaig.
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48. Bérl6 Kkotelezettséget vallal arra,

hogy a villamos energiat a
SZERZODESBEN és az ASZF-ben foglalt
feltételek mellett vételezi a Bérbeadotdl,
és annak ellenértékét az ALMERO 3altal
meghatarozott fogyasztas szerint
rendszeresen hataridében megfizeti a
SZERZODESBEN meghatarozott egyéb
dijakkal egyutt.

49. Felek régzitik, hogy a SZERZODES

50.

51.

52.

53.

hatdlya alatt az UZEMVITELI KOLTSEG
tobbek kozott a fémérd és az ALMERO
kdzotti energiaveszteségek,
meddékompenzalasok, valamint az
elhasznalddas és karbantartas koltségét
jelenti.

Felek régzitik, hogy az
ALFOGYASZTASMERO KOZPONT és a
HELYISEG CSATLAKOZASI PONTIA
kozotti elektromos haldézatba  a
jogszabalyi el6irasoknak és a vonatkozd
magyar szabvanyoknak megfeleld
ALMERO van elhelyezve a Bérl6
kdltségén, amely ALMERO adatait a
Felek a SZERZODES hatdlya alatt a
Bérld altal fogyasztott elektromos dram
mennyisége szempontjabol
iranyadonak fogadnak el.

Bérbeadd az altala létesitett ALMERO
allapotat, és az almérd, valamint a
HELYISEG kozétti elektromos rendszer
allapotat folyamatosan figyelemmel
kiséri, és annak esetleges
meghibdsodasa esetén a Bérld
kdltségére folyamatosan karbantartja.

Bérbeadd az egyes targyiddszakok
fogyasztasat az ALMERO &ltal mért
adatok figyelembevételével a
SZERZODESBEN meghatarozott egyéb
osszegekkel egyltt, a fizetési feltételek
szerint a Bérl6 felé kiszamlazza.

Bérbeadd jogosult a HELYISEG
BELSO ELEKTROMOS RENDSZER
vezetékhaldzatanak kiépitését,

terhelését, a Bérlé 4altal hasznalt
fogyasztd  berendezést, a Lehel
Csarnok, valamint a Bérlé biztonsagos

54, Bérl6 a

energiaellatasa érdekében megbizottja
dtjan ellenérizni, illetéleg az
aramszolgaltatas folyamatossagahoz
szUkséges munkalatokat el&zetes
értesités utan elvégezni (a
tovabbiakban: ELLENORZES).

villamos energiat a
SZERZODESBEN és az ASZF-ben,
valamint a vonatkozé jogszabalyi
eléirasokban meghatarozottak szerint
jogosult vételezni a Bérbeadd altal
kiépitett elektromos rendszeren
keresztul.

Bérl6 koteles figyelemmel kisérni a
HELYISEG belsd elektromos
rendszerének és tartozékainak
rendeltetésszerlU allapotat, és barmely
rendellenesség esetén, illetve a méretlen
csatlakozdé vezeték kivulrél észlelhetd
rendellenességét, sérulését, atalakitasat,
megszUntetését a Bérbeadonak
bejelenteni. A bejelentés elmulasztasa
sulyos szerzédésszegésnek mindsul.

A HELYISEGEN bellli szerelési
hibabdl, vagy nem megfelel6 muUszaki
szinvonald villamos berendezési targy
hasznalatabdl addodd karokat a Bérld
kdteles a Bérbeadd részére megtériteni.

Bérlé koteles a kuldn jogszabalyban

meghatarozott érintésvédelmi és
tdzvédelmi szabvanyossagi méréseket
elvégeztetni, az érintésvedelmi

elbirasokat, szabalyokat betartani, illetve
alkalmazottaival, megbizottjaival és az
érdekkorében a HELYISEGBE belépd
valamennyi harmadik személlyel
betartatni.

Bérbeadd vagy a Szolgaltato altal

elvégzendo ellenbrzési munkak
elvégzése, tovabba a szabalytalan
villamosenergia-vételezésre utalo

kérulmény kivizsgalasa érdekében a
Bérl6 koteles a Szolgaltatd, vagy az
Bérbeadd alkalmazottja, vagy
megbizottja szamara a helyiségbe
toérténd bejutast lehetévé tenni.
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59. Ha olyan gyanu merul fel, hogy a
Bérl6 a biztonsagos szolgaltatasra
vonatkozo eldirasokat nem tartja be, és
az ezzel kapcsolatos ellendrzést nem
teszi lehetévé, illetve azt meggatolja, a
Szolgaltato, illetve az Bérbeadd a
fogyasztasi helyre valdé bejutasig és a
biztonsagi ELLENORZES lefolytatasaig a
SZOLGALTATAST a fogyasztasi helyen
kivuli beavatkozassal felfUggesztheti.

60. Ha a szabalytalan vételezésre utald
kérdlmeények kivizsgalasa
eredményeképpen az allapithatd meg,
hogy szabalytalan vételezés nem toértént,
a felmerult koltségek a Bérlére nem
harithatok at.

61.Bérl6  koteles az ALMERO  altal
kimutatott mennyiségl elektromos
aram dijat, valamint az itt régzitett
minden tovabbi dijjat a SZERZODES
hatalya alatt a Bérbeaddnak
hataridében medgfizetni.

62. Bérld, mint fogyaszto elismeri, hogy
a SZERZODES alairasat megelézéen a
Bérbeadd altal fel lett hivwa annak
kdzlésére, hogy a HELYISEG
muUkdodtetéséhez milyen aramerdssegl
bels6 haldézatra van szUksége a
SZERZODES hatalya alatt.

63. Felek megallapodnak abban, hogy
amennyiben az ALMERO meghibasodik,
a meghibasodas iddétartama alatt a
Bérbeadd jogosult az energiafogyasztas
dijara atalanyszamlat kibocsatani,
amelyet amennyiben annak tartalma a
tényleges fogyasztastol eltér, a Felek a
meghibasodas elharitasat koévetd elsd
alkalommal elszamolnak a tényleges
fogyasztasnak megfeleléen.

64.

mennyiben Bérl6 a kozvetett sajat
Uzemeltetési koltségre vonatkozo
fizetési kotelezettségének (kdzlUzemi
dijak stb.) barmilyen okbdl nem tesz
eleget, Uugy Bérbeadd az ovadékbol
jogosult a Beérl6 helyett fizetést
teljesiteni.

65.

elek rogzitik, hogy a kbzvetlen sajat
Uzemeltetési koltségek meéréséhez a
Bérls onallé villany és viz mérddorat
Uzemeltet.

66.

kozvetett kdzos Uzemeltetési koltségek
(tovabbiakban: KOzZOS UZEMELTETESI
KOLTSEG) tartalmazzak a Lehel Csarnok
mukdodésével és fenntartasaval
kapcsolatban a Bérbeaddnal felmerult
osszes koltségeket, az alabbi, nem teljes
koru felsorolas szerint:

- minden olyan koltséget, amely
indokoltan a Lehel Csarnok szinvonalas
muUkddését szolgalja: beleértve, de nem
kizarélagosan, a kozds teruletekre
vonatkozoé szolgaltatasok és
berendezések dijat, a kozds teruletek
fenntartasi, javitasi koltségeit, az aram,
gaz, viz, szennyviz koltségeket, a hutés
koltségeit, a felvondk fenntartasi és
hasznalati koltségeit, a szell6zés, a
hangosbemondd fenntartasi koltségeit,
a biztonsagi berendezések
karbantartasanak koéltségeit, az épulet
dekoracio, az épulethez tartozd teruletek
kertrendezésének, teruUletrendezésének
és tisztantartasanak a koltségeit,

- az egészségugyi és biztonsagi elbirasok

altal megkivant tisztitasok,
csatornatisztitas, szemétszallitas,
kartevoirtas, vizszolgaltatasi és

csatornadijak, kozterulet takaritas,
megfeleld vilagitas biztositdsa a Lehel
Csarnok barmely nyilvanos részén,

a Lehel Csarnok MmuUkddtetése,
adminisztracioja soran felmeruld
kdltségek, gondnoki szolgaltatasok dija,
24 o6ras Orzeés, biztonsagi szolgalat dija,
egészségugyi Ugyelet, az épulet hazi,
technikai személyzetének dija, a Lehel
Csarnok Uzemeltetését, mukodtetését,
adminisztraciojat ellatd személyzettel
kapcsolatban felmerult koltségek.

67.

érlé tudomasul veszi, hogy amennyiben
a Bérbeadd altal nyujtott, a Lehel
Csarnok Uzemeltetésének korébe
tartoz6 szolgaltatas a Bérbeado altal
vallalt Uzemeltetés kérén kivul esé okbdl
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68. Bérbeadd a

69.

szUnetel, Ugy azért a Bérbeado
felel6sséggel nem tartozik. llyen esetben

Bérlé a Bérbeaddval szemben
kdveteléssel nem |éphet fel, kizardlag a
Biztositdé altal - a felelésségbiztositas

keretében és a fenti kdaresemény
kapcsan - kifizetett kartéritési dsszegre
tarthat igényt.

1.
A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

helyiségbérleti
jogviszony fennadlldsa alatt koteles a
Lehel Csarnokot rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas allapotban tartani,
szavatolni a helyiségek és a Lehel
Csarnok kozos teruletének zavartalan és
folyamatos mukodtetését.

A megfelel6 allapotban tartas
magaban foglalja a folyamatos tisztitas,
karbantartas és minden egyéb olyan
szUkséges munkalat elvégzését a jelen
szerzédésben foglaltak szerint, amelyek
a Bérl6 kereskedelmi tevékenységének
zavartalan folytatasahoz, a nyitvatartasi
idében a vasarlok fogadasahoz
szUkségesek.

70. Bérl6 a Bérbeadd 3altal elvégzett

karbantartasi munkalatokat tdrni
koteles.

71.Amennyiben a Bérbeadd altal

kotelezden elvégzendd munkalat nem
teszi lehetévée a Bérl6 szamara a
HELYISEG rendeltetésszerl hasznalatat,
ugy arra az id&szakra a bérleti dij, a
kdzUzemi kdltség és a kdzos
Uzemeltetési kdltség fizetésének
kdtelezettsége szUnetel.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a
Bérbeaddét megilleti a HELYISEGBE
vald belépés joga. A Bérbeadot
megilleti a belépési jog akkor is, ha a
belépés célja U] Bérlének torténd
bemutatas, vagy javitas, feldjitas a
HELYISEGBEN, illetdleg a k&zds
teruleteken. llyen belépés soran a
Bérbeadodnak kerulni kell minden olyan
magatartast, amely az  ésszerl

76.

gazdalkodas kérén belul akadalyozna
Bérlének a HELYISEGBEN folytatott
Uzleti tevékenységét.

Bérlé tudomasul veszi, hogy csak a
SZERZODES mellékletét képezd atadas-
atvételi jegyzékényvben feltuntetett
HELYISEG kizarélagos hasznalatara
jogosult, ezért az altala bérelt HELYISEG
elé kitelepulnie kizarolag Bérbeadod
elbézetes irasbeli hozzajarulasa alapjan
lehetséges. Bérlé vallalja, hogy a
HELYISEGET és az ott hasznalt
valamennyi berendezési és felszerelési
targyat mukodésre és hasznalatra
alkalmas allapotban tartja, a
HELYISEGET rendeltetésszeri modon, a
tevékenységére vonatkozé mindenkor
hatalyos jogszabalyok, hatdsagi elbirasok
illetve a Lehel Csarnok Uzemeltetési
Rendjében foglaltak betartasaval
hasznalja.

74. Bérlé kijelenti, hogy az Uzemeltetési

Rend tartalmat megismerte, az abban
foglaltakat magara nézve kotelezének
ismeri el. Bérl6 kotelezettséget vallal
tovabba arra is, hogy a HELYISEGET a
Lehel Csarnok nyitvatartasi idejében,
annak kezdetétdl a végeig nyitva tartja.
Ennek harom alkalommal nem igazolt
megszegése a SZERZODES felmondasat
vonja maga utan.

Bérbeaddt folyamatos ellendrzési
jog illeti meg a Bérlé  altali
rendeltetésszerd hasznalat
tekintetében. A nem rendeltetésszeru
hasznalat - beleértve az engedély nélkuli
kitelepulést és az Uzemeltetési Rendben
foglaltak ismételt, vagy sulyos
megszegését is - sulyos
szerz6désszegésnek mindsul és a
SZERZODES felmondasat vonja maga
utan.

Bérlé a kdzds terUleteket koteles a
legnagyobb  gondossag  tanudsitasa
mellett hasznalni. Bérl6é az altala bérelt
HELYISEGBEN és a kozds hasznalatu
helyiségekben okozott karért kartéritési
felel6sséggel tartozik, attdl fuggetlenul,
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80.

hogy az altala okozott karokra a
biztositas fedezetet nydjt-e vagy sem.

Amennyiben a Bérlé tudomasara jut
barmilyen olyan kérulmény, adat, amely
a HELYISEG és vagy a kozds terlletek
rendeltetésszeri és zavarmentes
hasznalatat akadalyozza, koteles errdl
haladéktalanul a Bérbeadot tajékoztatni.

Bérlé a SZERZODESBEN feltintetett
adataiban torténd valtozdsokat, azok
bekovetkeztét kovetd 30 napon belll
koteles irasban bejelenteni Bérbeado
részére.

\A
A BERBEADOI HOZZAJARULAS

A bérbeaddi kotelezettségen kivul
minden mMmas javitasi feladat elvégzése a
Bérl6 kotelessége és koltsége. llyen
Mmunka elvégzésére a Bérbeado elbzetes
irasbeli hozzajarulasaval kerulhet sor,
amely hozzajarulas nem mentesiti a
Bérlé6t a szakhatésagi engedélyek
megszerzésének kotelezettsége aldl.

A Bérlo a
Bérbeadd hozzajarulasaval - a
Tulajdonosi Hozzdjarulasban foglaltak

szerint és szUkség szerint a
szakhatésagok engedélyében
megszabott feltételekkel - a sajat

kdltségén koteles a HELYISEGET az
abban folytatni kivant tevékenység
gyakorlasahoz szUkséges maodon
atalakitani és feldjitani. Ennek koltsége a
Bérbeaddtdl nem igényelhetd és a
bérleti dijjal szemben nem
beszamithatd.

81.Bérl6 a Bérbeadd altal engedélyezett

munkakat csak a Bérbeadd
képvisel6jének  muUszaki felUgyelete
mellett végezheti olyan moédon, hogy az
a tobbi helyiség és a kdzds hasznalatra

szolgald  teruletek  rendeltetésszerd
hasznalatat - lehetéség szerint — ne
akadalyozza. A Bérl6 érdekkorében
végzett munkak hatdsagi

engedélyeztetése a Bérld kotelezettsége
és felel6ssége.

82.

83.

84. A

85.

érlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddt
terhel6 munkalatokat a Bérbeado
helyett és koltségére csak akkor
végezheti el eldzetes, frasos
hozzajarulast megelézden, amennyiben
az azonnali beavatkozast igényel
(életveszélyt okozo, az épulet allagat
veszélyeztet, tovabba a helyiség vagy a
szomszédos helyiség rendeltetésszerl
hasznalatat |ényegesen akadalyozo
hibak esetén) és annak elbzetes
bejelentésére mar nincs lehetéség, vagy
a Bérbeadd az elbGzetes bejelentésre
térvényi hataridén belul nem valaszolt. A
Bérlé ilyen esetben is koteles a munka
elvégzésérél és az elvégzett munka

koltségeinek  tételesen, szamlakkal
igazolt  koltségeir6l  a Bérbeaddt
tajékoztatni.

Az  atalakitas és  korszeruUsités
koltségeinek viselésére vonatkozdan a
munkalatok megkezdése elb6tt a
Bérlének és a Bérbeaddnak meg kell
allapodnia.

Felek kozotti megallapodas
hianyaban, illetve abban az esetben, ha a
Felek kozott Iétrejott megallapodas
akként rendelkezik, hogy az atalakitassal
vagy korszerUsitéssel kapcsolatos
valamennyi kéltség a Bérlét terheli, ugy
az atalakitassal, korszerUsitéssel
kapcsolatos kiadasainak megtéritésére a
SZERZODES megszlinése utdn sem
tarthat igényt, és az igy felmerulé
koltségei miatt bérbeszamitasra nem
jogosult.

Ha a Bérld a helyiséget
jogosulatlanul alakitotta at, a Bérbeadd
felhivasara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani. Ha az épuletben, az épulet

kbzponti  berendezéseiben, vagy a
helyisegben a Bérl6 magatartasa,
mulasztasa miatt vagy a Bérlé

jogosulatlan atalakitasa kdvetkeztében
kar keletkezik, a Bérbeadd a Bérloétdl a
hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését
jogosult kérni.
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86.

Bérl6 kifejezetten tudomasul veszi,
hogy az altala végzett atalakitasok és
korszerUsitések azok egyedi, a Bérlé
érdekeit szolgalé jellege miatt a
SZERZODES megszlinése esetén nem
mindsulhetnek ertéknoveld
beruhazasnak, az &atalakitdsok és
korszerUsitések ellenértékének
megtéritésére — Felek kozott létrejott
ellenkezé megallapodas hianyaban -

Bérbeadd nem koteles. Bérl6 a
beruhazasainak megtéritését a
Bérbeaddval szemben nem
érvényesitheti.

87. Bérl6 koteles kikérni Bérbeadd
elézetes hozzajarulasat minden olyan
berendezés, targy fel- illetve
beszereléséhez, amely a HELYISEG kozds
teruletre nézé homlokzatan kerul
elhelyezésre.

88. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a
Bérbeadd elézetes és kifejezett

89. Beérld

hozzajaruldsaval a HELYISEGBEN 3altala
|étesitett épuletelemeket, berendezési
és felszerelési targyakat (ideértve a
szaniter felszereléseket,
vilagitoberendezéseket stb.) -
tovabbiakban egyuttesen: tartozékokat -
a SZERZODES megszlinésekor
leszerelheti és elviheti, az elvitel jogat
azonban csak az allag sérelme nélkul
gyakorolhatja, a csak allagsérelemmel

eltdvolithatd berendezéseket és
eszkdzodket kodteles a HELYISEGBEN
hagyni. A tartozékok karbantartasa,

javitadsa szUukség szerinti cseréje a Bérld
kdtelezettsége.

kérelmére TEVEKENYSEGE
MODOSITASHOZ a Bérbeadd
hozzajarulast adhat, amennyiben:

a Bérlo altal folytatni kivant Uj
tevékenység nem Utkdzik jogszabalyba,
Bérlének nincs bérleti vagy Uzemeltetési
dij tartozasa,

Bérlé vallalja az Uj tevékenységének
megfeleléen megallapitott dijat
tartalmazé Uj szerz6dés megkdtését
vagy a SZERZODES maddositasat,

a Beérl6 altal folytatni kivant UJj
tevékenység a Lehel Csarnok

élelmiszerpiac jellegébe ill6 és az ott
folytathatd tevékenységi korbe tartozd
kereskedelmi tevékenység,

Bérld vallalja a helyiség berendezéseinek
az U] tevékenységhez szUkséges
formaban és sajat koltségen térténd
atalakitasat.

90. A HELYISEGET - kuldn bérbeaddi

ol

hozzajarulas hianyaban - csak a
SZERZODESBEN feltUntetett  Bérl6
veheti igénybe  és hasznalhatja.
Amennyiben Bérbeadd az el&zbektdl
eltéré6 HELYISEG hasznalatot tapasztal,
jogosult a SZERZODEST felmondassal
megszuntetni.

Bérbeadd a Bérlé vagy igazolt jogutddja
részére a SZERZODESTOL ELTERO
HELYISEG HASZNALATAHOZ, kuléndsen
albérletbe, haszonbérletbe,
Uzemeltetésbe  adashoz  bérbeaddi
hozzajarulast adhat mérlegelése szerint,
az alabbi feltételek teljesitése esetén:

a helyiséget albérletbe, haszonbérletbe,
Uzemeltetésre atvevd félnek vallalnia kell

a helyiségben folytatni kivant
tevékenységétél fuggd bérleti  dij
megfizetését, illetve az ennek

megfeleléen megallapitott bérleti dijat
tartalmazd szerz6dés megkdtéseét,

a helyiséget albérletbe, haszonbérletbe
Uzemeltetésre atvevd félnek Bérlétdl
eltérd Uj tevékenység esetén, meg kell
felelnie a tevékenység modositasara
vonatkoz6 és a SZERZODESBEN foglalt
rendelkezéseknek is,

a vonatkozdé jogszabalyi feltételeken
tulmenden az atvevd fél altal folytatni
kivant tevékenység a Lehel Csarnok
élelmiszerpiac jellegébe illik, illetve ott
folytathatd és/vagy nem eredményezi a
Lehel Csarnokban a bérlék altal folytatott
tevékenységek mar kialakult
rendszerének megbomlasat.

92. Amennyiben a HELYISEGET a Bérl8

BERLOTARSSAL  EGYUTT KIVANJA
BERELNI, ugy ehhez csak abban az
esetben adhatd bérbeaddi hozzajarulas,
amennyiben a HELYISEG a méreténél
fogva a bérlétarsak altal folytatni kivant
tevékenységre alkalmas, a bérlétarsak az

LEHEL CSARNOK



11

93.

94. Bérlének az

95.

Uj bérleti dij fizetésében megallapodtak
és teljesitik azokat a feltételeket,
amelyeket a mindenkor hatalyos
jogszabaly és az ASZF a bérleti jog
atruhazasahozir elé. A helyiség bérletére
a Bérbeadd a bérlétarsakkal Uj bérleti
szerz6dést kdt. A Bérlé a helyiségbe mas
személyt csak a Bérbeadd
hozzajarulasaval fogadhat be.

A HELYISEG BERLETI JOGAT a Bérl6
a Bérbeadd hozzajarulasaval jogosult
ATRUHAZNI harmadik személy javara.

atruhazasra
vonatkozéan a helyiségbérleti jogot
atvevd féllel polgari jogi megallapodast
kell kotnie, amelyet annak keltétdl
szamitott 15 (tizendt) napon belul a
Bérbeaddhoz be kell nydjtani a

bérbeaddi  hozzajarulas  megkérése
érdekében. Bérbeadd az atruhazasra
vonatkozo polgari jogi megallapodasban
foglaltakkal megegyezd feltételek
teljesitését a Bérld szamara felajanlhatja
(elévételi  jog). A polgari jogi
megallapodasban  foglalt feltételek

Bérbeado altali teljesitése esetén, a Felek
kozotti SZERZODES minden tovabbi
intézkedés vagy jognyilatkozat nélkul, az
atruhazas ellenértékének a Bérld részére
térténd atutalas jovairasa napjan szidnik
meg.

Bérbeadd a BERLETI JOG
ATRUHAZASAHOZ bérbeadoi
hozzajarulast adhat, az aldbbi feltételek
teljesitése esetén:

a HELYISEGET atvevd félnek vallalnia kell

a HELYISEGBEN folytatni  kivant
tevékenységtdl fuggdéen bérleti dij
megfizetését, illetve az ennek

megfeleléen megallapitott bérleti dijat,
valamint ovadék osszegét tartalmazo 5
évre szo6l6 hatarozott ideju szerzédés
megkotését, tovabbi 5 éves
helyiségbérletre vonatkozo elébérleti jog
biztositasa mellett,

a HELYISEGET atvevé félnek a Bérlstdl
eltéré Uj tevékenység esetén meg kell
felelnie a tevékenység modositasara
vonatkozd és a SZERZODESBEN foglalt
rendelkezéseknek is,

a HELYISEGET atvevé altal folytatni
kivant tevékenység gyakorlasa
jogszabalyba nem Utkozik, vagy a
HELYISEG a folytatni kivant
tevékenységre alkalmas, illetve
alkalmassa tehetd,

a HELYISEGBEN folytatni  kivant
tevékenység a kbdzrend, vagy a
kdzbiztonsag érdekeinek sulyos
sérelmével nem jar,

a HELYISEGRE  vonatkozdan a

HELYISEGET atado bérlének bérleti dij
vagy Uzemeltetési dij hatraléka nem all
fenn.

96. A bérbeaddi hozzajarulas megadasat

97.

kovetben Bérbeadd a helyiséget atvevd
féllel 5 évre sz6l6 hatarozott ideju
szerzédést kot, amely tovabbi 5 évvel
meghosszabbithato, a szerzédésben
foglalt feltételek teljesitése esetén.

A  HELYISEG BERLETI JOGANAK
CSEREJERE az atruhazasra vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni.

98.

Bérbeadd tulajdonosi hozzajarulhat
ahhoz, hogy a Bérl6, mint gazdasagi
tarsasag a tarsasagi irataiban a

helyiséget telephelyként/fioktelepként
megjeldlje, és annak hasznalja a
SZERZODES id6étartama alatt. Bérld

kifejezetten kotelezettséget vallal arra,
hogy amennyiben a tulajdonosi
hozzajarulas alapjan, tarsasagi irataiban
a helyiséget telephelyként/fidktelepként
feltUnteti, arrdl haladéktalanul értesiti a
Bérbeaddt. Bérlé vallalja, hogy a
SZERZODES barmely okbdl torténd
megszunése esetén, a megszunés
napjatol szamitott 15 napon belul
tarsasagi iratait e korben maodositja, a
maodositott iratokat az illetékes
cégbirésaghoz benydjtja és azok
masolatat a Bérbeaddnak kozvetlenul
megkuldi.

V.
A SZERZODES MEGSZUNESE

99. A szerz6dés megszUunik, ha:

LEHEL CSARNOK



12

a.)a felek a szerzédést kbz0s
megegyezéssel megszuntetik,

b.)Ja HELYISEG megsemmisu|,

c.)az arra jogosult felmond,

d.)Ja gazdasagi tarsasag, illetéleg a nem
gazdasagi tarsasag formaban mukodod
jogi személy jogutdd nélkul megszinik,

e)a Bérlének a HELYISEGBEN végzett
tevékenységéhez szUkséges egyéni
vallalkozdi  igazolvanyat visszavontak,
vagy azt a Bérlo visszaadta,

f) a Bérlé a HELYISEGET elcseréli,

g.)Ja Bérlé helyiségbérleti jogviszonyat a
birésag megszunteti,

h)a Bérlé6 helyiségbérleti jogviszonya
hatdsagi hatarozat folytan megszUnik,

i.) jogszabaly erejénél fogva,

j.) ahatdrozott idé leteltével, amennyiben a
Felek a szerz6dés meghosszabbitasardl
nem rendelkeznek.

100. Bérl6  jogosult a Bérbeadd
szerzbdésszegése esetén a
helyiségbérleti jogviszonyt felmondassal
megszuntetni.

101. A Bérbeadd altali szerz6désszegésnek
mindésul:

a.) ha a Bérbeadd szandékos vagy sulyosan
gondatlan magatartasaval Bérlének
jogellenesen kart okoz,

b.)ha a HELYISEG hasznalatat jogszabalyba
Utkdz6 vagy szerzddésellenes modon
szandékosan akadalyozza,

c.)ha a Kkifizetett, és a Lehel Csarnok

uzemeltetése korébe tartozo
szolgaltatasokat a sajat érdekkdérében
felmerult ok miatt legalabb

folyamatosan 5 napig nem biztositja.

102. A Bérbeadd koteles a Bérlének a
szerz6désszegésbol eredé karat
megtériteni.

103. Bérbeadodnak a SZERZODES
felmondasara - Bérlé szerzédésszegése
esetén - az alabbi okok bekdvetkezése
esetén van lehetésége:

a.)ha a Bérld a bérleti dijat - beleértve az
Ovadékok &sszegét is, vagy a kbozods
Uzemeltetési koltségeket a fizetésre
megallapitott idépontig nem fizeti meg,

b) ha a Bérl6 a SZERZODESBEN vallalt,
vagy a jogszabalyban eldirt egyéb,
lényeges kotelezettségeit - ideértve a
SZERZODESBEN nem teljes korden
nevesitett, valamint az e) és f) alpontban
részletezett kotelezettségeket is — nem
teljesiti vagy megseérti,

c) ha a Bérl6 és/fvagy alkalmazottai,
megbizottai a Bérbeaddval és/vagy a
tobbi Bérlével, vagy a kereskedelmi
szolgaltatasokat igénybe vevé harmadik
személlyel (személyekkel) szemben az
elvarhatdé magatartas kdvetelményeivel
ellentétes, botranyos, tUrhetetlen
magatartast tanusitanak,

d.) ha a Bérlé a HELYISEGET vagy a kozos
teruletet rongalja, vagy rendeltetésukkel
ellentétesen hasznalja,

e) ha a Bérl6 a HELYISEGET a
rendeltetésétdl (funkciokotottség) vagy
a SZERZODESTOL eltéré modon és célra
hasznalja,

f) ha a Bérlé a HELYISEG haszndlata soran
az allategészséglgyi, kdzegészségugyi,
fogyasztovédelmi, vam- és jovedékjogi
kotelezettségeit jogerds hatdsagi
hatarozattal is megallapitottan sulyos
meértékben, vagy ismételten megszegi
és/vagy ezzel a tevékenységével a Lehel
Csarnokrdl a kézvéleményben kialakult
képet negativan befolyasolja. Bérlé
tudomasul veszi, hogy
jogellenességéhez a negativ értékitélet
meértékét Bérbeaddnak kulon nem kell
bizonyitania.

g.) ha a Lehel Csarnok bontasara még a
SZERZODES id&tartama alatt sor kerul.

104. Bérlé szerz&désszegése esetén
Bérbeadd a felmondas jogat csak akkor

gyakorolhatja, ha Bérlét - a
kdvetkezményekre téorténd
figyelmeztetéssel - irasban felszolitja.

Amennyiben a Bérlé a felszdlitasban
foglaltaknak a megjelolt hataridéig nem
tesz eleget, Uugy Bérbeadd jogosult
gyakorolni a felmondashoz valdé jogat.

105. A felmondast nem kell el6zetes
felszdlitasnak megelbznie, ha a
kifogasolt magatartas olyan sulyos, hogy
a Bérbeaddtol a szerzd6dés fenntartasat
nem lehet elvarni, mely esetben a
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felmondast a tudomasra jutastdl
szamitott 8 napon beldl irasban kell
k&zolni Bérldvel.

106. Bérlé kijelenti, hogy értesitési cime a

SZERZODESBEN megjelolt székhely.
Bérld kdtelezettséget vallal arra, hogy ha
elérhetésége valtozik, azt a Bérbeado
részére haladéktalanul bejelenti.
Amennyiben Bérbeadd az értesitési
cimre a felszdlitast és/vagy a felmondast
tértivevényes és ajanlott levélpostai
kuldemeényként postara adja, akkor
Bérl6 tudomasul veszi, hogy azt
kézbesitettnek kell tekinteni abban az
esetben is, ha a kuldemény ténylegesen
kézbesitheté nem volt, vagy, mint
cimzett, a Bérl6 nem szerzett arrdl
tudomast. Ezekben az esetekben a
kézbesités idSpontjanak a kuldemény
els6 postai feladasanak  napjatol
szamitott &tdédik naptari napot kell
tekinteni. Bérlé szerzbdésszegése esetén
a Bérbeado altal jogszerlen gyakorolt
felmondas a helyiségbérleti jogviszonyt
megszunteti.

107. A helyiségbérleti jogviszony barmilyen

okbdl torténd megszUiinése esetén Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy a
megszUinés napjatdl szamitott 15
(tizendt) napon belul a helyiséget
kiUritve és kitakaritva, a Bérbeadd altal az
atadas-atvételre meghatarozott napon
Bérbeadd birtokaba jegyz&konyv
felvétele mellett visszabocsatja.

108. Bérlé6 tudomasul veszi, hogy a

helyiségbérleti jogviszony barmilyen
okbol térténéd megszinése esetén a mar
befizetett, de még fel nem hasznalt
bérleti dij 6sszege a Bérbeaddt illeti.

109. Bérlé tudomasul veszi, hogy a

helyiségbérlet megszUnésekor
elhelyezésérd| maga koteles
gondoskodni. Cserehelyiségre,

kartalanitasra, kartéritésre vagy egyéb
pénzbeli megvaltasra a SZERZODESBEN
foglaltakon kival nem tarthat igényt,
kivéve:

a helyiségbérleti jog atruhdzasara
vonatkozo polgari jogi megallapodasban

foglalt feltételek Bérbeadd  altali
teljesitését,

a szerzbédés kdzb6s megegyezéssel
térténé megszintetését,

a Bérlé felmondasa esetén a Felek
kdzotti elszamolast.

10. Felek megallapodnak abban, hogy

amennyiben a SZERZODES barmely
okbdl megszinik — ide nem értve a
Bérbeadd altali felmondas esetét - az
o6vadék vagy annak maradvany osszege
a Bérl6 részére visszajar.

Bérl6 kotelezé érvénnyel tudomasul
veszi, hogy Bérbeaddt a jogszerlen
megilleté és a SZERZODESBOL eredd
anyagi kovetelések fedezeteként
TORVENYES ZALOGIJIOG illeti meg a
Bérl 3altal a Lehel Csarnok, illetve a
HELYISEG terlletére hozott minden
vagyontargya tekintetében.

112. Bérl6 a SZERZODES alairasaval

hozzajarul ahhoz, hogy a jogszabalyi
feltételek megléte esetén, a Bérbeadd a
zalogjogat gyakorolhatja.

3. Amennyiben a Bérl6 mas fedezetet

nem nyujt, Bérbeadd - a zalogjog
fennallasa alatt - minden torvényes
eszkdzzel jogosult megakadalyozni a
zalogjoggal terhelt vagyontargyaknak a
HELYISEGBOL térténd elszallitasat, akar
a HELYISEG lezarasaval, akar a
SZOLGALTATASOK megsziintetésével.

14. A HELYISEG kiUritésekor Bérlé azonnal

kdteles helyredllitani a HELYISEGBEN
keletkezett minden olyan kart, amely
Bérl6 magatartasaval o&sszefuggésben
keletkezett, ideértve a berendezési
targyak eltavolitasabdl, a kereskedelmi
jelzések vagy barmely mas targyak
helyiségben valdé elhelyezésébdl és
késbbbi eltavolitasabodl fakadd karokat is.

115. Amennyiben a Bérl6é a Bérbeadd irasbeli

hozzdajarulasa nélkul a helyiségbérleti
jogviszony megszinését kovetben a
HELYISEGBEN tovabbra is
benntartézkodik, a HELYISEG Bérbeadd
részére torténd  visszabocsatasanak
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idépontjaig jogcim nélkuli hasznaldnak
mindésul és hasznalati dijat koteles
fizetni.

116. A hasznalati dij megegyezik a bérleti dij

oOsszegével. A hasznalati dij két hdnap
elteltével a HELYISEGRE megallapitott
bérleti dij 6tszoroseig terjedhet. A jogcim
nélkuli benntartézkodas idejére Bérlé a
hasznalati dijon felul a kozUzemi
koltségeket és a kdzoOs Uzemeltetési
kdltséget is tartozik Bérbeaddnak
megfizetni.

17. Bérlé részérél a HELYISEGBEN vald

tovdbbi tartézkodasdnak mindsul az is,
ha barmilyen berendezési vagy egyéb
targyat a Bérbeadd kifejezett
hozzajarulasanak hianyaban, a
helyiségbérleti jogviszony lejaratanak
napjat kdvetéen a helyiségben bent
hagy, vagy hatra hagy.

VI.
A HELYISEG BIZTOSITASA

118. Bérbeadd kotelezettséget vallal arra,

hogy a bérleti jogviszony id6étartamara
BIZTOSITASI SZERZODESEKET kot az
alabbiak szerint:

altalanos felelésségbiztositas és
Bérbeaddi felelbsségbiztositas,
vagyonbiztositas tdz, viz, elemi csapasok
stb. kiterjesztett veszélycsoportra
szoldéan, minden olyan ingo, illetve
ingatlan vagyonra (épulet,
épuletgépészet, technologia), amely a
Bérbeadd tulajdondban van, illetve
amelynek karosodasa a Bérbeaddt
terheli.

119. A biztositas kiterjed az Uzemszunetbdl

fakado esetleges karokra is.

120. Bérl6 a Bérbeadd altal megkdtott

valamennyi biztositasi szerzédésnek a
Bérldé bérleti jogviszonyat érintd részebe
- elére egyeztetett id6épontban - igénye
szerint betekinthet.

121. Bérl6é kikéti, hogy a tulajdonaban lévé

vagyontargyak nem kerulnek fedezetbe
vételre a Bérbeadd altal kotott

vagyonbiztositasban, fuggetlenul attdl,
hogy ezek a vagyontargyak a
HELYISEGBE beépitésre kertilnek-e vagy
sem.

122. Bérlé tudomasul veszi, hogy a fenti

biztositasok aranyos koltségei a kozos
Uzemeltetési dijbal kerulnek
megfizetésre.

123. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy

semmilyen olyan magatartast nem
tanusit, amely magatartas a Bérbeadd
altal fizetendd biztositasi dij
emelkedését vonna maga utan. Az
ilyen magatartas sulyos
szerz6désszegésnek mindésul,
amelynek jogkovetkezménye a
Bérbeaddét megilleté felmondasi jog
gyakorlasa, vagy a Dbiztositasi dij
novekedése teljes egészének Bérlére
torténd  atharitdsa, mivel a di
emelkedésére Bérlé magatartasa adott
okot.

124. Bérbeadd is kotelezettséget vallal

arra, hogy semmilyen olyan
magatartast nem tandsit, amely
magatartds a Bérlé altal fizetendd
biztositasi dij emelkedését vonna maga
utan. Az ilyen magatartas sulyos
szerz6édésszegésnek mindsul,
amelynek jogkdvetkezménye a Bérlot
megilleté felmondasi jog, vagy a
biztositasi dij novekedése egészének
Bérbeadodra torténd atharitasa.

125. Bérlének a  HELYISEGRE a

SZERZODES  aladirdsanak  napjatol
kezddddben a helyiségbérleti jogviszony
fennallasanak teljes id&tartamara,
minden kockazatra kiterjedd
vagyonbiztositast kell kotnie, minden
olyan vagyontargyra, amelyek a
tulajdonaban vannak, vagy melyek
megovasaért a Bérlé felelésséggel
tartozik.

126. Bérl6 vallalja, hogy a fentiek szerinti

biztositast Ujértéken koti meg és
gondoskodik a biztositasi Osszeg
értékallésagarol.
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127. Bérl6 vallalja tovabba, hogy
felel6sségbiztositast kot a személyi
sérulés és vagyoni karok esetére. A
kdtvényeknek ki kell terjednie a bérldi
felel6sségbiztositasra is ("all  risks")
tovabba a HELYISEG teljes
helyredllitdsanak koltségeire is.

128. A biztositasi koltségek csokkentése
érdekében minden kotvényt lehetbleg
olyan Biztositonal kell kivaltani és olyan
formaban, amely a Bérbeadd altal
elézetesen elfogadasra kerul.

129. Bérl6 ugyancsak vallalja, hogy a
biztositasi igazolasokat a biztositasi
szerz6dés megkotését kdvetd 15 napon
belul Bérbeaddnak atadja.

130. Abban az esetben, ha a Bérlo
elmulasztja barmely biztositasi
szerzédés megkdtését vagy érvényben
tartasat, ugy a Bérbeadd jogosult, de
nem  koteles Bérl6 helyett és

nem jelenti azt, hogy a Bérbeadd
barmilyen 6t megilleté jogardl vagy
igényérdl a Bérlovel szemben
lemondana. Semmilyen bérbeaddi
magatartas - kivéve az erre vonatkozo
egyértelmU irasbeli jognyilatkozatot -
nem mindsul a Bérbeaddét megilletd
jogrol vagy igényrol vald lemondasnak.

135. Semmilyen bérléi magatartas - kivéve

az erre vonatkozd egyértelmU irasbeli
jognyilatkozatot - nem mindsul a Bérlét
megilleté jogrél vagy igényrél vald
lemondasnak.

136. A SZERZODES csak irdsban mondhatd

fel.

137. A SZERZODES barmely részének

érvénytelensége nem érinti a teljes
SZERZODES  érvényességét.  Egyes
rendelkezések érvénytelenségét ugy kell
tekinteni, mintha azon rendelkezés létre
sem jott volna és a Felek ezen

koltségére, a fenti biztositasi érvénytelen  kikotés nélkal is a
szerz6déseket megkotni. SZERZODEST megkoétottnek tekintik.
Amennyiben azonban barmelyik
VIl. szerz6dé fél az érvénytelenné valod
EGYEB RENDELKEZESEK kikdtés hianyaban a SZERZODEST nem
kototte volna meg, Uugy az érvényét
131. Bérbeadd a Bérlé hozzajarulasa nélkul veszti.

jogosult a SZERZODESBOL és az ASZF-
bél fakadd barmely jogat, vagy a jogok 138. A Felek tudomasul veszik, hogy az ASZF
egy csoportjat, vagy a jogok osszességét a SZERZODES elvalaszthatatlan
egyoldalu jognyilatkozattal harmadik mellékletét képezi, a SZERZODES
személy részére atruhazni. rendelkezéseit az ASZF rendelkezéseivel

egyutt kell értelmezni és alkalmazni.
132. Bérbeadd jogosult a helyiségbérleti

jogviszony fennallasa alatt folyamatosan, Budapest, 202.... év ......... ho ... nap
személyesen vagy megbizottja utjan
ellendrizni, hogy Bérlé a
SZERZODESBEN VAallalt KOtEleZettSEGEL oo ceveeseessesseesssssssssssssses s ssssssnnes
betartja. Budapest Févaros
XIll. Kertleti
133. Bérbeaddt vagy a Beérlét megilletd Onkormanyzat
barmely joggal vagy igénnyel valé nem XIIl. Kerileti
élés, a jognak vagy igénynek nem Kézszolgaltaté Nonprofit
gyakorlasa nem jelenti azt, hogy a Zrt.
Bérbeadd vagy a Beérlé a jogardl vagy Vadas Katalin
igényérdl lemondott volna. diviziévezetd
Bérbe adé

134. Az a tény, hogy Bérbeadd a Bérlé altal
részére teljesitett fizetéseket elfogadja,
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