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,Tarsashdzi Kisokos” 2024./3.

Bevezetd

A Xlll. Keruleti Onkormanyzat tdbb szaz keruleti tarsashazban van jelen, mint

tulajdonos, ugyanolyan jogok és kdtelezettségek birtokaban, mint barmelyik masik
tulajdonostars.

Tulajdonosi jogkdérunkon tudlmutatva évek ota elkdtelezetten segitjuk a Kdzos
képvisel6k munkajat, illetve készséggel allunk a segitségért hozzank forduld
tulajdonostarsak, lakosok kéréseihez. A 2024. évi masodik kiadvanyunk a lakossagi
igényeket figyelembe véve, elsésorban a tulajdonostarsaknak szol.

A 2024. év harmadik kiadvanyanak témaja
a

~Mindsitett tobbséget igénylé kozgyulési témakorok”

Az osszedllitas célja, hogy segitse a kozos képviselbket a jogszabdlyi eldirasoknak
megfeleld kdzgylilés hatarozatok meghozatalaban.
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Jelenlévé tulajdonosok
tulajdoni hanyada szerinti
egyszerl tobbség

Amennyiben a Tarsashazi torvény
masképp nem rendelkezik, a
kdzgyulésen a jelenlévd tulajdonosok

a  tulajdoni hanyaduk alapjan
szamitott egyszerd
szavazattobbséggel dontenek a

hatarozathozatalt igénylé napirendi
pontokban.

A jelenlévok egyszeru
szavazattobbségével meghozhatd
dontés példaul az éves beszamolo és
koltségvetési terv elfogadasa, a kozos
koltség mértéke, a tarsashazat érintd
tervezett feldjitasi munkalatok, a
kozos képviseld vagy intézé bizottsag
elnokének megvalasztasa, levaltasa,
tisztségviselbék dijazasa, szamvizsgald
bizottsagi  tagok  megvalasztasa,

2/3-o0s tébbség
Kamerarendszer:

A kdzods tulajdonban allé éplletrészek,
helyiségek és teruletek megfigyelését
szolgald, zart rendszerl muszaki
megoldassal kiépitett elektronikus
megfigyeld rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) |étesitésérél és
Uzemeltetésérdl a kdzgyllés az o0sszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb
kétharmados tobbségével
rendelkezé tulajdonostarsak igenld
szavazataval donthet. Ebben az
esetben a szervezeti-mukodeési
szabalyzatnak tartalmaznia kell a
kamerarendszer Uzemeltetéséhez
szUkséges - a személyes adatok
védelmére vonatkozo eldirasokkal
0sszhangban megallapitott -
adatkezelési szabalyokat.

valamint a Thtv. 60. § (1) szamu
atmeneti rendelkezése alapjan a
bejegyzett Alapitd okiratban szerepld
olyan adateliras kijavitasa, mely kulon
tulajdont nem érint.

Osszes tulajdoni hanyad
szerinti egyszeril tobbség

Az Osszes tulajdoni hanyad szerinti
egyszerl szavazattobbség
szUkséges az SZMSZ megalkotasahoz,
modositasahoz, tovabba a tobbi
tulajdonostars Alapitd okirat szerinti
k6zos tulajdoni hanyadat nem érintd
lakasmegosztas, illetve lakdas csatolas
esetén a valtozas ingatlan-
nyilvantartasban torténd
atvezetéséhez is. Fontos megjegyezni,
hogy az SZMSZ-ré6l megismételt
kodzgyullésen hatarozatot hozni nem
lehet.

Ertékesités:

Az alapitd okirat felhatalmazast adhat
arra, hogy a kozds tulajdonnal
kapcsolatos elidegenités jogat a
kbzosség gyakorolja, ha az
ingatlanrész  6nalldé  ingatlanként
kialakithato, vagy amellyel a meglevd
kulon tulajdon targya bdvithetd.
Ebben az esetben a kbdzgyllés az
o0sszes tulajdoni hanyad legalabb

kétharmados tobbségével
rendelkezd tulajdonostarsak igenld
szavazataval donthet az
elidegenitésrol. A hatarozatban

rendelkezni kell a kulon tulajdonhoz
tartozé kdzds tulajdoni hanyadok
megallapitasardl. A kdzgyllés
hatarozata az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas
okirat.
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4/5-6s tobbség
Ertékesités:

A  kozosség a kozds tulajdonnal
kapcsolatos elidegenités jogat abban
az esetben gyakorolhatja, ha az
alapitd  okirat moddositasaval a
tulajdonostarsak  dsszes  tulajdoni
hanyad szerinti legalabb négyotodos
tobbsége egyetért. Ebben az esetben
a hatarozatban fel kell hivni a
kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a kdzds képviseld
(intézbbizottsag elnoke) részére — a
hatarozat meghozatalatdl szamitott

60 napon belul - toérténd irasbeli
nyilatkozat megtételére arrdl, hogy
élnek-e az e térvényben
meghatarozott keresetinditasi

jogukkal.

A kozo6s tulajdon elidegenités miatti
kulon tulajdonna valasa
elkerllhetetlenné teszi az alapitd
okirat moddositasadt, kuloéndsen az
egyes kulon tulajdonokhoz
kapcsolédo tarsashazi kozdstulajdoni
hanyadok csokkentését, ezért a
kdzgyulésnek nem csak az
elidegenitésrél, hanem errdl s
hataroznia kell.

Egyhangu dontéshozatal
Alapité okirat médositas:

A Thtv. rendelkezései alapjan az
alapito okirat modositasahoz
valamennyi tulajdonostars
hozzajarulasa sziikséges, illetve a
valtozast be kell jelenteni az
ingatlanugyi hatésagnak.

Rendes gazdalkodas korét
meghaladé kiadasok:

A tarsashazakban tortéend
beruhazasok korében gyakran
felmerulé kérdés, hogy az adott
beruhazas a rendes gazdalkodas korét
meghaladd kiadas-e, vagy még a
rendes gazdalkodas korébe tartozik.

A tarsashazi torvény értelmezd
rendelkezései kozott megtalalhatd a
rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadasok meghatarozasa az alabbiak
szerint:

LAz dllagvédelmet meghaladd, a
fenntartds (az Uzemeltetés, a
karbantartds és a feldjitds) korébe
nem tartozd olyan munkadlattal
osszefuggd kiaddasok, amelyek az
Alapito okirat szerint kozos
tulajdonban lévé épdllet, éplletrész
bdévitésével,  atalakitasdaval  vagy
kozos tulajdonba keruls dj épdulet,
épuletrész, illetdleg éplletberendezées
létesitésevel jarnak.”

A rendes gazdalkodas korét

meghalado kiadasok a
tulajdonostarsakat tulajdoni
hanyaduk szerint terheli, ha a

Szervezeti-MUkodési Szabalyzat errdl
masképp nem rendelkezik.

A rendes gazdalkodas korét
meghaladdé kiadasokrol  kozgyulés
dont, a koltségek vallalasahoz a
tulajdonostarsak egyhangu
hatarozata szukséges.
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Bizunk abban, hogy jelen
kiadvanyunkkal segitségére lehettunk!
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