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,TAarsashdzi Kisokos” 2024./2.

Bevezetd

A XllI. Keruleti Onkormanyzat tdbb szaz keruleti tarsashazban van jelen, mint

tulajdonos, ugyanolyan jogok és kotelezettségek birtokaban, mint barmelyik masik
tulajdonostars.

Tulajdonosi jogkérunkdn tulmutatva évek oOta elkotelezetten segitjuk a Kozos
képvisel6k munkadjat, illetve készséggel allunk a segitségért hozzank forduld
tulajdonostarsak, lakosok kéréseihez. A 2024. évi masodik kiadvanyunk a lakossagi
igényeket figyelembe véve, elsésorban a tulajdonostarsaknak szol.

A 2024. év masodik kiadvanyanak témaja
a

,Kozgyllés dsszehivasa tulajdonosként”

Az alabbiakban egy teljeskorl mintatdrat készitettunk a kozgydlés
osszehivasdval osszefliggésben felmertlé teenddkre. Az 6sszedllitas célja, hogy
segitse a tulajdonostarsakat a jogszabdlyi eléirasoknak megfeleld kozgylilés
o0sszehivasaban, illetve szukség esetén, annak lebonyolitasaban.




A Tarsashaz mukodése

A kdzdsség legfébb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbol allé kozgyulés,
amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.

A kozgyUllés az alabbi témakdrdkben kizarélagos hataskorrel rendelkezik:

az alapito okirat modositasardl, a tarsashaztulajdon megszuntetésérdl,

a kbzds tulajdonban allé épuletrészek hasznalatardl, hasznositasarol,
fenntartasardl és a rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok
vallaldsardl;

a kozosséget terheld kotelezettségek vallalasardl;

a koézds képviseldnek vagy az intézébizottsag elndkének és tagjainak,
valamint a szamvizsgalo bizottsagnak a megvalasztasardl, felmentéséroél és
dijazasardl,

a k0z0sség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok
szerinti beszamoldjanak elfogadasardl, valamint a kozos képviseld vagy az
intézébizottsag részére a jovahagyas megadasaral;

a kdzos képviseld (az intézébizottsag elndke, tagja), illetéleg a szamvizsgald
bizottsag elndke, tagja (az ellendrzési feladatot ellatd tulajdonostars) ellen
kartéritési per inditasardl, illetéleg buntetdfeljelentés megtételérdl,

polgari jogi vita esetén permegel$z6 kozvetitdi eljaras kezdeményezésérdl;
minden olyan Ugyben, amelyet a szervezeti-muUkddési szabalyzat nem utal a
kozos képviseld vagy az intézébizottsag, illetéleg a szamvizsgald bizottsag
hataskorébe;

az épittetd tulajdonostars lakasaban tervezett olyan épitési munkahoz
toérténd hozzajarulasrdl, amely érinti a k6zo6s tulajdont.

A legfeljebb hatlakasos tarsashaz kézéssége donthet arrdl, hogy szervezetére és
mUkodésére az e torvényben meghatarozott rendelkezéseket alkalmazza. Ha a
kozosség ilyen hatarozatot nem hoz, e térvénynek a szervezeti-muUkddési
szabalyzatra, a kdzgyulésre, a kozos képviselbre, illetbleg az intézébizottsagra és a
szamvizsgald bizottsagra vonatkozoé rendelkezései helyett a Ptk. k6zos tulajdonra
vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

Ko6z6s képviselék/Tarsashazkezelék f6bb feladatai

Kozgyulések elbkészitése, dsszehivasa, megtartasa,
Kbzgyulési hatarozatok végrehajtasa,

kdzos tulajdont érintd napi ugyek intézése,

Adatok kezelése,

Nyilvantartasok vezetése,

Iratok &rzése,

Biztonsagos Uzemeltetés (hibaelharitas, karbantartas)
Behajtasok kezelése,

Rezsicsokkentés kimutatasa,

Kapcsolattartas a tulajdonosokkal, lakdkkal,
Elemzés az épulet fenntartasara vonatkozdan,
Tervezett feldjitasok iranyitasa és ellenbrzése,
K&zos tulajdonban allé épuletrészek hasznositasa.
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A tulajdonosoknak a legfébb dontéshozdé forumon, a kozgyllésen hoznak dontést
a kozos képviseldk, tarsashazkezelbk személyérdl. Amennyiben nem elégedettek a
jelenlegi képviselettel, ugy szintén kozgyllésen van lehetéséguk levaltani a
kbzosség ugyeit ellatd kozos képviseletet, vagy az Intézébizottsag tagjait.

Amennyiben a Tarsashaz Szervezeti és MUkddési Szabalyzata rendelkezik a k6zos
képviselet/Intézébizottsag megvalasztasara/felmentésére vonatkozd
szabdlyozassal, akkor az abban foglaltak szerint kell a  kb&zods
képviseld/Intézébizottsdg valtds folyamatdban eljarni. Ennek hianydban a
mindenkor hatalyos Tarsashazi torvény rendelkezései az iranyaddak.

A kozgyllés a kdzds képviselst/Intézébizottsdgot barmikor felmentheti. A
felmentett kdzds képviseld — Intézébizottsdg esetén annak elndke — a kozgyullés
hatarozata alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan
dijazas ellenében koteles az Uj kozos képviseld (Intézébizottsag) megvalasztasaig,
de legfeljebb felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig ugyvivéként
ellatni a kbzosség ugyeinek intézését.

Kozgyllés dsszehivasat a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak -
a napirend, az ok és a kozgyulési hatarozatra tett javaslat megjelolésével-, irasban
kérhetik a rendkivuli kozgyllés osszehivasat a képvisel6tdl. Ha a kozos képviseld
vagy az intézébizottsag elndke a kérés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beluli
idépontra a kdzgyulést nem hivja &ssze, azt a harmincadik napot kévetd 15 napon
belluli idépontra a szamvizsgaldé bizottsag, ennek elmulasztasa esetén az
oOsszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk irasban megbizott barmely
tulajdonostars jogosult 6sszehivni.

A kozgyllést megelézéen torténik az Uj képviseldjeldltek felkutatasa, ajanlatok
bekérése és az ajanlatevék meghivasa a rendkivuli kdzgyUllésre, ahol személyesen
is bemutatkozhatnak a tulajdonkdzosségnek.

A kozgyulés 6sszehivasa meghivoval torténik, melyet a k6zos képviselé kuld meg
minden tulajdonos részére irasban, legkésébb a kdzgyllés idépontja elétt nyolc
nappal. A meghivéban napirendi pontként szerepeltetni kell a tulajdonosok altal
kért napirendi pontokat és hatarozati javaslatokat, valamint mellékelni kell a
kozgyulésre meghivott jeldltek bemutatkozd anyagat, arajanlatat.

A tovabbiakban 6sszegylijtottink egy mintatarat, mely megfelel valamennyi
jogszabalyi eléirasnak. A mintaban a k6zos képvisel6 valtassal kapcsolatos
napirendi pontok szerepelnek, tekintettel arra, hogy azt tapasztaljuk ez a
leggyakoribb oka a kézgylilés 6sszehivasanak. Természetesen ugyanezen
eljarast sziikséges kovetni barmelyik masik témakorben.

1
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1. Osszehivast kéré levélminta
Ko6z6s képvisel6 neve
részére
Budapest

Cim
Irsz

Targy: Kérelem kdzgyllés 6sszehivasa irant

Tisztelt Kozds Képviseld/Intézébizottsagi EINOk!

On az ugyvivéje/kozos képviseldje a [Tarsashaz cime] szam alatti tarsashaznak. A
mellékelt alairdiv szerinti tulajdonosok az dsszes tulajdoni hanyad szerint szamitott
%-a rendkivuli kdzgyllés dsszehivasat kezdeményezik.

A rendkivuli kozgyulés 6sszehivasanak oka:

[INDOKLAS], ezért a tarsashazakrdl szold 2003. évi CXXXIIl. térvény 35. § (2)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen kérjuk, hogy hivja éssze a tarsashaz
kdzgyulését, és azon vegye fel a napirendi pontok k&zé az alabbi pontokat, annak
érdekében, hogy a tulajdonos kdzdsség Uj kozos képviselbt valaszthasson.

1. A kdzgyullés tisztségviseldinek megvalasztasa (levezetd elndk,

jegyzbkonyvvezetd és

2 f6 jegyz&kdnyv hitelesitd). (Hatarozathozatal)

A meghirdetett napirendi pontok elfogadasa. (Hatarozathozatal)

A koz0s képviseld felmentése. (Hatarozathozatal)

Dontés a Szamvizsgald Bizottsagi tagokrdl (megerdsités/levaltas/valasztas)

(Hatarozathozatal)

5. Uj kozos képviselé megvalasztasa. (Hatarozathozatal)

6. Dontés a tarsashaz bankszamlaja feletti rendelkezési jogrol.
(Hatarozathozatal)

INFWEN

Hatarozati javaslataink a kovetkezdk:

1. A kbozgyllés tisztségvisel6inek  megvalasztasa (levezetd  elnok,
jegyzékonyvvezetd és 2 f6 jegyz&kdnyv hitelesitd) (Hatarozathozatal)
Hatdrozati javaslat: A KOZGYUIES ... e, /10.000 tulajdoni
hanyad igen szavazattal, ... /10.000 tulajdoni hdnyad nem szavazattal,
............ /10.000 tulajdoni hdnyad tartézkodds mellett elfogadja Levezetd
elnéknek.

Hatdrozati javaslat: A KOZGYUIES .....ceeeeeereres v, /10.000 tulajdoni

hdnyad igen szavazattai, ... /10.000 tulajdoni hdnyad nem szavazattal,

............ /10.000  tulajdoni  hdnyad  tartézkodds  mellett  elfogadja
jegyzdékonyvvezetének.

-
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Hatdrozati javaslat: A KOzgyUlEs ..., 65 e ,
............ /1.000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal, ....../10.000 tulajdoni
hdnyad nem szavazattal, ... /10.000 tulajdoni hdnyad tartézkodds

mellett elfogadja jegyz&konyv hitelesitének.

2. A meghirdetett napirendi pontok elfogadasa. (Hatarozathozatal)
Hatadrozati javaslat: A kbzgyllés ... /10.000 tulajdoni hdanyad igen
szavazattal, .. /10.000 tulajdoni hdanyad nem szavazattal, ... /10.000
tulajdoni hdnyad tartézkodds mellett elfogadja/nem fogadja el a
meghirdetett napirendi pontokat.

3. A kozds képviselb felmentése. (Hatarozathozatal)

Hatdrozati javaslat: A kézgydlés ... /1.000 tulajdoni hanyad igen,
.......... /1.000 tulajdoni hdnyad tartézkoddssal, ....../1.000 tulajdoni hanyad
nem szavazattal gy dént, hogy ..., Kft-t (Ugyvezeto: ... )
2024 e, napjdval felmenti/nem menti fel a Budapest XllI. kerilet,
............................ szam alatti tdrsashdz kozés képviseldi feladatainak elldtdsa
alol. A felek kozott létrejott megbizdsi szerzddés szerint a felmonddsi ideje
............... naptari nap, ennek értelmében a manddtuma 2024. ...
napjaig tart. A felmentett kézds képviselé az Uj kézos képviseld részére a
Tarsashaz iratanyagait 30 napon belldl kételes dtadni, atadds-atvételi
jegyzdékonyvvel és teljességi nyilatkozattal elére egyeztetett idépontban. A
2003. évi CXXXIIl. szamu torvény a tarsashazakrol 28.§ (3) értelmében az dj
kézds képviselet manddtumdnak kezdetéig kételes Ugyvivéként elldtni a
kozosség ugyeinek intézését.

4. Dontés a Szamvizsgald Bizottsagi tagokrdl. (megerdsités/levaltas/valasztas)
(Hatarozathozatal)

Hatdrozati javaslat: A kézgydlés ... /10.000 tulajdoni hdnyad igen
szavazattal, ... /10.000 tulajdoni hdanyad nem szavazattal, ... /10.000
tulajdoni hanyad tartozkodds mellett az aldbbiak szerint dént a
S52AMvVizsgalo BizOttSAGI LAGOKIOL: e

5. Uj kdzds képviseld megvalasztasa. (Hatarozathozatal)

Hatarozati javaslat: A kozgydlés ... /10.000 tulajdoni hdnyad igen,
.......... /10.000 tulajdoni hanyad tartézkoddssdal, ........./10.000 tulajdoni hdnyad
nem szavazattal dgy dont, hogy 2024. ... napjatdl a Budapest XIlI.
kerdlet, ... szam alatti tarsashdz kézos képviseldi feladatainak
ellatasara megbizdsi szerzédés keretéen beldl megbizza ..
Ft+Afa/albetét 6sszegért Q ... UgyvezetSjet, .., A
megbizadsi szerzddést valamennyi Szamvizsgadlo Bizottsagi tag irja ala.

6. Dontés a tarsashaz bankszamlaja feletti rendelkezési  jogrol.
(Hatarozathozatal)

Hatarozati javaslat: A kézgyllés .......... /01.000 tulajdoni hdnyad igen,

.......... /10.000 tulajdoni hdnyad tartézkoddssal, ........./10.000 tulajdoni hanyad

nem szavazattal dgy dont, hogy a 2024. .................. napjatol a Budapest XlII.

1
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kerdlet, ..., szam aqlatti tarsashdz valamennyi bankszamldja és
pénzkészlete feletti rendelkezésre felhatalmazza ... koézos
képviseldt aképpen, hogy a bankszamldk felett egyuttes aldirdsi joggal 1.
helyen ... 2. helyen a szdmvizsgadlo bizottsdg részérdi ... vagy
........................ VAgy .. rendelkezzen, valamint ettdl az idéponttdl a
kordbban aldirdsra jogosult személyek, ugy mint ... SRS és
...................... aldirdsi jogdt visszavonja.

Kérem, hogy a jogszabalyban foglalt kotelezettségének eleget téve intézkedjen a
kozgyulés dsszehivasarol.

Budapest, 2024. ...,

Tisztelettel:

XY tulajdonostars

1
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2. Aldirasgyjto iv

Tulajdonos Albetét Tulajdoni hanyad Aldiras

1 |tulajdonos neve cim/emelet/ajto /110000
2 |tulajdonos neve cim/emelet/ajtod /110000
3 |tulajdonos neve cim/emelet/ajté /110000
4 |tulajdonos neve cim/emelet/ajté /110000
5 |tulajdonos neve cim/emelet/ajtod /110000
6 |tulajdonos neve cim/emelet/ajtéd /110000
7 |tulajdonos neve cim/emelet/ajté /110000
8 |tulajdonos neve cim/emelet/ajté /110000
9 |tulajdonos neve cim/emelet/ajtéd /110000
10 [ tulajdonos neve cim/emelet/ajtod /110000
1 |tulajdonos neve cim/emelet/ajté /110000
12 | tulajdonos neve cim/emelet/ajté /110000

Osszesen: / 10000

1
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3. arajanlatkéro

Ko6zo6s képviselet neve
cime
Irsz

Tisztelt K6zos Kepviselet!

A [Tarsashaz cime] szam alatti Tarsashaz nevében az alabbi megkereséssel fordulok
Onhoz.

A [Tarsashaz cime] szam alatti tarsashazban [albetétszam] albetét taldlhatod.
Az épulet révid bemutatasa.

Ezuton felkérem Ont, mint a XY Kft. Ggyvezetbjét, hogy amennyiben palyazni kivan
a Tarsashaz kozos képviselbi feladatainak ellatasara, sziveskedjen egy bemutatkozdo
levelet, illetve drajanlatot kuldeni, hogy azt a tulajdonosoknak a meghivé részeként
csatolni tudjuk.

A palyazati anyagot [datum] napjaig varjuk az [emailcim] e-mail cimre.

A kozgyulés kihirdetésével egyidejlleg annak idépontjardl tajékoztatni fogjuk, a
kdzgyulésen valdé megjelenésére feltétlenul szamitunk.

Varjuk mielébbi valaszat.

Budapest, 2024. ...,
Tisztelettel:

XY tulajdonostars

1
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4. Szamvizsgalo Bizottsag felkérése kézgylilés 6sszehivasara

Szamvizsgalo Bizottsag
részére

Budapest
Cim
Irsz

Targy: Kérelem kdzgyllés 6sszehivasa irant

Tisztelt Uram/Asszonyom!

A [Tarsashaz cime] szédm alatti tarsashaznak, a mellékelt aldiréiv szerinti
tulajdonosai az Osszes tulajdoni hanyad szerint szamitott %-a rendkivdli
kdzgyulés dsszehivasat kezdeményezte, azonban ennek a Kbzds képviseld a
levelUnk kézhezvételétdl szamitott 30 napon beldl nem tett eleget.

A rendkivuli kozgyulés 6sszehivasanak oka:

A tarsashazakrol szo6ld 2003. évi CXXXIII. torvény 35. § (2) bekezdése alapjan, ha a
kozos képviselb vagy az intézébizottsag elnoke a kérés kézhezvételétdl szamitott
30 napon beluli idépontra a kdézgydllést nem hivja dssze, azt a harmincadik napot
kovetd 15 napon bellli idépontra a szamvizsgald bizottsag jogosult 6sszehivni, ezért
kérjuk hivjak ossze a tarsashaz kozgyulését, és azon vegyék fel a napirendi pontok
kozé az alabbi pontokat:

1. A kozgyllés tisztségviselbinek megvalasztasa (levezetd elnok,
jegyzékonyvvezetd és

2 f6 jegyz&kdnyv hitelesitd). (Hatarozathozatal)

A meghirdetett napirendi pontok elfogadasa. (Hatarozathozatal)

A koz0s képviseld felmentése. (Hatarozathozatal)

Dontés a Szamvizsgald Bizottsagi tagokrdl (megerdsités/levaltas/valasztas)
(Hatarozathozatal)

Uj kdzos képviselé megvalasztasa. (Hatarozathozatal)

Dontés a tarsashaz bankszamlaja feletti rendelkezési jogrol.
(Hatarozathozatal)

INJUEN

o n

Hatarozati javaslataink a kovetkezdk:

1. A  kozgyllés tisztségviseldinek  megvalasztasa (levezetdé  elnok,
jegyzbkonyvvezetd és 2 6 jegyzOkonyv hitelesitd) (Hatarozathozatal)
Hatdrozati javaslat: A KOZGYUIES ... e, /10.000 tulajdoni
hdnyad igen szavazattai, ............ /10.000 tulajdoni hdnyad nem szavazattal,
............ /10.000 tulajdoni hdnyad tartézkodds mellett elfogadja Levezetd
elnéknek.
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Hatdrozati javaslat: A KOZGYUIES .....eceeeeereris v, /10.000 tulajdoni
hdnyad igen szavazattal, ............ /10.000 tulajdoni hdnyad nem szavazattal,
............ /10.000  tulajdoni  hdnyad  tartézkodds  mellett  elfogadja
Jjegyzdkonyvvezetdnek.

Hatarozati javasiat: A KOzgyUIEs .....eeeeererenne, ES e, ,
............ /1.000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal, ...../10.000 tulajdoni
hdnyad nem szavazattal, ... /10.000 tulajdoni hdnyad tartézkodds

mellett elfogadja jegyzékonyv hitelesitének.

2. A meghirdetett napirendi pontok elfogadasa. (Hatarozathozatal)
Hatarozati javaslat: A koézgydlés ... /10.000 tulajdoni hdnyad igen
szavazattal, ... /10.000 tulajdoni hdnyad nem szavazattal, ... /10.000
tulajdoni hdanyad tartézkodds mellett elfogadja/nem fogadja el a
meghirdetett napirendi pontokat.

3. A kozos képvisel6 felmentése. (Hatarozathozatal)

Hatarozati javaslat: A kozgydlés ... /1.000 tulajdoni hanyad igen,
.......... /1.000 tulajdoni hdnyad tartézkoddssal, ...../1.000 tulajdoni hanyad
nem szavazattal dgy dont, hOQy ... Kft-t (Ugyvezeto: ... )
2024 oo napjdval felmenti/nem menti fel a Budapest X/lI. kerdlet,
............................ szam alatti tarsashdz koézos képviseldi feladatainak ellatasa
aldl. A felek kozott létrejott megbizadsi szerzédés szerint a felmondasi ideje
............... naptdri nap, ennek értelmében a manddtuma 2024. ...
napjaig tart. A felmentett kozos képviselé az uj kézos képviselb részére a
Tdrsashadz iratanyagait 30 napon belul kételes dtadni, atadds-atvételi
Jjegyzdkonyvvel és teljességi nyilatkozattal elére egyeztetett idépontban. A
2003. évi CXXXIIl. szamu torvény a tarsashdzakrol 28.§ (3) értelmében az dj
kézds képviselet manddatumdnak kezdetéig koteles Ugyvivdként elldtni a
kézosség ugyeinek intézesét.

4. Dontés a Szamvizsgald Bizottsagi tagokrdl. (megerdsités/levaltas/valasztas)
(Hatarozathozatal)

Hatarozati javaslat: A kézgyllés ... /10.000 tulajdoni hdnyad igen
szavazattal, ... /10.000 tulajdoni hdnyad nem szavazattal, ... /10.000
tulajdoni hdnyad tartézkodds mellett az alabbiak szerint doént a
S5zamvizsgalo BizottSAGI EAGOKIOL: oo veeees s es s sassassanas

5. Uj kdzds képviseld megvalasztasa. (Hatarozathozatal)

Hatdrozati javaslat: A kézgydlés ......... /10.000 tulajdoni hdnyad igen,
.......... /10.000 tulajdoni hdnyad tartézkoddssal, ........./10.000 tulajdoni hdanyad
nem szavazattal ugy dont, hogy 2024. ... napjatol a Budapest XllI.
kerdlet, ... szam alatti tarsashdz kézos képviseldi feladatainak
ellatasdra megbizdsi szerzédés keretén belul megbizza ...
Ft+Afa/albetét 65Szegért Q ... UQYVEZELGJEL, e, A
megbizadsi szerzddést valamennyi Szamvizsgadlo Bizottsagi tag irja ala.

6. Dontés a tarsashaz bankszamlaja feletti rendelkezési  jogrol.

(Hatarozathozatal)
'
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Hatadrozati javaslat: A kozgydlés .......... /01.000 tulajdoni hdnyad igen,
.......... /10.000 tulajdoni hdnyad tartézkoddssal, ........./10.000 tulajdoni hanyad
nem szavazattal dgy dont, hogy a 2024. .................. napjatol a Budapest XlII.
kerdlet, ... szam alatti tarsashdz valamennyi bankszamldja és
pénzkészlete feletti rendelkezésre felhatalmazza ... koézos
képviseldt aképpen, hogy a bankszamldk felett egyuttes aldirdsi joggal 1.
helyen ... 2. helyen a szdmvizsgadlo bizottsdg részérdi ... vagy
........................ VAgy .. rendelkezzen, valamint ettdl az idéponttdol a
korabban aldirasra jogosult személyek, dgy mint ... ) e és
...................... aldirdsi jogdt visszavonja.

Kérjuk, hogy a jogszabalyban foglalt kdtelezettséguknek eleget téve intézkedjenek
a kozgydllés dsszehivasarol.

Budapest, 2024. ...,

Tisztelettel:

XY tulajdonostars

1
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5. Kozgyiilési meghivo minta

Kozgydilési Meghivé

A tarsashazakrol szo6l6 2003. évi CXXXIIL térvény 35. § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen ... napjan kelt levélben a tulajdonosi k6zosség kérelmezte a
kdzgyulés 6sszehivasat, melynek a kdzds képviseld a rendelkezésére allé 30 napon
beldl nem tett eleget. Az ezt kovetd 15 napon bellli idépontra jogosult volt a
Szamvizsgald Bizottsag dsszehivni a koézgyulést. Ezen idd&intervallumok
eredménytelen elteltével az dsszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk
irasban megbizott barmely tulajdonostars jogosult dsszehivni azt.

A [tarsashaz cime] szam alatti tdrsashaz ...../10.000 tulajdoni hdnyaddal rendelkezé
tulajdonosa tisztelettel meghivja Ont a Tarsashaz kézgydilésére.

A koézgyililés idépontja: Datum

A koézgyililés helyszine: Helyszin

Megjelenésére  feltétlenul szamitunk. A  kozgyullésen a  tulajdonosok
meghatalmazott Jdtjan is képviseltethetik magukat. A kozgyulés akkor
hatarozatképes, ha azon az &sszes tulajdoni hanyadnak tobb, mint a felével
rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak.

Amennyiben a kbzgyUlés nem lesz hatarozatképes, akkor megismeételt kdzgyulést
kell tartani.

Megismételt kézgyililés idépontja: Datum
Megismételt kozgylilés helyszine: Helyszin

A megismételt kdzgyllés a megjelentek tulajdoni hanyadara tekintet nélkul
hatarozatképes, kivéve ahol a tarsashazakroél szold 2003. évi CXXXIIl. torvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott aranyat
koveteli meg a hatdrozat elfogadasahoz, ennek hianyaban a kérdésben hatarozat
nem hozhato.

A meghirdetett napirendben nem szereplé Ugyben érvényes hatarozatot hozni
nem lehet.

Hatarozatképesség megallapitasa utan az alabbi napirendi pontokban szUkséges
hatarozatot hozni:

1. A kdzgydllés tisztségviselbinek megvalasztasa (levezetd elndk,
jegyzbkonyvvezetd és
2 f6 jegyz6konyv hitelesitd). (Hatarozathozatal)

2. A meghirdetett napirendi pontok elfogadasa. (Hatarozathozatal)

3. A kozos képvisel6 felmentése. (Hatarozathozatal)

4. DOntés a Szamvizsgalo Bizottsagi tagokrdl (megerésités/levaltas/valasztas)
(Hatarozathozatal)

-
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5. Uj kdzds képviseld megvalasztasa. (Hatarozathozatal)
6. DoOnNntés a tarsashaz bankszamlaja feletti rendelkezési jogrol.

(Hatarozathozatal)

Hatarozati javaslataink a kovetkezdk:

1.

A kozgyllés  tisztségvisel6inek  megvalasztasa (levezetdé  elnok,
jegyzbkonyvvezetd és 2 6 jegyzOkonyv hitelesitd) (Hatarozathozatal)

Hatdrozati javaslat: A KOZGYUIES ....eceeeeeeeerrs v, /10.000 tulajdoni
hdnyad igen szavazattal, ........... /10.000 tulajdoni hdnyad nem szavazattal,
............ /10.000 tulajdoni hdnyad tartézkodds mellett elfogadja Levezetd
elnéknek.

Hatarozati javaslat: A KOZQYUIES ....eeeceevers e, /10.000 tulajdoni
hanyad igen szavazattal, ... /10.000 tulajdoni hdnyad nem szavazattal,
............ /10.000  tulajdoni  hdnyad  tartézkodds  mellett  elfogadja
Jjegyzdkonyvvezetdnek.

Hatdrozati javaslat: A KOzgyUlEs .....eceeeeeeeerenne. 65 e ,
............ /1.000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal, ....../10.000 tulajdoni
hanyad nem szavazattal, ... /10.000 tulajdoni hdnyad tartézkodds

mellett elfogadja jegyzdkonyv hitelesitének.

A meghirdetett napirendi pontok elfogadasa. (Hatarozathozatal)

Hatadrozati javaslat: A koézgydlés ... /10.000 tulajdoni hdnyad igen
szavazattal, ... /10.000 tulajdoni hdanyad nem szavazattal, ... /10.000
tulajdoni hdnyad tartézkodds mellett elfogadja/nem fogadja el a
meghirdetett napirendi pontokat.

A kdzos képviseld felmentése. (Hatarozathozatal)

Hatarozati javaslat: A kozgydlés ... /1.000 tulajdoni hanyad igen,
.......... /1.000 tulajdoni hdnyad tartézkoddssal, ......./1.000 tulajdoni hdanyad
nem szavazattal dgy dont, hOgQy ..., Kft-t (Ugyvezeto: ... )
2024 e, napjdval felmenti/nem menti fel a Budapest XllI. kerilet,
............................ szam alatti tdrsashdz kozés képviseldi feladatainak ellatdsa
aldl. A felek kozott létrejott megbizdsi szerzédés szerint a felmondasi ideje
............... naptari nap, ennek értelmében a manddtuma 2024. ...
napjaig tart. A felmentett kbzos képviselé az uj kézos képviselb részére a
Tarsashaz iratanyagait 30 napon belldl kételes dtadni, atadds-atvételi
Jjegyzdkonyvvel és teljességi nyilatkozattal elére egyeztetett idépontban. A
2003. évi CXXXIIl. szamu torvény a tarsashazakrol 28.§ (3) értelmében az dj
kézds képviselet manddtumdnak kezdetéig kételes Ugyvivsként elldtni a
kézosség ugyeinek intézesét.

Dontés a Szamvizsgald Bizottsagi tagokrdl. (megerdsités/levaltas/valasztas)
(Hatarozathozatal)

Hatdrozati javaslat: A kézgydlés ... /10.000 tulajdoni hdnyad igen
szavazattal, ... /10.000 tulajdoni hdnyad nem szavazattal, ... /10.000

1
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tulajdoni hanyad tartozkodds mellett az aldbbiak szerint dént a
S5zamvizsgalo BizottSAGI TAGOKIOL: et es s sasrassaenas

5. Uj kdzds képviseld megvalasztasa. (Hatarozathozatal)

Hatdrozati javaslat: A kézgydlés .......... /10.000 tulajdoni hdnyad igen,
.......... /10.000 tulajdoni hdanyad tartézkoddssal, ........./10.000 tulajdoni hdanyad
nem szavazattal agy dont, hogy 2024. ................ napjatol a Budapest XllI.
kerdlet, ... szam alatti tdarsashdz kozos képviseldi feladatainak
ellatasara megbizdsi szerzédés keretéen beldl megbizza ..
Ft+Afa/albetét 65Szegért Q ... UGYVEZELEJEL, oo A
megbizdsi szerzédést valamennyi Szamvizsgdld Bizottsdgi tag irja ala.

6. Dontés a tarsashaz bankszamlaja feletti rendelkezési  jogrol.
(Hatarozathozatal)
Hatadrozati javaslat: A kézgydlés ......... /01.000 tulajdoni hdnyad igen,
.......... /10.000 tulajdoni hdnyad tartézkoddssal, ........./10.000 tulajdoni hanyad
nem szavazattal dgy dont, hogy a 2024. ................... napjatol a Budapest XlII.
kerdlet, ... szam alatti tarsashdz valamennyi bankszamldja és
pénzkészlete feletti rendelkezésre felhatalmazza ... kozos
képviseldt aképpen, hogy a bankszamlak felett egydlttes aldirdsi joggal 1.
helyen ... 2. helyen a szdmvizsgadlo bizottsdg részérdi ... vagy
........................ VAgy ... rendelkezzen, valamint ettdl az idéponttdl a
korabban aldirasra jogosult személyek, dgy mint ... ) e s és
...................... aldirdsi jogdt visszavonja.

Kérjuk, hogy a jogszabalyban foglalt kdtelezettséguknek eleget téve intézkedjenek
a kozgydllés dsszehivasarol.

Budapest, 2024. ...,

Tisztelettel:

XY tulajdonostars

1
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6.Meghatalmazas minta

Meghatalmazas

Kozgylilésen valo6 részvételhez és szavazashoz

AIUITIFOtE e, , felkérem és meghatalmazom ..., -t, (cime:
............................... , Szemeélyi igazolvany szamai. .........ennr), NOQY @z [Tarsashaz cime]
szam alatti Tarsashaz [Datum] tartandd kdzgyllésén helyettem részt vegyen,
engem minden tekintetben képviseljen és helyettem a [Tarsashaz cime] ...
emelet .. ajtészam alatti ingatlan vonatkozasaban szavazzon a meghirdetett
napirendi pontokban.

Budapest, 2024. ...
Meghatalmazo ..., Meghatalmazotti......eeenee.
Eléttink, mint tanuk:
TaNUiaeeeeeeeee, TaNUieeeeeeeeeeeeae
LakCiMiueeeeeeee e, LakCiMiueeeeeeee e,
SZ.g.SZAM e SZ.0g.SZAM e
AlBIr8S: e, AlBIr8S: e,
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7. Jelenléti iv minta

Jelenléti iv2024.

Kozgyiilés idépontja: 2024. marcius 31.17:00 Helye: Budapest XIIL Keriileti, Példa utca 1. udvar
sorszam Tuladonos neve Albetét Tul.hdnyad Megl::;zll?:;:ztttt)neve Alairas
1 XY Példa utca 1. tizlet 1. 1951/ 10000
2 XY Példa utca 1. fsz.2. 2439 /10000
3 XY Példa utca 1. f5z.3. 569 /10000
4 XY Példa utca 1. fsz4. 683 /10000
5 XY Példa utca 1. 1. em. 5. 1496 /10000
6 XY Példa utca 1. 1. em. 6. 569 /10000
7 XY Példa utca 1. 1. em. 7. 569 /10000
8 XY Példa utca 1. 2. em. 8. 358 /10000
9 XY Példa utca 1.2. em. 9. 797 /10000
10 XY Példa utca 1. 2. em. 10. 569 /10000

Hogyan készitslink jelenléti ivet?

Tulajdonos a jelenléti ivet az dsszes albetét vonatkozasaban lekért tulajdoni lapok
segitségével készitheti el. A tulajdoni lap tartalmazza azokat az adatokat, melyek
szUkségesek a dokumentum készitéséhez.

A tulajdoni lap tartalmazza, hogy ki a tulajdonos, milyen helyrajzi szamon van
nyilvantartva, illetve, hogy a természetben hol talalhatdé az adott albetét, hany
négyzetméter és mennyi tulajdoni hanyadnak felel meg. Ezek a legfontosabb
informaciodk a jelenléti iv tekintetében.

Tulajdoni lapot online Ugyfélkapun keresztul tud kérni barmely személy, azonban
ezesetben 3.000 Ft/tulajdoni lap 6sszeggel szUkséges szamolni. A koltségek
elkerllése érdekében arra is van lehetéség, hogy személyesen a kormanyhivatalok
foldhivatali féosztalyain vagy foldhivatali osztalyain a tulajdonostars betekintés
kérjen az ingatlan-nyilvantartasba.

1
XIII. KERULETI KOZSZOLGALTATO ZRT. 16




ZTARSASHAZ| KISOKOS" 2024./2. SZAM

8. Kozos képvisel6 jeloltek meghivasa

Ko6zos képviselet neve
cime
Irsz

Targy: Meghivas kozgyulésre

Tisztelt K6zos képviselet!

A 1131 Budapest, Példa utca 1. szam alatti tarsashaz kozgytilésére Ont, mint a kdzos
képviselbi feladatok ellatasara palyazot ezennel tisztelettel meghivjuk.

A koézgydllés idépontja: 2024. augusztus 11. 17:00 ora, helyszine 1131 Budapest, Példa
utca 1, Tarsashaz udvara. A kozgyulés napirendi pontjai k6zott szerepel az Uj k6zos
képvisel6 megvalasztasa, ahol lehetéséguk nyilik arra, hogy a tulajdonos
kozosségnek bemutatkozzanak.

A kozgyllésen valé megjelenésére feltétlenul szamitunk.

Budapest, 2024. ...,

Tisztelettel:

XY tulajdonostars
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9. Kozgyililési jegyz6konyv minta

JEGYZOKONYV

A BUDAPEST XlIl. KERULET, PELDA UTCA 1. SZAM ALATT!
TARSASHAZ KOZGYULESEROL

A kdzgyllés idépontja: 2024. ... (csutortok) 18 éra 00 perc

A kozgyulés helye: Budapest Xlll. kerulet, Példa utca 1. udvar

18 6ra 00 perckor ... /10.000 tulajdoni hanyad képviselteti magat, a kozgyUllésen
készult jelenléti iv szerint.

A2024. ... 18:00-ra meghirdetett kdozgyulés a fentiek alapjan hatarozatképes.

A kozgyllés el6zményei:

A e, szam alatti tarsashaz tulajdonosai a 2003. évi CXXXIII. torvény 35.§ (2)
bekezdése alapjan kezdeményezték a kdzgyllés dsszehivasat, a kozos képviseld
levaltasa okan.

Opcionalis:

(A kézgydlésrél egybehangzo hozzajaruldssal hangfelvétel készult. A jegyzSkonyv,
a hatarozatokat leszamitva nem szoszerinti, hanem a kozgydlésen elhangzottak
osszefoglalasa alapjan készult.)

1. A kozgylilés tisztségviseléinek megvalasztasa (levezeté elnok,
jegyzékonyvvezeté és 2 f6 jegyz6konyv hitelesité) (Hatarozathozatal)

A Levezetd elnok megdllapitja, hogy hatdrozathozatalkor a tulajdonosok és

meghatalmazottjaik ................ /10.000 tulajdoni hdnyadban jelen vannak.

A KOZGYUIES et e /10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal,
............ /10.000 tulajdoni hdnyad nem szavazattal, ......./10.000 tulajdoni hanyad
tartézkodas mellett elfogadja Levezetd elnoknek.

A KOzgyUl€s ..t e, /10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal,
............ /10.000 tulajdoni hdnyad nem szavazattal, ......./10.000 tulajdoni hanyad
tartézkodas mellett elfogadja jegyzékdnyvvezetdnek.

A KOZGYUIESs ... €S e ) e /1.000 tulajdoni hanyad igen
szavazattal, ... /10.000 tulajdoni hanyad nem szavazattal, .......... /10.000 tulajdoni

hanyad tartézkodas mellett elfogadja jegyzékonyv hitelesitének.

1
XIII. KERULETI KOZSZOLGALTATO ZRT. 18




ZTARSASHAZ| KISOKOS" 2024./2. SZAM

2. A meghirdetett napirendi pontok elfogadasa. (Hatarozathozatal)

A Levezetd elnbk megdllapitja, hogy hatarozathozatalkor a tulajdonosok és

meghatalmazottjaik ................ /10.000 tulajdoni hdnyadban jelen vannak.
A kozgyulés ... /10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal, .......... /10.000 tulajdoni
hanyad nem szavazattal, ... /10.000 tulajdoni hanyad tartdézkodas mellett

elfogadja/nem fogadja el a meghirdetett napirendi pontokat.

3. A kozos képvisel6 felmentése. (Hatarozathozatal)

A Levezetd elnbk megdllapitja, hogy hatdrozathozatalkor a tulajdonosok és
meghatalmazottjaik............... /10.000 tulajdoni hdnyadban jelen vannak.

A kozgyulés .. /10.000 tulajdoni hanyad igen, ... /10.000 tulajdoni hanyad
tartézkodassal, ... /10.000 tulajdoni hdnyad nem szavazattal Ugy doént, hogy
................................. Kft-t  (Ugyvezetd: .) 2024, ccccveevcccee. . Napjaval
felmenti/nem menti fel a Budapest XIlI. kerUlet, ..., szam alatti tarsashaz
kodzos képviseldi feladatainak ellatasa aldl. A felek kdzott létrejott megbizasi
szerz6dés szerint a felmondasi ideje ... naptari nap, ennek értelmében a
mandatuma 2024. ... napjaig tart. A felmentett kozds képviseld az Uj kozos
képviselé részére a Tarsashaz iratanyagait 30 napon belul koteles atadni, atadas-
atvételi jegyzdkdnyvvel és teljességi nyilatkozattal elére egyeztetett idépontban. A
2003. évi CXXXIIl. szamu torvény a tarsashazakrol 28.§ (3) értelmében az Uj kdzds
képviselet mandatumanak kezdetéig kételes ugyvivéként ellatni a kodzosség
ugyeinek intézését.

4, D6ntés a Szamvizsgalé Bizottsagi tagokrél. (megerdsités/levaltas/valasztas)
(Hatarozathozatal)

A Levezetd elnbk megdllapitja, hogy hatarozathozatalkor a tulajdonosok és
meghatalmazottjaik................ /10.000 tulajdoni hdnyadban jelen vannak.

A kézgyllés ... /10.000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal, ... /10.000 tulajdoni
hanyad nem szavazattal, ... /10.000 tulajdoni hanyad tartdzkodas mellett az
alabbiak szerint dont a Szamvizsgald Bizottsagi tagokrol:

5. Uj kozos képviselé megvalasztasa. (Hatarozathozatal)

A Levezetd elnok megdllapitja, hogy hatdrozathozatalkor a tulajdonosok és
meghatalmazottjaik................ /10.000 tulajdoni hdnyadban jelen vannak.
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A kozgyulés .. /10.000 tulajdoni hanyad igen, ... /10.000 tulajdoni hanyad
tartézkodassal, .......... /10.000 tulajdoni hanyad nem szavazattal gy dont, hogy 2024.
........................ napjatol a Budapest Xlll. kerulet, ........................ szam alatti tarsashaz k6zos
képviselbi feladatainak ellatasara megbizasi szerzédés keretén belll megbizza
................ Ft+Afa/albetét 6SSZEGErt a .o UGYVEZELS]EL, oo A
megbizasi szerzédést valamennyi Szamvizsgald Bizottsagi tag irja ala.

6. Dontés a tarsashaz bankszamlaja feletti rendelkezési jogrol.
(Hatarozathozatal)

A Levezetd elnbk megdllapitja, hogy hatdrozathozatalkor a tulajdonosok és

meghatalmazottjaik ................ /10.000 tulajdoni hadnyadban jelen vannak.
A kozgyllés ... /01.000 tulajdoni hanyad igen, ... /10.000 tulajdoni hanyad
tartézkodassal, ... /10.000 tulajdoni hdnyad nem szavazattal Ugy doént, hogy a
2024 e, napjatol a Budapest Xlll. kerulet, ..., szam alatti tarsashaz

valamennyi bankszamlaja és pénzkészlete feletti rendelkezésre felhatalmazza
......................... kdzds képviseldt aképpen, hogy a bankszamlak felett egyuttes alairasi

joggal 1. helyen ................. 2. helyen a szamvizsgalo bizottsag részérdi ... vagy
........................ Vagy ... rendelkezzen, valamint ettdl az idéponttdl a korabban
alairasra jogosult személyek, ugy mint ... ) e €S s alairasi

jogat visszavonja.

A Levezetd elnok a kdzgyullést ... 6ra ... perckor bezarja.

KM.F.

Jegyzékdnyv hitelesitd Jegyzékdnyv hitelesitd

1
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Hogyan vezessuk le a kézgylilést?

A kozgyulés kezdete el6tt a megjelend tulajdonosokkal, valamint
meghatalmazottjaikkal a jelenléti ivet alairatni, a meghatalmazasokat ellendrizni és
beszedni szUkséges. A jelenléti iv tartalmazza a tulajdonosok nevét, a lakasszamot,
valamint a hozzajuk tartozé tulajdoni hanyadokat.

Ha a kdzgyllés meghirdetett kezdési id6épontjaban a jelenlévé tulajdonosok és
meghatalmazottak osszesitett tulajdoni hanyada meghaladja az dsszes tulajdoni
hanyad 50%-at, a kbozgyllés hatarozatképes, azt a meghirdetett idépontban el lehet
kezdeni.

Ha az addig megjelentek tulajdoni hanyada szerint a kozgyllés nem
hatarozatképes, a hatarozatképtelenséget ki kell hirdetni, valamint a kozgyulést a
meghivoban meghirdetett megismételt kozgyulés idépontjaban kell megkezdeni.

A kbdzgyllésen a tulajdonosokat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a
szavazati jog. A kdzgyllés a hatarozatokat egyszerU szavazattdbbséggel hozza
meg, amennyiben a Tarsashazi torvény masképp nem rendelkezik.

A kdzgyulés megnyitasat kdvetden a kdzgyllés tisztségviselbinek (levezetd elndk,
jegyzékonyvvezetd, 2 f6 jegyz6kdnyv hitelesitd) megvalasztasa szukséges. Fontos
megjegyezni, hogy hitelesitének csak tulajdonos valaszthato, illetve a levezetd
elndk és a jegyzékonyvvezetd egyazon személy is lehet.

A megvalasztott levezetd elnok ezt kdvetden valamennyi napirendi ponton sorban
végig halad, kezdve a napirendi pontok elfogadasaval. A hatarozatképességet
minden egyes napirendrdl torténd szavazas elétt meg kell allapitani.

A napirendi pontokhoz tartozé tomor ismertetést kdvetden a tulajdonosok részerdl
megyvitatasra kerul az adott napirendi pont. Ezt kdvetben a levezetd elndk
szavazasra bocsatja a napirendi ponthoz kapcsolddd hatarozati javaslatot.

A megszUletett hatarozatokat a jegyzékdnyvvezetd a jegyz&kdnyvbe felvezeti a
jelenlévé tulajdoni hanyad, valamint az Igen, Nem, Tartézkodik szavazatok
aranyanak tulajdoni hanyad szerinti bontasban térténd feltUntetésével,
figyelemmmel arra, hogy az ,Egyebek” napirendi pontban, tovabba olyan témaban,
mely nem szerepel a kdzgyulés napirendi pontjai kdzott, hatarozatot hozni nem
lehet.

Ha a kozgyullésen a hatarozatok meghozatalat és az egyéb napirendi pontban
torténd témak megvitatasat kovetden tovabbi észrevétel nem érkezik, a kozgyulést
a levezetd elndk berekeszti, melynek iddpontjat a jegyzékdnyvvezetd a
jegyzékonyvben rogziti.
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Milyen kérdéseket célszerii feltenni a kozés képvisel6 jelolteknek?

e Regisztralt kdzos képviselb-e?

e Milyen tipusu tarsashazak képviseletét latta el/latja el? (panel, Ujépitésuy,
gangos, muemlék jellegu)

¢ Milyen kommunikacids rendszereket hasznal?

¢ Rendelkezik-e 0-24 6ras elérhetdséggel?

e Rendelkezik-e allandd vallalkozokkal?

e Figyelemmel Kkiséri-e a biztositasokat?

e Milyen eszkdzdket hasznal a kintlévéségek kezelésére?

e Hogyan, milyen gyakorisaggal és milyen programmal torténik a kdnyvelés?

e Milyen palyazatokat ismer, milyen palydzatokon vett mar sikeresen részt?
llyen esetben felmerul-e sikerdij, vagy a palyazat 6sszedllitasaért kér-e plusz
dijazast?

e Hogyan térténik a feldjitasok elékészitése? (min 3 &arajanlat bekérése,
arazatlan koltségvetés, muszaki szakvélemény kérése, a beruhazas alatt
muUszaki szakértd felkérése stb.)

e Hogyan és milyen gyakran dolgozik egyutt a Szamvizsgald bizottsaggal?
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Bizunk abban, hogy jelen
kiadvanyunkkal segitségére lehettiink!

&
1pxm. Keriileti

3 Kozszolgaltato Zrt.

Budapest, 2024. augusztus
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