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Bevezeto

A XIII. Keriileti Onkormanyzat tobb szaz keriileti tarsashdzban van jelen, mint tulajdonos,
ugyanolyan jogok és kotelezettségek birtokaban, mint barmelyik masik tulajdonostars.

Tulajdonosi jogkdriinkdn tulmutatva évek ota elkotelezetten segitjiik a Kozos képviselok
munkajat, a tarsashazak torvényes miikodését. Korlevélben tijékoztatiuk Ondket a
rendelkezésiinkre allo kozérdekii informaciokrol, évente tobb alkalommal Ko6zos Képviseloi
Klubot szerveziink. A 2022. évben tovabb bovitettiik a segitségnyujtasunkat, egy ugynevezett
,» Larsashazi Kisokos” kiadvannyal, melyben olyan témakat fogunk koriil jarni, amely szamos
Ko6z06s képviseld szamara hasznos informacidkat tartalmazhat.

A 2023. év harmadik kiadvanyanak témaja

,,e-Kozgylilés”
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A kozgyiilés

A koz0sség legfobb dontéshozo szerve a tulajdonosokbol allo kozgytilés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet és az 6t megilletd, Alapitoé Okiratban rogzitett mértékii szavazati jogat
gyakorolhatja is.

A kozgytlés hataskorét a tarsashazakrol szold 2023. évi CXXXIIIL. torvény II. fejezet 28.§
hatarozza meg.

Kozgyulést sziikség szerint, de legalabb évente egy alkalommal kell 6sszehivni. Az éves
elszamolasrol, a koltségvetés megallapitasardl szold kozgyiilést évente a Szervezeti és
Miikddési szabalyzatban meghatarozott idopontig, de legkésdbb majus 31-¢ig meg kell tartani.
Idealis esetben a kozos képviseld, vagy az intézObizottsag elndke hivja 6ssze, azonban egyes
specialis esetekben a tdrsashaz mas tisztségviseldi példaul a Szamvizsgald Bizottsag elndke €s
tagjai vagy a tulajdonostarsak is 6sszehivhatjak.

A kozgytilésre valamennyi tulajdonostarsat a kozgytilés idOpontja eldtt legalabb 8 nappal
irasban kell meghivni, amellyel egyidejlileg a meghivd egy példanyat a tarsashdzban - jol
lathaté helyen - ki kell fliggeszteni. A kozgytilés akkor hatirozatképes, ha azon az Osszes
tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével rendelkezd tulajdonostars jelen van.

A megismételt kozgyiilés idopontjat a rendes kozgyiilés meghivojanak is tartalmaznia kell
kiilon utaldssal a napirendi pontokra, illetdleg a hatarozatképességgel kapcsolatos
figyelmeztetésre. A rendes kozgyllés meghivoja alapjan a megismételt kozgytilés
tehat ugyanazon naprendi pontokkal keriil megtartasra. A megismételt kozgyiilésen nem
hozhat6 érvényes hatarozat azokban a napirendi pontokban, melyekben mindsitett tobbséget
vagy az 0sszes tulajdonostars egyhangu dontését koti ki a jogszabaly.

Kiilon szavazas kérdése lehet képi-, illetve hangfelvétel készitésének a lehetésége. Ebben
a kérdéskorben akkor is lehet hatarozatot hozni, ha nem szerepel a meghivoban rogzitett
napirendi pontok kozott.

A kozgylilési hatarozat irasban is meghozhato (irasbeli szavazas). Ebben az esetben a
kozgytilési napirendre vonatkozéan a kozds képviseld, vagy az intézdbizottsdg elndke
felhivasahoz mellékelt irasbeli hatarozati javaslatrol - ha szamvizsgald bizottsag is mikodik,
akkor a bizottsag irasbeli véleményének ismeretében - a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

Az irasbeli szavazasnak és az irasbeli szavazas eredmény megallapitasanak részletes szabalyait
a Szervezeti és Mlikodési Szabalyzatban kell meghatarozni és az eredményrdl a tulajdonosokat
az irasbeli szavazas lezarasat kovetd 8 napon beliil irasban kell értesiteni.

Egy 2023. évi Kormanyrendelet lehetdséget biztosit a kozgyiilésen torténd személyes
megjelenés helyett elektronikus hirkozlo eszkozok igénybevételére is.
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Az e-Kozgyilés jogszabalyi alapja

A veszélyhelyzet ideje alatt az egyes szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba egyes
kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol szolo 146/2023. (IV. 27.) szdmu
Kormanyrendeletben foglalt 5. fejezet 6. §-a értelmében, a tarsashazakrol szolo 2003. évi
CXXXIII. torvény szerinti kozgyulésen az érintett a jogait személyes megjelenés helyett
elektronikus hirk6zl6 eszkozok igénybevételével is gyakorolhatja, a tarsashaz szervezeti és
miikodési szabalyzataban meghatarozott modon.

Amennyiben a tarsashaz szervezeti ¢s miikodési szabalyzata még nem tartalmaz az e-kozgytilés
megtartasaval kapcsolatos kitételt, de az igény felmeriil, az SZMSZ mddositasara van sziikség.

A Szervezeti- és miikodési szabalyzat modositasa

A szervezeti €s milkddési szabdlyzat a torvényileg kotelezd tartalmi elemeken til annak
megfeleléen szabalyozza a tarsashaz mindennapi miikddését, hogy a tulajdonosok mit és
hogyan hatdroznak meg benne.

A tulajdonosk6zosség a Szervezeti- és mikodési szabalyzatot barmikor modosithatja az Gsszes
tulajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszeri szavazattobbségili hatarozataval, mely mind
személyes jelenlétet igényld kozgylilés, mind irasbeli szavazas keretein beliil megvaldsithato,
figyelembe véve a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. torvény 14. §-anak rendelkezéseit.

Mit sziikséges szabalyozni az SZMSZ-ben az e-kozgyiilés lehetoségének
megteremtés¢hez?

Az SZMSZ-ben érdemes meghatarozni, hogy a kozgytléseket teljes mértékben elektronikus
formaban vagy hibrid megoldasként alkalmazzak, hogy egyetlen tulajdonostars, gondolva
azokra, akiknél a technikai feltétel, tudas vagy egyéb nem adott, azok se legyenek kizarva a
kozgytilésbol.

A szabalyozast mar a kozgytlési meghivonal el kell kezdeni, ahol a technikai feltételeket, az
elektronikus részvétel platformjat, visszajelzés moddjat, tartalmat és idejét sziikséges
meghatarozni. A technikai feltételeknél szabalyozni kell, hogy ki viseli a koltségeket, a
tarsashaz vagy a tulajdonosok. A cél lehet a kétiranyu képi- és hang kapcsolat, mind emellett
gondolni kell a megszakadas és Ujra csatlakozas szabalyozéaséara is. Szabalyozni sziikséges
tovabba a meghatalmazas bemutatdsanak modjat, hataridejét, szigorubb azonositasi eljarashoz
kothetd. A szavazas modjat is rogziteni kell, eltérés lehet a személyes €s az online jelenlévok
kozott. A szavazas sorrendjét is rogziteni kell. Az alkalmazhatd platformok és alkalmazasok
vonatkozasaban meg kell egyezni és rogziteni kell az SZMSZ-ben. Ezutan a csatlakozas modjat
is szabalyozni kell. Lehet sajat vagy vendég felhasznaloi fiok, esetleg eléfizetés. A csatlakozas
csak a szervezd engedélye vagy a résztvevd hozzajaruldsa alapjan toérténhet. Minden dontés a
lakokozosségen mulik. Meghatarozhatjak ki mennyi ideig, hany alkalommal szolalhat fel,
kamera eldtti jelenlétr6l donthetnek, és akar ki is zarhatjdk azt, aki nem felel meg a
meghatarozott  kritériumoknak. Az azonositds fligg a meghatarozott csatlakozasi
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lehetdségektdl, azonban az egyenld banasmod elvének nem szabad sériilnie a személyes
részvételhez képest. Jegyzokonyvezés konnyebb lehet tisztan elektronikus modon tartott
kozgylilés esetén, de nem helyettesiti azt. Rogziteni kell az iilés megtartdsanak koriillményeit,
hatarozatokat. Alairds és hitelesités a tisztan elektronikus kozgytlés esetén elektronikus
alairassal lehetséges. Hibrid kozgytilés esetén a hitelesités modjat rdgziteni kell. Szabalyozni
kell tovabba a hatarozatképességet abban az esetben, ha kilép a tulajdonos vagy megszakad
vele a kapcsolat. Részkozgytilésnél pl. 1épcséhazanként, rogziteni kell, hogy biztositott-e az
elektronikus részvételi lehetdség, vonatkoznak-e ra eltérd szabalyok, esetleg Ilehet
részkozgyllést tartani a tisztan online megjelend tulajdonosok szamara. Elébbiek minél
pontosabb SZMSZ-ben vald rogzitése a jogvitak és konfliktusok elkeriilése céljabol
sziikségesek.

E-kozgyiilés elonyei és hatranyai

Az elektronikus kozgytilés egyik legfontosabb eldnye, hogy kényelmes. A tulajdonos akar
kiilfoldrél 1s bejelentkezhet. Ezaltal csokkentheti a meghatalmazas altali részvételt.
Egyszerlsithet €s gyorsithat. Megkonnyitheti a mozgéasukban korlatozott lakok részvételét vagy
a kisebb gyermekes sziilok lehetdségeit. Mindenki jelen tud lenni. Vannak ingyenes
alkalmazasok, az események rogzitését sok platform automatikusan biztositja. Ezaltal
egyszeriibb a jegyzOkonyv megirdsa, amit nem valt ki a video felvétel. Az online esemény
zartkorli csak a meghivott tulajdonosok tudnak belépni. Az azonositas is egyszeriibb, a k6zos
képviseld képernyodfotokat készithet, melyeket eltesz a kozgyiilési iratokhoz. A szavazas
torténhet kézfeltartdssal a kameranak, vagy kamera hianydban a k6zos chatbe: igen, nem,
tartozkodom szdveg beirdsaval.

Hatranyként meg kell emliteni az informatikai tudas, készségek hianyat, illetve a ,technika
ordoge” is kozbeszolhat. A lakdknak rendelkezniiik kell a sziikséges eszkozokkel. Az
azonositas és szavazas miatt tobblet adminisztracioval jar, adatbiztonsagi kihivasokkal kell
szembenézni. Osszességében egy lehetdség, ami tdbb elénnyel jar, mint hatrannyal,
amennyiben a tulajdonosok rendelkeznek a sziikséges eszkozokkel és tudassal. Utobbi megléte
fontos, senkit sem szabad kizarni a kozgytilésrol, gondoljunk az id6sebb generacidra.
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Bizunk abban, hogy jelen
kiadvanyunkkal segitsegere lehettiink!
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