INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol:

Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat

(székhelye: 1139 Budapest, Béke tér 1; adoszama: 15735760-2-41, KSH szama: 15735760-8411-321-01,
nyilvantartja: Magyar Allamkincstar, PIR szama: 735760, a polgarmester megbizasabol eljaro képviseldije:
dr. Puchner Gabor alpolgarmester), mint elad6 (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrol:

(cégjegyzékszama: ................... , székhelye: ............... , adészama: ............... , KSH azonositoja:
............... , képvisel6je: ...............) mint vevl (a tovabbiakban: Vevé) kozott, alulirott helyen és
idében az alabbi feltételek mellett:

l.
AZ ADASVETEL TARGYA

1. Eladé kijelenti, hogy kizarolagos tulajdonat képezi a BFK Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi
Osztalya altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a ............. hrsz. alatt felvett, természetben a
....................... szam alatti, a Tulajdoni Lap szerint ... m? alapteriiletfi, .................. megnevezésii
Ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), a k6z6s tulajdonb6l a Tulajdoni Lap szerint hozza tartozo ............
eszmei illetéséggel.

2. Elad6 eladja az 1. pontban korilirt Ingatlant, a Vevé pedig megtekintett allapotban,
a  Budapest Fovaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6  Testiiletének  28/2012.
(VII. 3.) OK. szamu rendeletének 1. szama mellékletét képezd, a Budapest Févaros XIII. Keriileti
Onkormanyzat vagyondnak értékesitésére, hasznositisara vonatkozo versenyeztetési eljaras szabalyai,
valamint az Arverési Hirdetmény alapjan - .................... napjan lebonyolitott arverés ......
helyezettjeként megajanlott legmagasabb vételaron, 1/1 tulajdoni aranyban megvasarolja. Vevo Kijelenti és
a jelen szerz6dés alairasaval elismeri, hogy a versenyeztetési eljaras szabalyait megismerte és arverési
ajanlatat annak figyelembe vételével tette meg.

AZ INGATLAN VETELARA
3. A jelen szerz6dés targyat képez6 Ingatlan Vevd altal megajanlott vételara .................... -
(oo ) Ft. Az Aaltalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVIIL.  torvény

86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az Ingatlan vételara mentes az ado aldl.

4. Eladé a jelen szerz6dés alairasaval elismeri, hogy Vevé a teljes vételarat az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-15513003-06530000 szamn letéti szamlajara megfizette. Az arverésen befizetett licitdij a
vételarba beszamitasra kertilt.

1.
BIRTOKBAADAS, KELLEKSZAVATOSSAG

S. Szerz6d6 Felek megallapodasa alapjan Eladd az adasvétel targyat képezé Ingatlannak a
Ptk. 6:215. § (2) bekezdése szerinti birtokatruhazasara a jelen szerz6dés hatalyosulasat kovetd 5 (6t)
munkanapon beliill kdoteles. A Vevd koteles a Ptk. 6:215. § (1) bekezdése alapjan az Ingatlan
birtokbavételére. A birtokatruhazas napjaig az Elado, azt kdvetden pedig a Vevo viseli az 1. pont szerinti
Ingatlan koz- és egyéb terheit és élvezi annak hasznait. A teljesitéssel a karveszély a Vevore szall at. Vevo
a birtokba 1épésétél szamitott 15 napon beliil kételes a kozmi szolgaltatoknal eljarni annak érdekében,
hogy a kdzmi szerzodéseket a sajat nevére megkosse.
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Vevo kijelenti, hogy az Elado az Ingatlan valds helyzetérdl részletes tajékoztatast nyhjtott a részére,
amelyrdl személyesen is meggy6z6dott, igy az Ingatlant maradéktalanul ismert allapotban vasarolja meg,
ezért az Elado a kellékszavatossag vonatkozasaban a felel6sségét kizarja.

Elado kijelenti és szavatol azért, hogy a Vevl részére bemutatott tulajdoni lap adatai jelen szerzodés
megkdtése napjan megfelelnek a valésagnak és az Elado tulajdonjogat érint6 valtozas, vagy barmely egyéb
tartalmi széljegy/feljegyzés tulajdoni lapra torténd felvezetésére iranyuld eljarast az Eladé nem
kezdeményezett.

Elad6 az 1. pontban koriilirt Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért — a k6zos tulajdonban 1év6 részek
kivételével — szavatossagot vallal, azonban az Ingatlan térmértékéért nem szavatol. Vevé tudomasul veszi,
hogy az Ingatlan térmértéke a tulajdoni lapon feltiintetett mérett6l a valosagban eltérhet és a vételar
Osszegét az esetleges alapteriilet eltérés nem befolyasolhatja. Szerz6d6 Felek kolcsondsen kijelentik, hogy a
birtokatruhdzas megtorténtével a jelen szerzodésbdl eredd minden esetleges tovabbi igényiik megsziinik és
ilyen igénylik a jovében sem keletkezhet.

V.
A TULAJDONJOG ATSZALLASA

Eladé a jelen szerz6dés alairasaval — annak 20. pont szerinti hatalyosulasa esetére — feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarul, hogy Vevé tulajdonjoga az 1. pontban koriilirt Ingatlanra — adasvétel
jogeimén és 1/1 tulajdoni aranyban — az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon az Elado
tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

V.
EGYEB RENDELKEZESEK

Eladé nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerinti atlathaté szervezetnek mindésiil. Vevé kijelenti, hogy a ............. Torvényszék Cégbirdsaga altal
vezetett cégnyilvantartasba bejegyzett jogi személy. Szerz6d6 Felek kolcsondsen kijelentik, hogy
elidegenitési és szerzési képességiik nem korlatozott és képvisel6ik a jelen szerzOdés aldirasara
jogosultsaggal és felhatalmazassal rendelkeznek, igy a jogligyletnek jogszabalyi akadalya nincs.

Vevé kijelenti, hogy az illetékekrdl szo6ld tobbszor modositott 1990. évi XCIIL. tv. 23/A. § -éban
meghatarozottak alapjan ingatlanforgalmazast végzé vallalkozé és az Ingatlant ingatlanforgalmazasi céllal
vasarolja meg, amely tényt az illetékkiszabasnal kéri figyelembe venni, azaz az illeték mértékét az Ingatlan
— terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének 2 (kettd) %-aban meghatarozni.

Vev6 tudomasul veszi, hogy ha az ingatlanforgalmazasi céllal megszerzett Ingatlant a vagyonszerzés
illetékkiszabasra bejelentéstdl szamitott 2 (kettd) éven beliil nem adja el és ennek megtorténtét — legkésobb
a hatarid6 elteltét kdvetd 15 napon beliil — a tulajdonosvaltozas Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésérél szolo
hatarozattal (ennek hianyaban az ingatlan nyilvantartasi eljaras meginditasat a tulajdoni lapon feltiintetett
sz€ljeggyel) nem igazolja, az esetben az allami adohatdsag, az illetékekrdl szol6 tobbszor modositott 1990.
évi XCIII. tv. 23/A.§ (6) bekezdés alapjan a vagyonszerzésre - a 19. § (1) bekezdés, illetve 21. § (1)
bekezdés alapjan egyébként fizetendd €s 23/A.§ (1) bekezdés szerint megallapitott - illeték kiilonbozetének
kétszeresét a terhére potlolag eldirja.

Vevé ugyancsak tudomasul veszi, hogy a mérsékelt illeték Kiszabasahoz sziikséges nyilatkozatokat,
(igazolasokat) a hivatkozott jogszabalyban eldirt idopontban ¢€s tartalommal kell az allami adoéhatosaghoz
benyujtania.

A jelen szerzédéssel kapcsolatosan felmeriild valamennyi koltség — beleértve a visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijat is - a Vevot
terheli. Szerz6d6 Felek elismerik, hogy az ingatlanszerzéssel kapcsolatos kotelezettségeikr6l, kiilonosen a
visszterhes vagyonatruhdazasi illeték viselésére, mértékére vonatkozo rendelkezésekrdl okiratszerkesztd
igyveéd teljes kor tajékoztatast nyujtott.
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Jelen adasvételi szerzodésnek a Foldhivatalhoz torténd benyujtasa az Elado kotelezettsége. Vevo tudomasul
veszi, hogy ingatlan-nyilvantartasi kérelem alapjan és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi
szolgaltatasi dijanak befizetését kovetben jegyezhetd be javara a tulajdonjog.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy mivel visszterhes ingatlan-atruhazasra iranyuld szerzdést
kotottek, igy az erre rendszeresitett nyomtatvanyon az adohatosag felé bejelentési kotelezettsége van.
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az el6z6ekben hivatkozott adatbejelentd lap a jelen adasvételi szerz6dés
alairasaval egyidejlileg kitoltésre keriilt.

Szerz6do Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésérol szolo
2022. évi XXV. torvény 5. § (2) bekezdés b.) pontja alapjan, a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény 13. § (1) bekezdése szerinti értékhatar bruttd 25.000.000.- Ft. A nemzeti vagyonrol szold6 2011.
CXCVI. torvény (Nvtv.) 14. § (2) bekezdése szerint a helyi onkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan
értékesitése esetén — az Nvtv. 14. § (3)-(4) bekezdésében foglalt kivételekkel — a Magyar Allamot minden
mas jogosultat megel6zé — clévasarlasi jog illeti meg. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése alapjan a 14. § (2)
bekezdésében foglalt rendelkezéseket nem kell alkalmazni, ha az értékesitett ingatlan értéke az Nvtv. 13. §
(1) bekezdésében meghatarozott értékhatar 20%-at nem éri el. Mivel a jelen adasvétel targyat képezd
ingatlan forgalmi értéke az 5.000.000.- Ft-ot meghaladja, igy a Magyar Allamot a jelen adasvétel
vonatkozasaban eldvasarlasi jog illeti meg.

A 17. pont szerinti el@vasarlasi jog gyakorldsara kiilon térvényben meghatarozott szerv [az allami
vagyonrol sz0l6 2007. évi CVL. térvény 66. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.]
jogosult. Az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva allo hataridé az atruhazas valamennyi lényeges elemét
tartalmazo ajanlat vagy az eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem Iépett, a nemzeti
vagyon értékesitésére iranyuld szerz6dés részére torténd kézbesitéstél szamitott 35 (harmincot) nap. A
hataridé elmulasztasa jogveszto.

Szerz6d6 Felek rogzitik tovabba, hogy egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak onkormanyzatok
tulajdondba adasardl sz616 1991. évi XXXIIL. térvény (Ovtv.) 39. § (2) bekezdése alapjan a févarost a
kertilet, a kerliletet a févaros tulajdonaban 1év6 ingatlan tekintetében elévasarlasi jog illeti meg. Felek jelen
szerzOdés alairasaval megallapodnak abban, hogy jelen, a Budapest Févaros Onkorményzata, mint
elovasarlasra jogosulttal szemben még hatalyba nem 1épett szerz6dést részére megkiildik azzal, hogy a
Budapest Févaros Onkorményzata szamdra az eldvasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé hataridd a részére
torténo kézbesitéstol szamitott 15 (tizenot) nap.

Jelen szerzédés a Felek kozott — a 17.-19. pontokban irtakra figyelemmel — a Ptk. 6:116. § (1)
bekezdésében foglaltak szerint — abban az esetben hatalyosul, ha a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
a Magyar Allam elGvasarlasi jogat, valamint Budapest Févaros Onkormanyzata az 6t megilleté
elévasarlasi jogot a jogveszto hataridé alatt nem gyakorolja. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy
jelen szerz6dés egy eredeti példanyat — mint az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében nevesitett, az atruhazas
valamennyi Iényeges elemét tartalmazo ajanlatot — a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. és Budapest
Févaros Onkormdanyzata részére a jelen szerzédés alairdsatol szamitott 3 (harom) munkanapon beliil
megkiildi. Amennyiben a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. illetve Budapest Févaros Onkormanyzata a
szamara nyitva allo jogszabalyi hataridén belil eldvasarlasi jogarél nem nyilatkozik, azt ugy kell
tekinteni, hogy a Magyar Allam, illetve Budapest Fovaros Onkormanyzata a jelen adasvétel
vonatkozasaban eldvasarlasi jogaval nem kivan élni.

21. Vevo a jelen szerz6dés alairasaval elismeri, hogy az Elad6 az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol

sz016 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése szerint, az adasvétel targyat képez6 Ingatlanra
vonatkoz6é HET............... szam energetikai tanusitvanyt a jelen szerz6dés megkdtését megelézéen a
részére atadta.

22. Vevo hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a szerzddés tipusat, targyat, idétartamat a szerz6dést kot Felek nevét

és a szerzOdés értékét, Elado a honlapjan nyilvanossagra hozza. Vevo tudomasul veszi, hogy az
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Eladoval kotott szerzodések esetén a kdzpénzek felhasznalasaval érintett szerz6dd félként az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold torvény rendelkezései a kozzététel ¢€s
adatvédelem tekintetében kotelezéek, annak betartasa érdekében kozremiikddési kotelezettsége all fenn.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy teljes korli jogiligylet-biztonsagi ellenérzéséhez hozzajarulnak, egyben
nyilatkoznak, hogy okiratszerkeszté tligyvédt6l a jogiigylet-biztonsagi, valamint a pénzmosas- és a
terrorizmus finanszirozdsanak megeldzésérdl szolo tajékoztatast megkaptak, az abban foglaltaknak
megfelelnek. Okiratszerkeszt6 tigyvéd részletesen tajékoztatja a Szerz6d6 Feleket, hogy a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésér6l és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LI torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard
személyek vonatkozasaban. A Szerz6d6 Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerz6désben
rogzitésre keriiltek. Szerz6d6 Felek a jelen Megallapodas alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy okiratszerkeszt6 iigyvéd a Pmt. szerinti lgyfél-atvilagitds soran bemutatott okiratokrol
(személyazonosito igazolvany, lakcimkartya és addigazolvany) masolatot készitsen és adataikat a megbizas
teljesitése soran kezelje, tovabba sziikség esetén adatait a kozponti nyilvantartasokban ellenérizze.

Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerz0dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével meghatalmazzak
.................. igyvédet (.................... Ugyvédi Iroda, székhelye: ........................coc.n),
akinek meghatalmazasa a foldhivatali eljarason tal a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. és Budapest
Fovaros Onkorményzata eldtti eljarasra is kiterjed. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés egyben
tigyvédi tényvazlatnak is mindsiil. A meghatalmazas kiterjed a jelen szerzédésben szereplé esetleges
névcsere, hibds néviras, szam-, vagy szamitdsi hiba, vagy mas hasonlo elirds esetén a jelen szerzddés
kijavitisara és az ingatlan-nyilvantartasikérelem modositasara is. Meghatalmazott tgyvéd a
meghatalmazast jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz0d6 Felek jelen Szerzddést elolvastak, kozosen értelmezték és kijelentik, hogy a szerz6déskotési
akaratukat teljes korlien tartalmazza, nincs tudomasuk olyan tényr6l, koriilményrél, melynek ismeretében
jelen megallapodast egyaltalan nem, vagy mas tartalommal kototték volna meg. A jelen szerzédésben
foglalt adatokat, tényeket eljar6 tigyvéd a Szerz6dé Felek el6adasa alapjan rogzitette, melyek valosagaért és
pontossagaért Szerz6do Felek feltétlen felelésséget vallalnak.

Amennyiben a jelen szerzédést a Felek nem egy id6ben irjak ald, akkor az a Felek k6zott a késobbi
alairas napjan I1ép hatalyba.

A jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi
V. torvény és az egyéb idevonatkozd hatalyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Jelen szerzddést — annak elolvasdsa és értelmezése utan — a Felek,
mint szerzédési akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irjik ala.

Budapest, 2023. ,, N Budapest, 2023. ,, N

Budapest Févaros
XIIL. Keriileti Onkormanyzat
dr. Puchner Gabor
alpolgarmester Vevé
Eladé

A fenti okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:

Budapest, 2023. ,, »

iigyvéd
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