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1. A tarsasag bemutatasa

Cég neve XIIL Keriileti Kozszolgaltato Zartkorlien Miikodo
Részvénytarsasag (Zrt.)
2012. 01. 01-t8l miikddik a tarsasag ezen a néven

Alakulas idopontja 1995. julius 1.

Miikodési formaja Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag
Tulajdonos Budapest Févéaros XIII. Keriileti Onkorményzat 100%-ban
tulajdonos

Tarsasag székhelye 1131 Budapest, Béke utca 65.
Az alaptoke nagysaga 1270 000 E Ft

Részvények
Szama ISIN —kéd HO 0000071501
Tipusa névre sz6lo
Ertéke 1270 000 E Ft
Cégjegyzékszama 01-10-042850
Adészama 12052585-2-41
Tarsasag honlapja: www.kozszolgaltato.bp13.hu

A Zrt. éves beszamoldjat a Tarsasag a honlapjan kozzéteszi.

Az éves beszamolo alairasara jogosult:
dr. Palatka Livia
Vezérigazgatd
Lakcim: 1133 Budapest, Vésoé utca 10. I11. em. 4.
Az éves beszamolot Osszeallitotta, a konyvviteli feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds:
Zsalakoné Lajtai Erzsébet
Fokonyveld
Mérlegképes konyvelo regisztracios szam: 123281

Fo6bb tevékenységi korei
Fétevékenység: 6832 TEAOR: Ingatlankezelés

A Zrt. {6 feladata:

e A Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) altal
rabizott vagyon miikodtetése, javaslatok kidolgozasa a hasznositdsra és e korben a
fejlesztések, beruhazasok szervezése ¢és szakmai irdnyitasa. Ezen feladatokon beliil
kiilondsen a lakas- és helyiségvagyon miikddtetése, fenntartasa, feljitasi, karbantartasi
feladatainak felmérése és lebonyolitasa. Rovid-, kozép- és hosszutavi koncepciok
készitése. Kiemelt dnkormanyzati beruhdzasok, ezen beliil bérlakas-&pitési projektek,
intézményi beruhdzasok, fejlesztések megvalositasanak szervezése, miiszaki iranyitasa,
szakmai feliigyelete. A Zrt. az Onkormanyzat helyett és nevében eljarva gondoskodik a
kozteriiletek lizemeltetésérdl, bonyolitja a fejlesztéseket és felujitdsokat, beszedi a
parkolasi, varakozasi és potdijakat. A tulajdonos elvardsai szerinti tartalommal szervezi
a keriileti lakossag részére a kultiraval és sporttal kapcsolatos programokat. Az
ingatlanok hasznositasa Gtjan teret biztosit e tevékenységek folytatasahoz.

e Sajat vagyonanak bdvitése, annak kezelése, hasznositasa.

A Zrt. tevékenysége, piaci helyzete 2022-ben az elézé évekhez képest jelentésen nem
valtozott. A Tarsasdg kiegyensulyozott gazdalkodast folytatott a stratégiai tervben
meghatarozott és az éves iizleti tervben megfogalmazott feladatok végrehajtasaval. Az orosz-
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ukran haboru kapcsan hozott korlatoz6 intézkedések — elsésorban a pénzforgalom teriiletén,
valamint az energiaarak jelentds emelkedése — hatassal voltak a Zrt. gazdalkodésara.

2. A szamviteli politika meghatarozoé elemei és azok valtozasa 2022-ben
2.1. A szamviteli politika meghatarozo elemei

Az eszkdzok és forrasok besoroldsa soran a szamvitelrél szolo 2000. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Sztv.) el6irasait érvényesitjiik.

A Térsasag a vezetdi szdmvitel és az informacids rendszer (a tovabbiakban: kontrolling)
keretében szervezeti egységekre elkiilonitetten tartja nyilvan az eszkoz- és forraselemeket,
valamint a kapcsolodo bevételeket, koltségeket, raforditasokat.

A konyvvezetést ugy alakitottuk ki, hogy az eszkdzoket beérkezésiikkor mindsitjiik, és ennek
megfelelden a targyieszkoz-nyilvantartd rendszerben rogzitjliik. Havi feladéassal innen keriilnek
a fokonyvbe. Ezt kovetden mindaddig azokon a szédmldkon szerepelnek, amig
értékcsokkenésiik, vagy egyéb ok miatt meg nem sziinnek. Az eszk6zok és forrasok
konyvelése a targyi eszkozon és anyagkészleteken kiviil a szamldk pénziigyi rendszerbe
torténd rogzitése utan automatikusan torténik a fokonyvbe.

2.1.1. Eszkozok

Az eszkozoket rendeltetésiik, beszerzési céljuk, a Zrt.-nél betoltott szerepiik, helyiik szerint
soroljuk be a befektetett vagy forgoeszkozok kozé. Amennyiben az eszkdzok hasznalata,
rendeltetése megvaltozik, mert az eszkéz a tevékenységet, a miikddést tartdsan mar nem
szolgalja vagy forditva, akkor azok besoroldsat megvaltoztatjuk.

2.1.1.1. A befektetett eszkozok csoportjdba azok az eszk6zok tartoznak, melyek a
tevékenységet tartosan — kozvetleniil vagy kozvetett formaban — szolgaljak, fliggetleniil attol,
hogy ezen eszk6zok tulajdonjoga csak torvényben, szerzédésben rogzitett feltételek teljesitése
utan keriilt at. A pénziigyi lizingbe adotol atvett, rendelkezésre, hasznalatra bocsatott és a
tevékenység soran hasznalt eszkozt, az adasvételi tigylet keretében birtokba vett ingatlant, a
bérbe vett eszk6zokon végzett beruhazasokat a Zrt. dllomanyba veszi.

A Zrt. lizleti vagy cégértéket elhatarozastol fliggden, a konkrét ligy ismeretében mutat ki, a
szdmviteli eldirasok szerint.

A ,tartésan” mindsités alatt az Sztv.-ben megfogalmazott tartdossagot értjiikk, amely
tevékenység egy évet meghalado szolgélatot, az egy éven tali hasznositast, egy évet meghalado
lekotést jelenti. A besorolas kizarolag a tevékenység szolgdlatanak idéismérve alapjan torténik.
Az elhasznalodas idejét a tevékenység szempontjabol hatarozzuk meg.

A Dbefektetett eszkozok kozé torténd besorolashoz kapcsolodd mindsitést jellemzden a
beszerzés, az apport, a megsziintetés, tovabba a kovetelés fejében, vagy térités nélkiil torténd
atvétel esetében, valamint az atsorolasnal €s az atalakulasnal kell elvégezni.

A befektetett eszkdzok korében az értékcsokkenés elszamoldsa havi rendszerességgel, az
alabbi csoportok szerint meghatarozott mértékkel, lineédrisan torténik:

- Az immaterialis javak kozott szellemi termékeket, vagyoni értékii jogokat és tanulméanyokat
tartunk nyilvan.

Tanulméanyok esetében a leirasi kulcs 14,5 %.

Szoftverek (vagyoni értékil jogok) esetén a Microsoft™ termékek vonatkozasédban a hasznos
¢lettartam 4 év (leiras 25 %), egyéb szoftvereknél 7 év, azaz a leirasi kulcs: 14,5 %
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- Targyi eszkozok:

Az ingatlanok és miiszaki gépek, berendezések koziil az épitmények (50 %) és gépkocsik
(33%) esetében hatdroztunk meg maradvanyérték elszamolasat. Az eszkdzok nyilvantartasba
vétele nettd értéken torténik. Az értékcsokkenés elszamolasa a hasznos ¢€lettartamra vetitett -
maradvanyértékkel csokkentett - bekeriilési Osszegre vonatkozoan, linearis moddon, havi
elszdmolasban torténik.

Ertékcsokkenést az iizembe helyezés napjatol a kivezetés napjaig szamolunk el.

Az egyedileg 200 000 Ft beszerzési érték alatti targyi eszkozoket a Zrt. egy Osszegben, a
rendeltetésszerli hasznalatbavétellel egy idoben, koltségként szamolja el.

- Befektetett pénziigyi eszkozok:

A Zrt. a gazdasagi tarsasagokban meglévo tulajdoni részesedését megtestesitd befektetéseket
a tarsasagi szerz6désben meghatarozott értéken szerepelteti, illetve ennél alacsonyabb értékre
akkor értékeli le, ha az adott tarsasdg piaci megitélése tartdésan, a mérlegkészités napjat
megel6zden legalabb egy éven keresztiil folyamatosan csokkent. Ebben az esetben a befektetés
értékét a piaci értékre csokkenti.

2.1.1.2. A forgéeszkozok kozott azok az eszkdzok szerepelnek (készletek, kovetelések,
értékpapirok, pénzeszk6zok), amelyek a Zrt. tevékenységét nem tartdsan szolgaljak.

2.1.1.3. A Kkészletek kozé¢ azokat az eszkozoket konyveljik, amelyek — egyedi
értékeléstol fliggetlenlil — a tevékenységet egy évnél rovidebb ideig szolgaljak, és a Zrt.
tulajdonaban vannak (akkor is, ha nincsenek a birtokdban). A Zrt-nél jellemzden készlet alatt
a Karbantarto Mithely anyagkészletét, a tovabbértékesités céljabol beszerzett, a nyujtott
szolgaltatasokhoz tartozd sajat és idegen vallalkozoi teljesitményt és a sajat termelésii
készleteket értjilk. A Karbantartdé Mihely anyagkészlete év végi leltarfelvétel alapjan,
atlagaron szamitva keriil be a nyilvantartasba. A mérleg-fordulonapon készletként jelennek
meg tovabba az aruk, az egyéb anyagok, a befejezetlen, még ki nem szdmldzott termékek €s
szolgaltatasok kozvetlen koltségen szdmitott értékei.

2.1.1.4. A kovetelések azok a kiilonféle szallitasi, vallalkozasi, szolgaltatasi és egyéb
szerz0désbol jogszertien eredd, pénzértékben kifejezett igények, amelyek a Zrt. altal mar
teljesitett, a masik fél altal elfogadott, elismert teljesitéshez kapcsolodnak. A Tarsasagnal
egyéb kovetelés: a tulajdonossal szemben fennallo, a vasarolt, a térités nélkiil atvett és a
birosag altal jogerésen megitélt kovetelés.

A részesedési viszonyban allo vallalkozasokkal szembeni aruszallitasbol, szolgéltatas
teljestilésébol, valto elfogadasabol eredd koveteléseket a kapcsolt vallalkozassal szembenti,
illetve egyéb részesedési viszonyban allo vallalkozassal szemben fennalld kovetelésként kell
a mérlegbe allitani.

A valés értéken torténo értékelést a Zrt. nem alkalmazza, igy ezen a jogcimen kovetelés
nem keletkezik.

Kovetelés elengedésére, tartozas atvallalasara a dontési anyagot a fokonyvelo allitja 6ssze
az érintett szervezeti egység bevonasaval, a dontést a vezérigazgatd hozza. A hatariddre ki nem
egyenlitett kovetelések esetében a behajtasra vonatkoz6 torvényes lehetdségek alkalmazasaval
kell eljarni.

Ertékpapirként a forgéeszkozok kozott mutatjuk ki a nem tartos befektetésként vasarolt,
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat, illetve tulajdoni részesedést jelentd befektetéseket.
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2.1.1.5. A pénzeszkozok a készpénzt, az elektronikus pénzeszkozoket, az értékcikkeket
¢s a bankbetéteket foglaljadk magukban. A Zrt. nevén tobb olyan bankszamla van, amelyeken
nem a sajat pénzeszkozeit kezeli, hanem a rabizott vagyonnal kapcsolatos pénzforgalmat
bonyolitja. A beszamolok ¢és a kiilonbozo jelentések elkészitésekor ezeket a pénzeszkdzoket a
kovetelések-kotelezettségek kozott kell kimutatni.

A hazipénztarban tarthatd pénzeszkoz nagysagrendjét ¢és a bankkartya-haszndlatra valo
jogosultsagot a pénzkezelési és pénztarkezelési szabalyzat (a tovabbiakban: pénzkezelési
szabalyzat) rogziti. A Zrt. hazipénztart miikddtet, a rabizott vagyonnal kapcsolatos
készpénzforgalom bonyolitasara is. Ennek a pénztarnak a kezelésére is altalanossagban a
pénzkezelési szabalyzat érvényes.

A Zrt. a szdmlavezetd bank arfolyamat alkalmazza a devizdban beérkezé szdmlak forint
értékének megallapitasara.

A Zrt. eszkozeit, készleteit a mérleg-fordulonapot kovetden leltdrozza, minden gazdalkodasi
év zarasat elrendeld utasitdsban meghatarozva a zarés feladatait, titemét, feleldseit és tartalmat.

2.1.2. Forrasok

A sajat toke részeként a Zrt. a mérlegében csak olyan tdkerészt szerepeltet, amelyet a
Tulajdonos torzstoke, illetve tOketartalék formajaban bocsatott a rendelkezésére, illetve amit
az eredménytartalék Sztv.-ben meghatarozott valtozasain tilmenden az adozott eredménybdl
hagyott a Zrt-nél. Az elszamolés alapja a Képvisel6-testiilet hatarozata. Lekotott tartalékot
csak jogszabalyi eldirasokhoz kapcsolodoan képeziink.

A Zrt. kotelezettségeként kell kimutatni azokat a szallitasi, vallalkozasi, szolgaltatasi és egyéb
szerzOdésekbol eredd, pénzértékben kifejezett elismert tartozasokat, amelyek a Tarsasag altal
elfogadott  szallitdshoz,  szolgaltatashoz,  pénznyujtdshoz  kapcsolodnak.  Egyéb
kotelezettségként mutatjuk ki a munkavallalokkal és az Onkormanyzattal kapcsolatos
elszamolasokat, valamint a jogerds hatarozattal el6irt kotelezettségeket.

A hosszu lejaratu kotelezettségek kozott a mérlegben csak olyan kotelezettségek mutathatok
ki, amelyek egy évnél hosszabb ideig szolgaljak a vallalkozas finanszirozasat. Ebbdl adodoan
azokat a kotelezettségeket, amelyek keletkezésiikkor hosszl lejarati kotelezettségeknek
mindsiiltek, de a forduldonapot kovetden tartds jellegiik megsziinik, a rovid lejarata
kotelezettségek megfeleld tartamu mérlegtételeibe kell beallitani.

A val6s piaci értéken torténd értékelést nem alkalmazzuk, kotelezettségilink ilyen cimen nem
keletkezik.

A kovetelések és kotelezettségek egymdssal szemben nem szdmolhatok el, amibdl eredden a
vallalkozas eszkozeinek értéke kotelezettségekkel nem csokkenthetd, és forditva: a
kotelezettségek értéke a kovetelésekkel nem elimindlhatod, ezért a folyoszamlahiteleket, az
igénybevett tobblettamogatasokat, a vevoktdl kapott eldlegeket, valamint a szallitoknak adott
elolegeket, a koltségvetési kotelezettségek tulfizetéseit tartalmuknak megfeleléen a
mérlegbeszamolo forras-, illetve eszkoztételei kozé kell beallitani.

Céltartalékot a Zrt. a biztos jovObeni kotelezettségekre és a varhato jelentds és idészakonként
ismétl6dd jovobeni koltségekre képez. A képzésre, feloldasra vonatkoz6 eldterjesztés készitése
a fokonyvelo6 feladata, amelyhez az érintett szervezeti egység adatot szolgaltat.
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2.1.3. Meérlegsorok valtozasai:

A mérlegsorok részletezettsége a 2021. évi adatokhoz képest a 2022. évi beszdmoloban nem
valtozott. Az évek kozotti 6sszehasonlithatosag biztositott.

A mérleg arab szdmmal jelzett tételei egy-egy romai szdmmal jelzett eszkoz-, illetve
forrascsoporton beliil 6sszevonhatdk, ha azok Osszegiikben a megbizhatod és valos 0sszkép
szempontjabol nem jelentOsek. A Zrt. ebbdl a szempontbdl jelentdsnek mindsiti azokat a
tételeket, melyek Osszevont értéke meghaladja a mérlegf6osszeg 1 %-at.

Alapitas-atszervezés aktivalt értékeként vessziik figyelembe a Zrt. tevékenységének jelentds
bovitését. Jelentésnek mindsitjiik azt a bovitést, amely utdn az arbevétel legalabb 5%-os
novekedése varhato. 2022-ben nem tortént ilyen mértékii tevékenységboviilés.

2.2. A vallalkozas eredményre gyakorolt hatasa

Az eredmény-kimutatas tételeinek tartalma

A vallalkozds tevékenységének eredményességét az iizleti év végén Osszeallitott
Osszkoltségeljarassal készitett eredménykimutatds tartalmazza. A kimutatast bevétel-
tipusonként, a bevétel forrasa szerinti bontasban, és diviziora rogzitett koltségnemenként
konyvelt analitika alapjan allitjuk Ossze. Az addzott eredményre hatdé fobb tényezdk a
miikodési év soran folytatott tevékenységbdl elért bevételek és az azokkal kapcsolatos
koltségek, raforditdsok. Az tgynevezett divizionkénti elkiilonités az elvégzendd feladatok
szerinti bontdsban tartalmazza a bevételeket és koltségeket. Ez a tipust adatrogzités és
nyilvantartds az alapja a kapott ellentételezés elszamolasanak, melyet részletesen a Zrt.
onkoltség-szamitasi szabalyzata hataroz meg.

Az értékesités nettd arbevétele magaban foglalja a belfoldi és kiilfoldi értékesités nettd
arbevételeit, a tulajdonos Onkormanyzat altal rank bizott feladatok ellatasaért koltségeink
ellentételezéséért kapott Osszegeket. A Zrt-nél jellemzden belfoldi értékesités torténik. A
devizas tigyleteknél a szdmlavezetd bankunk napi arfolyamat alkalmazzuk a konyvelésben
(EU-s projekt, kikiildetés, napidij elszdmolasa).

Az aktivalt sajat teljesitmények értéke magaban foglalja az {izleti évben aktivalt (az eszk6zok
kozott allomanyba vett) sajat eléallitast eszkozok értékét, valamint a sajat termelésii készletek
allomanyvaltozasat.

Egyéb bevételek azok a bevételek, melyek a nettdo arbevétel részét nem képezik, de a
rendszeres tevékenység sordn keletkeznek, tehat az tizleti eredmény kialakuldsaban kell azokat
figyelembe venni. A Zrt-nél jellemzden egyéb bevétel az értékesitett eszk6zokbol szarmazod
nyereség, a céltartalék-felhaszndlas, a behajthatatlannak vagy értékvesztettnek mindsitett
kovetelések visszairt 6sszege, az eszk0zok visszairt terven feliili értékcsokkenése, a biztositd
altal visszaigazolt kartérités Osszege, a kerekitésbdl ¢és folydszamla-rendezésbdl szarmazo
bevétel, a koltségek ellentételezésére kapott tamogatas, valamint a fejlesztési célu tamogatasok
amortizacidval ardnyos része.

A Zrt. eredménye az Onkormdanyzattdl a rabizott tevékenység koltségeinek ellentételezésére
kapott és a sajat vallalkozasi tevékenységébdl szarmazd bevételeinek koltségekkel,
raforditasokkal csOkkentett targyévi addzott eredménye. A sajat toke elemei kozott az adozott
eredményt mutatjuk ki.
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Az Sztv. 91. §-a szerint a kiegészitd mellékletben meg kell adni a targyévben foglalkoztatott
munkavallalok atlagos statisztikai 1étszdmat, bérkoltségét ¢és személyi jellegli egyéb
kifizetéseit allomanycsoportonként, valamint a bérjarulékokat jogcimenként megbontva.

Egyéb raforditasként kell elszamolni, és halasztott raforditasként kimutatni az ellentételezés
nélkiili tartozasatvallalas pénziigyileg nem rendezett 6sszegét, illetve a jogszabaly alapjan az
tizemeltetonek térités nélkill véglegesen atadott eszkoz értékét. A halasztast a tovabbiakban
egy¢b raforditasként kell feloldani.

A részesedésekhez, atalakuldshoz kapcsolddo tételek esetében nettd moddon kell az értéket
kimutatni.

Az éves beszamolo kotelezo tartalmi elemei:

A Kiegészité mellékletben részletezni kell az alabbi elemek jelentds tételeit és azok iddbeli
alakulasat. A Zrt. beszamoldjaban jelentdsnek mindsitett tételek, ha azok egyedileg elérik:

e a bevételek aktiv idobeli elhataroldsa esetén: a nettd arbevétel 5%-at

¢ a halasztott raforditasok esetén: az 9sszes koltség 5%-at

e akoltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa estén: az dsszes koltség 5 %-at

¢ a halasztott bevételek estén: a nettd arbevétel 5%-at.

A kiegészité mellékletben meg kell adni a jelentds dsszeglinek mindsitett alabbi tételeknek a
tarsasagi adora gyakorolt szdmszerlsitett hatasat:

e cgyéb bevételek esetén, ha a hatdsa eléri a tarsasagi add 10%-at

e ecgyéb raforditasok esetén, ha a hatdsa eléri a tarsasagi add 10%-4t

e pénziigyi miiveletek bevételei esetén, ha a hatasa eléri a tarsasagi ado 10%-at

e pénziigyi miiveletek raforditasai tételeit, amelyek hatésa eléri a tarsasagi add 10%-at.

Ismertetni kell a jelentdsebb 0sszegii terven feliili értékcsokkenés, illetve annak visszairasa
elszamoldsanak indokait. A Zrt. beszamoldjaban jelentésnek mindsiti a terven feliili
értékesokkenést, ha annak mértéke eléri a terven feliil értékcsokkentett eszkdz konyv szerinti
értekének 30%-at.

Az értékesités nettod arbevételét fobb tevékenységenkénti megbontasban konyveljiik.
Jogcimenként részletezni kell az igénybe vett szolgaltatasok koltségeinek jelentds tételeit.
Jelent6snek tekinti a Zrt. azokat a tételeket, amelyek 6sszege meghaladja az éves szintili 0sszes
koltség 5%-at.

A kiegészitd mellékletben szerepld, a mérleghez ¢€s az eredménykimutatashoz kapcsolodod
adatokat, magyardzatokat abban a sorrendben kell bemutatni, ahogyan a tételek a mérlegben
¢s az eredménykimutatisban szerepelnek.

A kiegészitd mellékletben ki kell térni a mérleg fordulonapja utdn bekdvetkezett 1ényeges
eseményekre, kiilonésen a jelentds folyamatokra. Ezek olyan valtozdsok, események,
folyamatok, amelyek a beszamolot megismerd kiilsé személyek dontéseit befolyasolhatjak.
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3. A beszamolo osszeallitasanal alkalmazott szabalyrendszer, annak foébb jellemzoi

3.1. Alkalmazott értékelési eljarasok

Az értékesokkenés elszdmolasanak modszerét részletesen bemutattuk az eléz6 fejezetben.
2022-ben is havonta, az egyes eszkdzcsoportokban meghatarozott mértékkel képeztiikk és
konyveltiik az értékcsokkenést.

Alkalmazott értékelési eljarasok:

Ha tartésan, hosszabb id6 tekintetében vagyoni értékii jog, szellemi termék, targyi eszkoz,
tulajdoni részesedést jelentd befektetés piaci értéke jelentdsen elmarad az adott eszkoz
konyv szerinti értékétol, akkor a piaci érték €s a konyv szerinti érték kozotti kiilonbozetet
értekvesztésként kell elszdmolni. Amennyiben az elszamolt értékvesztés jelentOs
mértékiinek mindsiil, a kiegészité mellékletben be kell mutatni.

Az alapitas-atszervezés koltségeit egy Osszegben szamoljuk el, a felmeriilés évében, az
eredmény terhére.

Jelentds Osszegli hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6zd ellendrzések sordn, egy
adott tizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak €s hibahatasok - eredményt,
sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) sszege meghaladja
a szamviteli politikdban meghatarozott értékhatart. Minden esetben jelentds 6sszegli a hiba,
ha a hiba feltdrdsdnak évében az ellendrzések soran - ugyanazon évet érintden -
megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értékének
egyiittes  (eldjeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellenérzott lzleti év
mérlegfoosszegének 2 %-at, illetve, ha a mérlegfddsszeg 2 %-a nem haladja meg az 1 milli6
forintot, akkor 1 milli6 forint.

Kovetelések értékelése:

Teljes értéki az a kovetelés, amely esetében egyrészt a fizetési hataridé még nem jart le,
masrészt a hataridére torténd pénziigyi teljesitést — informacioink, ismereteink szerint —
semmilyen koriilmény nem gétolja.

Hataridon tli kovetelésnek mindsiil az a kovetelés, amelynél a megéllapodas (szerzodés,
szamla) szerinti, vagy egy¢b jogszabdaly alapjan eldirt fizetési hatarido lejart.

Kétesnek akkor tekinthetd a kovetelés, ha annak realizdldsa az iddpont, illetve az
Osszegszerliség tekintetében a megismert koriilmények miatt bizonytalanna valt.
Behajthatatlannak az Sztv. eldirasai alapjan mindsithetd a kovetelés. A behajthatatlannak
mindsitett kovetelések nem képezik az értékvesztés elszamolasanak alapjat, azokat —
legkésobb mérlegkészitéskor — a mérlegkészitéskor rendelkezésre alld informaciok alapjan
egyéb raforditasként, illetve egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaként le kell irni.
Behajthatatlan kovetelést a mérlegben nem szabad kimutatni.

A behajthatatlannak mindsitett kovetelésekrdl a szamviteli csoport javaslatot készit a
kovetelések egyenkénti feltiintetésével és az indok megjeldlésével a fokonyvelod részére, aki
a javaslatot a rendelkezésre bocsatott informaciok alapjan elbirdlja. A behajthatatlanként
leirand6 kovetelések Osszegérdl jovahagyott javaslat alapjan a vezérigazgatd dont, és ad
utasitast azok raforditasként torténd kivezetésére.

Vevokkel, adésokkal szembeni kis Osszegli kovetelésnek tekintjiilk, ha a kovetelés a
végrehajtas koltségeinek haromszorosat nem haladja meg.

Idébeli elhatarolasok: A két vagy tobb évet érintd gazdasagi események eredményre
gyakorolt hatdsanak kiszlirésére aktiv és passziv idobeli elhatarolést alkalmazunk.
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3.2. Mindsitési ismérvek a szamviteli elszamolasok szempontjabol
Kivételes nagysagu vagy elofordulasa bevételek, koltségek és raforditasok osszege, és
azok jellege.

Kivételes nagysdgu bevétel — minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl (szerzédésbol)
eredd bevétel, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkoz6 Gsszes szdmvitel szerinti
bevételének 30%-at. A Zrt. gazdalkodasaban kivételes nagysaglii bevételnek mindsitjik a
kozszolgaltatasi szerz0dés alapjan végzett tevékenységeink ellentételezésére realizalt bevételt.

Kivételes eléfordulasu bevétel — minden olyan bevétel, amely a Zrt. iizletszerti mikodésével
nincs szoros 0sszefliggésben vagy kdzvetlen kapcsolatban, rendszeres iizletmenetén kiviil esik,
a bekovetkezése eseti jellegii.

2022-ben keletkezett kivételes eléforduldsu bevétele a Zrt-nek. A Sberbank Magyarorszag Zrt.
végelszamolasaval kapcsolatban 2021. évre elszamolt értékvesztést a bankbetétek megtériilése
miatt visszairtuk egyéb bevételként.

Kivételes nagysdgu koltség, raforditds — minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl
(szerz6désbol) eredd koltség, raforditas, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkoz6
Osszes koltsége és raforditasa egyiittes értékének 30 %-at.

A Zrt. gazdalkodasaban 2022-ben ilyen 6sszegii szerzodés, elszamolt koltség, illetve raforditas
nem volt.

Kivételes eléforduldsu koltség, raforditds — minden olyan koltség vagy raforditas, amely a Zrt.
iizletszerti miikodésével nincs szoros 0sszefiiggésben vagy kdzvetlen kapcsolatban, rendszeres
iizletmenetén kiviil esik, a bekovetkezése eseti jellegli. Ilyen események kiilondsen a
természeti karokkal kapcsolatos koltségek, raforditasok.

2022-ben a Zrt. gazdalkodasaban kivételes eldfordulasunak mindsithetd koltségiink, illetve
raforditdsunk nem volt.

A fajlagosan Kkis értékii készletek

Az értékvesztés elszamolasa szempontjabol fajlagosan kis értékiinek tekintjilk azokat a
készleteket, amelyek esetében készletcsoportonként (fokonyvi szamlanként) az értékvesztés
nem haladja meg a nyilvantartott érték 5 %-at.

A vevonként, adosonként nyilvantartott kisosszegii kovetelések értéke
A Téarsasag azt a kovetelést tekinti kisosszegii kovetelésnek, amelynek értéke vevonként nem
haladja meg a 100 ezer forintot.

A behajthatatlan kovetelések esetében aranytalan koltség

Maximum a végrehajtas koltségeinek haromszorosaban hataroztuk meg azt az értéket, amikor
a végrehajtassal kapcsolatos koltségek mar nincsenek aranyban a kdvetelésbdl varhatoan
megszerezhetd Osszeggel. A 30 ezer forint alatti kinnlevéségek esetében a behajtas koltsége
meghaladja a varhatéan megszerezhetd dsszeget.
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3.3. Jelent6s osszegu hibak
Az eredményre, az eszkozok és forrasok allomanyara gyakorolt hatasa

Jelentds 6sszegli hiba a 2022. évi konyvelés, illetve annak ellendrzése soran nem fordult eld.

Az éves beszamold Osszedllitdsa soran elemeztiik valamennyi, a Szamvitel Politikdnkban
szereplé hibahatar értékét. Osszességében megallapithatd, hogy a Zrt. gazdalkodasanak
kovetkeztében nem keletkezett az év soran olyan mértéki eltérés a konyvelt adatokban, amely
kiilon értékelést vagy eljarast tenne sziikségessé.

4. A Zrt. valés vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének alakulasa

4.1. Az eszkozok értékének és osszetételének valtozasa (adatok ezer forint)™!

. . Megoszlas | Targyévi | Megoszlas | Valtozas %
2022. évi adatok | Bazis adatok o adatok % (2022/2021)
Befektetett 1222329]  46,67%| 1243386|  36.42% 101,72%
eszk6zok
Forgoeszkozok 1390 291 53.08%| 2137666|  62.61% 153,76%
Akiiv idobeli 6533 0,25% 33 165 0,97% 507.65%
elhatarolasok
Eszkozok 2619153 100,00%| 3414217 100,00% 130,36%
0osszesen

Az el6z6 évhez képest a Zrt. mérleg-féosszege 795 064 ezer forinttal ndvekedett, ami 30,36%-
os novekedésnek felel meg. A jelentds valtozas elsdsorban a forgoeszkozok bazisadathoz
viszonyitott ndvekedésére vezethetd vissza, masodsorban az aktiv idébeli elhatdroldsok
novekedése okozza. Ezek a valtozasok az eszkozok szerkezetének belsd Osszetételét
modositottak. A bazisadathoz képest a befektetett eszkdzok aranya 1,72%-kal nétt, a valtozast
az évkozben beszerzett és aktivalt eszk6zok allomanyéanak novekedése okozza.

A Zrt. 2022-ben is korszerisitette, bdvitette eszkozeinek allomanyat, 98 882 ezer forint
Osszegben végeztilk beruhdzast, melynek jelentds része kis értékli eszkoznek mindsiilt, az
egyedi értékiik nem érte el a 200 ezer Ft-ot.

A forgoeszkozok év végi értéke 53,76%-kal nétt, az eszkdzcsoporton beliili aranya 9,53%-kal
emelkedett. 2021.12.31-1 fordulonappal a Zrt. nevén 1év6 bankbetétek egyenlege utan 156 161
ezer forint értékvesztést szamoltunk el, amit a 2022. iizleti év soran rendeztiink a Sberbank
Magyarorszag végelszamoldjaval, igy az elszamolt értékvesztés visszairdsa megtortént.

Aktiv id6beli elhataroldsok a bazisévhez képest 407,65%-o0s novekedés mellett 26 632 ezer
forint 0sszegben ndttek. A kapott tdmogatasok 2022. évben elszamolt koltségével aranyosan,
az idészakra jaro bevételeket szamoltuk el.

1 Az éves beszdmol6ban szerepl6 valamennyi adat ezer forintra kerekitve van megadva, ahol ett6l eltériink, azt kiilon jelezziik.
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4.1.1. A befektetett eszkozok értékének valtozasa, elemzése

Befektetett eszkozok 2022. évi 2022. évi 2022. évi 2022. évi
mérlegérték valtozasa nyito novekedés csokkenés zaro
Immateridlis javak 40 215 0 15011 25204
Targyi eszk6zok 1174 614 114 425 78 988 1210 051
Befe.lftf.:.tett pénziigyi 7500 631 0 8 131
eszkozok

Befektetett eszkozok 1222329 115 056 93999| 1243386
0sszesen

A Zrt. befektetett eszkdzeinek allomanya 6sszetételében jelentdsen nem valtozott, a 2022. évi
novekedés 21 057 ezer forint.

Immaterialis javak és Targyi eszk6zok brutto értékének valtozésa:

2022.01.01. | 1Areyevinovekedes | oo vevi |2022.12.31.
nyito érték | 200 E/Ft | 200 E/Ft | csokkenés | zaré érték
alatt felett
Vagyoni értékil jogok 108 140 0 0 0 108 140
Klserteku vagyoni értékii 599 0 0 0 599
jogok
Szellemi termék 15 596 0 0 0 15596
Immaterialis javak 124 335 0 0 0| 124335
Osszesen
Telkek 167 196 0 0 0 167 196
Epitmények 1013 612 0| 55009 0| 1068621
Bereltrln,gatlanon végzett 16 822 0 0 0 16 822
beruhazas
Ingatlar'lo’klfalykapcsolatos 0 0 0 0 0
vagyoni értékil jog
Miiszaki gépek,
berendezések 0 0 0 0 0
Klserteku’ miuszaki gépek, 832 0 0 0 832
berendezések
Egycb berendezések es 370 798 0| 25901| 16030| 380669
felszerelések
Kisérteki egyéb
berendezések és 116 352 17972 0 1 082 133 242
felszerelések
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Beruhézéasok o 17972] 80910| 98882 0
Targyi eszkozok osszesen 1 685 662 17972 80910 17112 1767 432
Immaterialis javak és 1809997 17972| 80910| 17112| 1891767
Targyi eszkozok osszesen

Minddsszesen 1809 997 98 882 17112] 1891767

2022-ben selejtezést kettd alkalommal hajtottunk végre. A selejtezett targyi eszkdzok konyv
szerinti értékének kivezetése 0 Ft 6sszegben megtortént.

Immaterialis javakra és Targyi eszkozokre elszamolt értékcsokkenés:

2022.01.01. | 1areyevinovekedes | . vevi | 2022.12.31.
nyito érték | 200 E/Ft | 200 E/Ft | csokkenés | zaro érték
alatt felett
Vagyoni értékil jogok 80 363 0 12 750 0 93113
Kisértékii vagyoni értéki jogok 599 0 0 0 599
Szellemi termék 3158 0 2261 0 5419
Immaterialis javak 0sszesen 84 120 0 15011 0 99 131
Telkek 0 0 0 0 0
Epitmények 137 564 0 10 990 0 148 554
Berelt’m’gatlanon végzett 5139 0 1010 0 6 149
beruhazas
Ingatlar.lo’klfalyk'apcsolatos 0 0 0 0 0
vagyoni értékil jog
Miiszaki gépek, berendezések 0 0 0 0 0
Klserteku’ miuszaki gépek, 882 0 0 0 882
berendezések
Egycb berendezések es 251 111 0| 31905| 14462 268554
felszerelések
Kisértekii egycb berendezések 116352 17972 0 1082 133 242
¢s felszerelések
Beruhazasok 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok 6sszesen 511 048 17972 43 905 15 544 557 381
Immaterialis javak ¢s Targyl 595168 17972| 58916 15544 656 512
eszkozok 0sszesen
Mindosszesen 595 168 76 888 15 544 656 512
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A Zrt. eszkozeire linedris leirasi modszerrel szamolunk el értékcsokkenést, egyéb modszert

nem alkalmazunk.

Terven feliili értékcsokkenés, valamint visszairt terven feliili értékcsokkenés elszamolasara

2022-ben nem kerilt sor.

Immaterialis javak és Targyi eszkozok netté értékének valtozasa:

Targyévi novekedés

2022.01.01. Targyévi |2022.12.31.
nyitoérték | 200 E/Ft | 200 E/Ft | csokkenés | zaré érték
alatt felett
Vagyoni értéki jogok 27777 0 -12 750 0 15 027
Klserteku vagyoni értékii 0 0 0 0 0
jogok
Szellemi termék 12 438 0 -2 261 0 10 177
[mmaterialis javak 40215 0| -15011 0| 25204
Osszesen
Telkek 167 196 0 0 0 167 196
Epitmények 876 048 0 44 019 0 920 067
Berelt’m,gatlanon végzett 11 683 0 1010 0 10 673
beruhazés
Ingatlar'lo’kk’aluk'apcsolatos 0 0 0 0 0
vagyoni értékil jog
Miszaki gépek,
berendezések 0 0 0 0 0
Klserteku’ miiszaki gépek, 0 0 0 0 0
berendezések
Egyeb berendezések és 119 687 0|  -6004 1568 112115
felszerelések
Kisértékii egyéb
berendezések ¢€s 0 0 0 0 0
felszerelések
Beruhazasok 0 0 0 0 0
Beruhazasra adott eldleg 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok osszesen 1174 614 0 37 005 1568| 1210051
Immaterialis javak ¢s 1214 829 0| 21994] 1568 1235255
Targyi eszkozok osszesen
Minddosszesen 1214 829 21 994 1568| 1235255
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Befektetett pénziigyi eszkozok:

Befektetett pénziigyi L. | 2022, évi 2022. évi P
eszkozok 2022. évi valtozasa | 2022 EVIMVILO | o ekedés | csokkengs | 2022 €ViZaro
Egyéb tartos részesedések 7 500 0 0 7 500
I’Egyeb tart9s részesedések 0 0 0 0
értékvesztése

Tartos részesedések 7 500 0 0 7 500
Tartos kolesonok 0 631 0 631
Befektetett pénziigyi 7500 631 0 8131
eszkozok osszesen:

A befektetett pénziigyi eszk6zok zar6 allomanya: 8 131 ezer forint.

Ebbdl:

- Egyéb tartos részesedésként mutatjuk ki a Kaliber Miiszer- és Méréstechnika Kft-ben 1évo
7 500 ezer forint névértékl befektetésiinket, 7 500 ezer forint konyv szerinti értékben. A
részesedést a Zrt. alapitdsakor a tulajdonos bocsatotta a Tarsasdg rendelkezésére. A
Tarsasag tizleti tevékenységet folytat, ugyan osztalék kifizetése nem varhato, de nem
veszteséges, minimalis adozott eredményt minden évben kimutat.

A cég adatai:

Kaliber Miiszer-és Méréstechnika Kft adatai:

Székhelye: 1134 Budapest, Rozsafa u.13-17.
Cégjegyzékszama: 01 09 068858

Adoszam: 10414088-2-41

A cég jegyzett tokéje: 195 000 ezer forint, amelybdl 7 500 ezer forint (3,84 %) torzsbetéttel

rendelkezik a XIII. Kertileti Kozszolgaltato Zrt.

Targyévben a tartos kolcsondk allomanya novekedett a dolgozoknak adott feltjitasi és épitési
koleson targyévet kovetd éven til esedékes torlesztd részletek dsszegével.

4.1.2. A forgoeszkozok értékének és osszetételének valtozasai

Készletek:
Készletek 2022. évi 2022. évi 2022. évi 2022. evi 2022. évi

, , .z . , csokkenés . .
valtozasa: nyito novekedés TR zaro

(értékesités)

Epitési, szerelési és rezsi
anyagok 4818 43 521 42 586 5753
Befejezetlen termelés 47 062 0 0 47 062
Késztermékek 130 691 0 11 050 119 641
Allatok 0 0 0 0
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Aruk 260 7237 0 7497
Készletek 0sszesen 182 831 50 758 53 636 179 953
Készletek 2022. évi értékvesztés elszamolasanak valtozasa:
2022. évi 2022.6vi |, 2022 5092 évi
.z . us . értékvesztés/ . .
nyito értékvesztés Kivezetés Zaro
értékvesztés novekedés . v . . értékvesztés
visszairas
Epitési, szerelési és rezsi
anyagok 0 0 0 0
Befejezetlen termelés 8122 0 0 8122
Késztermékek 0 0 0 0
Allatok 0 0 0 0
Aruk 0 0 0 0
Készletek értékvesztése
0sszesen 8122 0 0 8122
Készletek 2022. évi zaro mérlegértéke:
2022. évi 2022. évi 2022. évi 2022. évi
nyito novekedés csokkenés zaro
Epitési, szerelési és rezsi
anyagok 4818 43 521 42 586 5753
Befejezetlen termelés 38 940 0 0 38 940
Késztermékek 130 691 0 11 050 119 641
Allatok 0 0 0 0
Aruk 260 7237 0 7497
Készletek 2022. évi
mérlegértéke 174 709 50 758 53 636 171 831

Készlet beszerzés az év folyaméan 43 521 ezer Ft értékben, felhaszndlds 42 586 ezer forint
Osszegben tortént épitési, szerelési €s egyéb anyagokbol, melyet a karbantarté mithely hasznalt
fel feladatai ellatdsdhoz. Az évvégi anyagkészlet nagysagrendje atlagaron szamolva 5 753 ezer
forint. A befejezetlen termelés értéke 2022-ben nem valtozott, zar6 konyv szerinti értéke 38

940 ezer forint.
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A késztermékek kozott az értékesitésre varod iires lakasokat, garazsokat, taroldkat

szerepeltetjiik, nyilvantartasi értékiik 6sszesen: 119 641 ezer forint
ebbdl: Jasz utca 65-ben 42 880 ezer forint
Kisgdmb utca 14-16-ban 76 761 ezer forint.

2022-ben a Kisgdmb utca 14-16. szam alatti ingatlan készletbdl nyolc darab gépkocsi beallot
értékesitettiink.

Aruként a Zrt. altal tovabb értékesitési célbol a targyi eszkdzok koziil atsorolt hivasiranyitd
eszkozoket szerepeltetjiik, melyek zar6 konyv szerinti értéke 260 ezer forint. A beszamold
forduldnapjan kozvetitett szolgaltatasként 7 237 Ft-ot tartunk nyilvan.

Kovetelések mérlegértéke

Valtozas %

KOVETELESEK 2021.12.31 | 2022.12.31 (2022/2021)
Kovcitelesek aruszallitasbol és szolgaltatasokbol 2762 6238 227.66%
(vevok)
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 86 327 75 261 87,18%
Vevo kovetelések osszesen: 89 089 81 549 91,54%
Egyéb kdvetelések 18 793 24 930 132,66%
Osszesen 107 882 106 479 98,70%

Kovetelések és kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben:
Vevokovetelések allomanyanak alakulasa lejarat szerint:

Hatralékos napok szdma szerint (korosités)
Vevoi 91- 181- -
Kivetelések -0 1-30 31-60 | 61-90 180 360 361- | Osszesen
Erték 75 690 1 682 985 631 | 1592 705 1118 82 403
Kovetelések 2022. évi 2022, 6vi | 2022-&vi 1 2022.81 o050 i sarg
. L. , .l s értékvesztés | értékvesztés  us .
értékvesztése nyito .. . . . értékvesztés

novekedés visszairas

Vevoi kovetelések 854 0 0 854
Osszesen 854 0 0 854
Vevo kovetelések 2022. évi 2022. évi 2022. évi 2022. évi Z4ré
mérlegértéke nyito novekedés csokkenés )
Vevdi kovetelések bruttd 89 943 4 406 196 4 413 736 82 403
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\feyok ké\fetelesek 854 0 0 254
értékvesztése
Vevo kovetelés mérlegérték 89 089 4 406 196 4 413 736 81 549

A tulajdonossal, mint kapcsolt vallalkozéassal szemben fennallo kovetelésiink: 75 261 ezer
forint 6sszegli szamla, melynek kiegyenlitése 2023 januar elején megtortént.

Egyéb kovetelések:

Az egyéb kovetelések 0sszege 24 930 ezer forint, melynek Osszetétele:

Kiilonféle egyéb kovetelések 5018
OEP-el kapcsolatos elszamolas 5640
Sz4llitoi eldleg és jovairas 67
Térsasagi ado 10 715
Szakképzési hozzajarulas — alap 121
Ileték elszamolas 3369
4.1.3. Pénzeszkozok valtozasa
. - 2022. évi 2022. évi 2022. évi 2022. évi
Pénzeszkozok . .. . . . .
nyito novekedés | csokkenés zaro
Pénztar, esekkek 2 820 54 658 51 049 6 429
Bankbetétek 1261040| 37931575 37339688| 1852927
Bankbetétek értékvesztése 156 161 0 156 161 0
Bankbetétek mérlegértcke | 1 194879 37931575 37183527) 1852927
Pénzeszkozok mérlegértéke
1107 699| 37986233 37546 898 1 859 356

A bankszamlan 1év6 pénzeszkozok (bankbetétek) egyenlegkozlokkel igazolt zard dllomanya
1 852 927 E Ft, a bazisadathoz képest 591 887 E Ft-tal novekedett. A zar6 egyenleg
megegyezik a bankbetétek zar6 mérlegértékével.

4.1.4. Aktiv idobeli elhatarolasok

A koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasanak osszege 11 474 ezer forint, ennek foébb

tételei:

Koziizemi dijak

Viz, villamosenergia, gaz

31
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. e e Iratmintatar, Céginfo,

Elodfizetési dij Szaklapok, Internet 885
Szamitastechnikai szolgaltatas dija V1rus}<ereso, adat- 5788
mentdrendszer

e ... 1. | KGF ¢és Casco biztositas,
Vagyon és gépjarmi biztositas dija Ingatlan biztositas 4770

A bevételek aktiv idobeli elhatarolasdnak 6sszege 21 691 ezer forint, ennek fobb tételei:
BP/0701/001078-4/2022 szamon kotott tamogatasi

e GINOP PLUSZ 3.2.1-21
szerzOdés és az

e EMET/1441-2071/2022 iktatoszamu Tamogatodi okirat alapjan a targyévi teljesitések
utan jaro, de a tdmogat6 altal még vissza nem igazolt timogatasok.

Kapott tdmogatas QINOP l’<epzes1 Koltség 6 485
tamogatas
Kapott tdimogatas GINOP bérkoltség tamogatas 1558
Emberi Er6forrasok
Kapott tamogatas Minisztériuma - bérkoltség 13 648
tamogatas
4.2. A forrasok értékének és osszetételének valtozasa
@ D
Forrasok elemeinek valtozasa 2021-2022 évben
(ezer forintban)
2000 000
1500 000
1,000 000
500 000
. =y
Sajat toke Céltartalek Hosszu lejarati Rovid lejarata Passziv idébeli
kotelezettségek | kotelezettségek elhatarolasok
®2021.6v| 1737965 3465 14042 734 381 129 300
®2022.6v| 1825804 84 056 40 183 1339329 124 845
(N J
Bazis Megoszlas Tény Megoszlas | Valtozas %
adatok % adatok % (2022/2021)
Sajat toke 1 737 965 66,36% | 1 825804 53,48% 105,05%
Céltartalékok 3 465 0,13% 84 056 2,46% 2425,86%
Hossz(l lejdratu 14 042 0,54%| 40183 1,18% 286,16%
kotelezettségek
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Rovid lejaratd 734 381 28.04%| 1339329  39.23% 182,38%
kotelezettségek

Passziv idbeli 129 300 494%| 124 845 3,66% 96,55%
elhatarolasok

Osszesen 2619153 100,00%| 3414217| 100,00% 130,36%

4.2.1. A sajat toke

A Zrt. sajat tokéjének 0sszege €s belsd Osszetétele 2022-ben az alabbi tételekkel modosult: az
el6z6 évek eredményébdl beruhazasi célra fordithato, lekotott tartalékbol 5 976 ezer Ft-ot
hasznaltunk fel, a lekotott tartalék zard allomanya 2022. év végén 3 860 ezer forintra modosult.
A felszabaditott forras atvezetése az eredménytartalékba megtortént.

Az eredménytartalék 2022. évi valtozésa:

Eredménytartalék nyit6 értéke: 363 652
Novekedések 2022-ben

2021. évi addzott eredmény: 1 055
Lekotott tartalék feloldas 5976
Novekedés Osszesen: 7 031
Csokkenés 0sszesen: 0
Eredménytartalék zaro értéke: 370 683

A 2021. évi addzott eredmény 1 055 ezer forint volt. Az eredménytartalék 7 031 ezer Ft-tal
emelkedett. A 2022. évi beszamolo elfogadasat kovetden a 86 784 ezer Ft-os eredmény
elszamolasa jelentdsen noveli a sajat tokét.

A sajat toke belsd szerkezete:

Bazis adatok Tény adatok Valtozas

Sajat toke 1737 965 1 825 804 87 839
Jegyzett toke 1 270 000 1 270 000 0
Toketartalék 93422 93422 0
Eredmény tartalék 363 652 370 683 7031
Lekotott tartalék 9 836 3 860 -5976
Adodzott eredmény 1055 87 839 86 784
Sajat téke mozgastabla
Adatok ezer Ft-ban

Nyit6 érték | Novekedés | Csokkenés | Zaro érték
Jegyzett toke 1270 000 0 0 1270 000
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J e”gyzett, de be nem fizetett 0 0 0 0
Toéke

Toketartalék 93 422 0 0 93 422
Eredménytartalék 363 652 7031 0 370 683
Lekotott tartalék 9 836 0 5976 3 860
Ertékhelyesbités 0 0 0 0
Adozott eredmény 1 055 87 839 1 055 87 839
Sajat toke Osszesen: 1737 965 94 870 7 031 1 825 804

4.2.2. Céltartalék

A Tarsasadg céltartalékot képez a mérlegkészités iddpontjaig ismertté valt varhatod
kotelezettségekre és koltségekre. A céltartalékok nyité allomanyat €s az évkozi valtozasat
részletesen az alabbi tdblazat tartalmazza.

o Nyité | Céltartalék | Céltartalék | . -8Y¢P Zaré
Mérlegtétel . . P .| jogcimen | | .
allomany | képzés |felhasznalas o , | allomany
csokkenés

Céltartalék a varhato
koltségekre 3 465 79 550 0 0 83 015

Béke utca 65. elsd
emeleti irodak
1d6szakos karbantartasa 0 6 800 0 0 6 800

Klimavédelem — Z5ld

projekt 2 965 0 0 0 2 965

Béke utca 65. foldszinti
back office 1d6szakos
karbantartasa 0 3750 0 0 3750

Székhaz elOkert és tamfal
burkolat, cégtabla terv
szerinti karbantartisa 0 2 000 0 0 2 000
Béke utca 65. irodahaz
kiils6é burkolatanak
1d6szakos

nagykarbantartasa 0 67 000 0 0 67 000

Béke utca 65. Iépcséhaz
festés, ablakok
hoszigetelése 500 0 0 0 500

Céltartalék a jovobeni
kotelezettségekre 0 1 040 0 0 1 040

Jogi kézremikodo
varhato kiadésaira 0 1 040 0 0 1040

Osszesen:

3 465 80 590 0 0 84 055
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2022-ben az iddszakos nagyfelyjitasokra 6sszesen 79 550 ezer forint 0sszegben képeztiink
céltartalékot. A Zrt. tulajdonaban 1évé Béke utca 65. irodahazban a tervezett iitemben
folytatjuk az iroddk karbantartdsat, az elhasznalodott, balesetveszélyessé valt padlok és
irodabutorok cseréjével, egyben korszerisitjiilk és energiahatékonnyd tessziik a vilagitast.
Eldzetes ajanlat szerint a munkalatok 10 550 ezer forintba keriilnek. 2022-ben a megndtt
energia koltségek miatt ismételt szakvéleményt kértiink a székhaz energiahatékonysaganak
novelésére a koziizemi dijak csokkentése érdekében. A kiilsd hdszigetelés megujitasara
67 000 ezer forint 0sszegben képeztiink céltartalékot. A varhato koltségek meghatarozésa eldtt
megbiztunk egy szakértd céget az épiilet energetikai felmérésével, hogy ujra vizsgélja meg a
jelenlegi allapotot és adjon javaslatot arra, milyen karbantartisi/felqjitasi feladatra lenne
sziikség ahhoz, hogy hosszitavon gazdasagosabban lizemeltethetévé valjon az épiilet.

4.2.3. Kotelezettségek

Rovid €s hosszu lejaratu kotelezettségeink a vevokkel, szallitokkal és a koltségvetéssel (adok)
szemben allnak fenn.

A hosszu lejarata kotelezettségek kozott az egy éven tal teljesitendd tételek szerepelnek.
Azokat a kotelezettségeket, amelyek a hosszu lejarata kotelezettségbdl a mérleg fordulonapjat
kovetd egy lizleti éven beliil esedékes torlesztések, atvezettiik a rovid lejarataak kozé.

A hosszu lejarata kotelezettségek Osszege 40 183 ezer forint, mely két tételbdl all, az
Onkormdnyzattal szemben fennallo kotelezettségbdl 31 015 ezer forint dsszeggel, és a Zrt.
laké4sainak bérbeadéasa soran a bérldk altal fizetett 6vadékokbol, melynek nagysagrendje 9 168
ezer forint.

Rovid lejarata kotelezettségeink Osszesen 1 339 329 ezer forint értékiick, az aldbbi
részletezettségben:

Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol
170 35683

(szallitok)

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozéassal szemben 56

Vevoktol kapott eldleg 0

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 1303 590
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek részletezése:

SZJA fizetési kotelezettség (2022. december havi bérek utan) 40 749
Szocialis hozzéjarulasi ado kotelezettség (2022. december havi bérek 33 315
utan)

Rehabilitacios hozzajarulas 9 585
Afa 35357
Innovéacids jarulék 3315
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Helyi ipartizési ad6 5586
Cégauto ado 175
Netto bérkifizetési szamla 120 316
Tarsadalombiztositasi jarulék 35462
Egyéni nyugdijjarulék 243
Kapott tamogatasok 22 334
Gépjarmiiado elszdmolas 8
Onkéntes pénztarak 36
Szakszervezeti tagdijak 18
Egyéb rovid lejarata kotelezettség 3313
Teljesitési biztositék - kdzbeszerzés 8942
Fovarosi Onkorményzat elszamolasi szamla - MOKK 10 425
Foldhivatali dij 90
Onkormanyzati bankszamlatételek ellenszamlainak egyenlege 971 654
Afa technikai szamla 2362
Vevok 94
Rendezetlen befizetések 211
Osszesen: 1303 590

4.2.4. Passziv idobeli elhatarolasok

A Tarsasag 2022. évi mérlege bevételek passziv idébeli elhatarolasa cimen Osszesen 282
ezer forintot tartalmaz, amely a végelszamolassal megsziint Kézmiivelddési Nkft. pénziigyi
¢s human iratanyaga megOrzésének elhatarolt egyenlege.

A koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasanak mérleg szerinti 6sszege 124 170
ezer forint. Azokat a 2023. évben beérkezett szamlakat és athtizodo kifizetéseket helyeztiik
idobeli elhatarolasba, amelyek koltségként a 2022. évet terhelik, és a mérlegkészités
idépontjaig kifizetésiik megtortént, vagy varhatd kotelezettségként tudomasunkra jutottak.

Telefonkoltség, tavfiitési dij, szemétszallitas dija 228
Fovarosi parkolés értékcsokkenés (2022. IV. negyedév) 1773
Vagyonszerzési illeték 2 000
2022. évi prémium, jutalom kifizetések €s azok jarulékai 120 169
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Osszesen:

124 170

A Zrt-nek jelzalogjoggal biztositott kotelezettsége nincs, a NAV felé nincs lejart

hataridejit tartozasa,

a Tarsasag szerepel

adatbazisaban, valamint megbizhat6 ad6zoként tartja nyilvan.

a NAV Kkoztartozasmentes

adozoi

A kiegészité melléklet elsd 4 pontjdban bemutattuk azokat a tételeket, amelyek a 2022. évi
gazdalkodas soran a Zrt. vagyondnak (eszkoz- és forrasoldalon is) valtozéasat befolyasoltak,
illetve az év végi beszamoldban szerepelnek. A szamszaki adatokat az alabbi mutatészdmokkal
tamasztjuk ala:

4.3. A likviditas, és az adozott eredményhez kapcsolodo mutatészamok

Bazis | Tény , .
adatok | adatok Viltozs
|| Eladosodottsdgi kbtelezettségek %100 | = | 43,06 | 7556 | 32.50
mutatd = sajat t6ke
2.| Tokeerssssg = sajt toke %100 66,36 | 53,48 | -12,88
mérlegf6isszeg
3.| Dikvidudsi L forgoessk0z0k %100 | = | 189,31 159,61 | -29,70
mutato = rovid lejaratl kotelezettségek
4 leVld,ltasi f().rgoe:.szkozok - készletek | 100 165,52 | 146,78 | -18.74
gyorsrata = | rgvid lejarati kdtelezettségek

A fenti mutatok értékelése:

1. Eladésodottsagi mutatd: a tarsasag megitélésében fontos szerepet jatszik, azt mutatja,
hogy a sajat forrdsok hany %-at teszik ki a kotelezettségek.

2. TokeerOsség-mutatd: azt jelenti, hogy a tarsasdg eszkozeit milyen aranyban
finanszirozza sajat toke (a mutatdban szerepld sajat toke nem tartalmaz idegen forrast).

3. Likviditasi mutat6: arrdl tijékoztat, hogy a kiilonbozd likviditasi foka eszkozok
Osszege hany szazalékat fedezi a rovid tavu kotelezettségnek.

4. Likviditasi gyorsrata: a teljesen mobil pénzeszk6zok aranyat mutatja a rovid lejarati
kotelezettségekhez viszonyitva. Ez 1ényegében arrol tajékoztat, hogy a rovid lejarati
kotelezettségek mekkora hanyadara nytjt fedezetet a likvid pénzeszkoz.

Bazis | Tény e
adatok | adatok Valtozs
Tokeara adozott eredmén
1|, oKcaranyos - - Y *100 0,06 | 481 | 4,75
jovedelmezdség = sajat toke
A ¢ A adézott eredmén
o |Arbevetel ardnyos | ZOL CECNEY %100 003 | 239 | 236
Jovedelmez8ség = | $sszes arbevétel és bevétel
Ozara adozott eredmén
3.| Esekozardnyos e ——1#100 0,04 | 257 | 2,53
jovedelmezdseg = eszkdzok dsszesen
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A fenti mutatdoszamok értelmezése:
1. Tokearanyos jovedelmezOség: arrdl tajékoztat, hogy egységnyi lekotott tokével
mekkora eredményt ért el a tarsasag.
2. Arbevétel-aranyos jovedelmezOség: a tarsasag jovedelmezOségét méri egységnyi
arbevételre vetitve.
3. Eszkozaranyos jovedelmezdség: arrol tajékoztat, hogy egységnyi lekotott eszkozzel
mekkora eredményt ért el a tarsasag.
A jovedelmezdségi mutatokat az Sztv. eldirasa alapjan kell kotelezd jelleggel a kiegészitd
mellékletben bemutatni. A Zrt. {izemi eredménye 2022-ben 8 135 ezer forint, adozott
eredménye 87 839 ezer forint volt, ez az eredmény a sajat tokéhez viszonyitva 4,81 %-os, mig
az arbevételhez viszonyitva 2,39%-os ratat mutat.
A Zrt. gazdalkodasanak elve, hogy minél kevesebb Onkorményzati forrast hasznaljon fel
tevékenysége folytatasahoz, ezért nyereséggel csak minimalis mértékben szdmolunk.

5. A mérleghez kapcsolodo kiegészité informaciok
A mérlegkészités idOpontjaig felmeriilt valamennyi adat szerepel a beszamoldban.

A pénziigyi miiveletek bevételeinek és raforditasainak alakulasa:

Megnevezés 2021.12.31 | 2022.12.31 Valtozas
Egy’éb kapott /jard/ kamatok és kamatjell. 478 78 382 77 954
bevételek

Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 112 1323 1211
Pénziigyi miiveletek bevételei 540 79 705 79 165
gr:zﬁis;;ifésseg, értékpapirok, bankbetétek 156 161 ol -156 161
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai -236 0 236
Pénziigyi miiveletek raforditasai 155 925 0| -155925
Pénziigyi miiveletek eredménye -155 385 79 705 235090

A pénziigyi miiveletek eredménye 2022-ben 79 705 ezer Ft nyereség. A novekedés a gondosan
lekotott bankbetétek utan jovairt kamatbevétel eredménye.

6. Az eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészité informaciok, az adozott
eredmény felhasznalasa

A Tarsasag 2022. évi gazdalkodasa alapjan 8 134 ezer forint tizemi, 79 705 ezer forint pénziigyi
¢s egyiitt 87 839 ezer forint addzas elotti eredményt ért el. A Zrt. targyévi tevékenysége utan
a tarsasagi adoalapot modositod tételek eredményeként a Zrt-nél 2022-ben -7.770.851 Ft a
tarsasagi adodalap, igy fizetenddé ado 0 Ft. A 2022. évi addzott eredmény alapjan a Tulajdonos
elézetes tajékoztatds szerint 63 863 ezer forint osztalékként torténd kifizetését kezdeményezi.
A tervezett osztalék kifizetésének nincs jogszabalyi korlatja.
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6.1. Bevételek

6.1.1. Arbevételek alakulasa a fébb tevékenységi korok szerint

Arbevétel (E Ft)
Sor Megnevezés 2021'. éves 2022’. éves
teny teny
A Kozszolgaltatasi szerzodés szerinti
1 alapfeladagtok bevétele 2780523 3077943
1/a | Bérbevételbol kapott ellentételezés 711 307 781 297
Lakas- és helyiséggazdalkodasi feladatok 676 905
ellentételezése 627 034
Lakoépiiletek karbantartasa 84 273 104 392
1/b | Bérbevételbol kapott egyéb ellentételezés 133 965 145 965
I:las'l;};glzo ‘lbéeS(;sztott munkavallalok bérének 123 923 133 251
Felyjitasok bonyolitoi dija (4%) 10 042 12 714
Intézményi lizemeltetés 0 0
Ve |ttt it oesleituia ook | g5s351] 3150
Lehel Csarnok mukddtetésének ellentételezése 411 838 420 369
Kozutkezel6 agazat tevékenységének ellentételezése 226 314 273 999
Kornyezetgazdalkodasi dgazat tevékenységének 195 327
ellentételezése 106 810
Keriileti és Fovarosi varakozasi helyek miikodtetése 606 500 634 965
Kulturalis intézmények muikodtetésének 384 577
ellentételezése 349 043
Sport 1étesitmények miikddtetésének ellentételezése 234 746 241 444
A Kozszolgaltatasi szerzodés szerinti egyéb
2 feladtzltzk ievétele o ) & 190 371 97102
Miihely kozszolgaltatasi feladatokhoz kapcsolodo 51443
arbevétele 63 896
Intézményi felujitas, beruhdzas bonyolitoi dija 126 475 45 659
3 Kozvetitett szolgaltatdasbol szarmazo bevétel 16 951 17 744
4 Vallalkozasi tevékenység bevétele osszesen 201 136 287 280
Lakas-, helyiségbérleti dij bevétel 52 358 63 700
Miihely vallalkozasi arbevétele 5 406 12
Bérbeadashoz kapcsolodo egyéb bevétel 6 378 7 186
Gépjarmii bérbeadashoz kapcsolodo egyéb bevétel 100 105
Fovéarosi parkolas tevékenységének bevétele 118919 162 742
Egyéb vallalkozasi bevétel 14 983 28 969
Ingatlan és készlet értékesités arbevétele 2992 24 566
5 | Egyéb bevétel 182 765 191 260
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| 6 |Osszesen 3371746 3671329

A Zrt. a 2022-ben végzett kozszolgaltatasi feladatok ellentételezéseként az iizleti tervben és a
koltségvetésben elfogadott nagysagrendben 3 077 943 ezer forintot szamlazott. Jelen
kiegészitd melléklet 7. pontjaban, a miikddési jelentésben szdmolunk el részletesen a kapott
ellentételezéssel és annak koltség-, illetve nyereségtartalmaval.

A kertiletben talalhat6 fovarosi tulajdonu parkolohelyek tizemeltetésébdl a Zrt. 162 742 ezer
forint bevételt szamolt el, egyéb vallalkozasi bevételként 28 969 ezer forintot realizaltunk.

6.1.2. Egyéb bevételek

Kapott késedelmi kamat 2095
Kiilonféle bevételek (visszairt értékvesztés) 159 488
Kapott tAmogatasok 25407
Hatralék és behajtasi koltségatalany 1810
Ertékesitett immaterialis javak, targyi eszkozok bevétele 1 681
Biztosito altal visszaigazolt kartérités 779
Osszesen 191 260

A munkavallaloink képzésére €s a kulturalis teriileten dolgozok munkabérének kiegészitésére
palyaztunk ¢és kaptunk tamogatast, melynek koltségaranyos részét targyévben egyéb
bevételként konyveltiink le. A kapott timogatés pénziigyi elszamoldsa athuzddik 2023-ra ezért
ez az Osszeg az id6beli elhatarolasok kozott is megjelenik. A 2021. évi beszamoloban a Zrt.
szamlavezetd bankjanak végelszamoldsa ¢és a bankszamldk zéaroldsa miatt a széamvitel
Ovatossag elvének alkalmazasa alapjan értékvesztést konyveltiink. Az év folyaman a zarolt
forrasok visszafizetése megtortént, a képzett értékvesztést egyéb bevételként irtuk vissza
156 161 ezer forint 6sszegben.

Az egyéb bevétel nem tartalmazott kapcsolt vallalkozassal szembeni tételeket.

6.2. Koltségek és raforditasok

A szamviteli politikdnkban meghatarozottak szerint a felmeriilé koltségeket az elsddleges
koltségnem-elszdmolds modszerével rogzitjik. A vezetéi kontrolling kivanalmainak
megfeleld analitikat a munkaszamok rendszerének kidolgozasaval és a 6-os, 7-es
szamlaosztalyban torténd konyvelés alkalmazasaval biztositjuk.

A grafikon mutatja koltségeink megoszlasat, és azok egymashoz viszonyitott mértékét. Magas
a szemelyi jellegiti kifizetés, ezen beliil is a bérkoltség aranya a dologi koltségekhez képest, az
Osszes kiadas 61 %-a. Az ellatand6 kozszolgaltatasi feladatok emberieréforras-igényesek.
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e D
2022. évi tényleges raforditasok megoszlasa
Ertékcs'élr(kenési Egyéb
Bér jellegti lelfas raforditasok
jarulékok és adok __ 270 5%
10%
Személyi jellegii
egy¢éb kifizetések
8%
A\ 4
A 2022. évi koltségek és raforditasok alakulasa:
Anyagjellegti rafordités 502 964 13,77%
Személyi jellegii raforditas 2 893 383 79,22%
Ertékcsokkenési leiras 76 888 2,11%
Egyéb raforditasok 178 910 4,90%
Pénziigyi raforditasok 0 0,00%
Osszesen 3652 145 100,00%
6.2.1. Anyagjellegii raforditasok alakulasa

Anyagkoltség 58 122
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 377 444
Egyéb szolgaltatasok értéke 49 654
Eladott aruk beszerzési értéke 0
Kozvetitett szolgaltatasok értéke 17 744
Osszesen 502 964

Igénybe vett szolgaltatasok részletezése:
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Szallitasi koltség, fuvardij 390
Parkolasi dij 2227
Bérleti dijak 41 952
Karbantartasi koltségek 29430
Hirdetési dijak, marketing koltség 12 429
Elo6fizetési dijak 1 546
Szakkonyvek, szaklapok 6
Belfoldi kikiildetés koltsége 4
Oktatasi, tovabbképzési koltségek 15631
Helyi utazési koltség 15075
Munkéba jarassal kapcsolatos utazasi kedvezmény 16 606
Fizetett szakértdi dijak 44 093
Tiiz és munkavédelem kiadasai 3 044
Konyvvizsgaloi tevékenység dija 2 856
Vagyonvédelmi szolgéltatas dija 1934
Szamitastechnikai szolgaltatas dija 30328
Takarités, féregirtas, tizrendészeti dij 16 443
Ugyvédi munkadij 1292
Egyéb nem anyagjellegili szolgaltatasok dija 63 505
Postakoltség 1277
Telefonkodltség 6270
Internet szolgaltatas 1721
Szemétszallitasi dij 2 308
Tavfitési dij 44
Egyéb igénybe vett szolgaltatas koltsége 18 084
Fovarosi parkolas egyéb igénybe vett szolgéltatas koltsége 48 580

2022. EVI BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLET 29




XIII. KERULETI KOZSZOLGALTATO ZRT.

Csatorna hasznalati dij 369
Igénybe vett szolgaltatasok 6sszesen 377 444
6.2.2. Személyi jellegii raforditasok alakulasa
Személyi jellegii egyéb koltségek kozott az alabbi tételeket szamoltuk el:
Betegszabadsag 23 588
Villalatot terhel6 tappénz 1/3-a 4123
Személygépkocsi hasznalat koltségtérités 12 421
Iskolakezdési tamogatas, segély 12 058
Egyéb személyi jellegii kifizetések 9632
Egyes meghatarozott juttatasok (SZJA 70§) 25463
T’elefon koltség SZJA torvény altal vélelmezett magancélu hasznalat 950
része
Egyéb koltségek 68
Béren kiviili juttatasok 195 027
Osszesen 283 330
Személyi jellegii raforditasok mérleg szerinti adatai 6sszesen
Bérkoltség 2 249 698
Személyi jellegii egyéb kifizetések 283 330
Bérjarulékok 360 355
Osszesen 2 893 383
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2022. Evi személyi jellegii koltségek elemei
(ezer Ft-ban)

Bér jellegti
jarulékok és adok;
360 355

Személyi jellegli
egyéb kifizetések; »
283 330

Bérkoltség ;
2 249 698

6.2.3. Ertékcsokkenés

2022-ben a befektetett eszkozok utan 0sszesen 76 888 ezer forint értékcsokkenést szamoltunk
el koltségként, amelybdl a kis értékil eszkozok utdni amortizacié 17 972 ezer forint volt.

6.2.4. Egyéb raforditasok

Késedelmi kamat, késedelmi potlék 221
Egyéb raforditasok 209
Céltartalék képzése varhato kotelezettségekre 1041
Céltartalék képzése varhato koltségekre 79 550
Ertékesitett eszkozok nyilvantartas szerinti értéke 451
Onellendrzési potlék 32
Le nem vonhaté AFA 5904
Epitményadd 8673
Telekado 193
Innovéacios Jarulék 10 266
Sulyado, cégauto ado 329
Ipartizési ado 68 439
Cégauto ado 364
KATA véllalkoz6 extra adoja 3238
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Egyéb raforditas osszesen

178 910

A fizetendd adok szerepelnek a raforditasokban a tablazat
részletezettséggel.

soraiban feltiintetett

Az egyéb raforditas nem tartalmaz kapcsolt vallalkozassal szembeni tételeket.

6.3. Adoalapot befolyasolo tényezok

A téarsasagi adobevallasban az aldbbi adoalap-noveld és -csokkentd tételeket szamoltuk el.

Adozas elotti eredmény 87 839
Adozas elotti eredményt csokkentoé jogcimek
Varhat6 kotelezettségekre és jovObeni koltségekre képzett céltartalek 0
felhasznaldsa
Adotorvény szerinti értékcesokkenés, és az eszkoz kivezetésekor

o s 98 497
nyilvantartott érték
Kivezetett eszk6zok adotorvény szerint nyilvantartott értéke 0
Kovetelések visszairt értékvesztése 156 161
Fejlesztési tartalék 0
Adozas elotti eredményt csokkento jogcimek osszesen 254 658
Adoézas elotti eredményt novel6 jogcimek
Szamviteli torvény szerint elszamolt értékcsdkkenési leiras, targyi

v w1 ;. R o 76 888

eszkozok kivezetésének konyv szerinti értéke
Varhato kotelezettségekre €s jovobeni koltségekre képzett céltartalék 80 590
Terven feliili értékcsokkenés, allomanybol torténd kivezetés konyv 1570
szerinti értéke
Kovetelések elszamolt értékvesztése 0
Egyéb noveld tétel 0
Novelo jogcimek dsszesen 159 048
Adoalap -7771
Tarsasagi ado 0
2022. évi TAO 0

A Tarsasagnak 2022. évben 7 771 ezer forint elhatarolhat6 negativ addalapja keletkezett.
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7. Miikodési jelentés

Beszamolo a kozszolgaltatasi tevékenységrol és ezen tevékenység ellatasaért kapott
kompenzacio felhasznalasarol

A XIII. Keriileti Kézszolgaltaté Zrt. a Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat 4ltal
alapitott gazdasagi tarsasag, melynek kozszolgaltatési feladatai - a teljesség igénye nélkiil - az
alabbiak:

- Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakds- és nem lakdscélti helyiségallomany
miukddtetése, hasznositasa; hatralékok behajtasa, lakaspalyazatok, arverések,
szanalasok bonyolitdsa. Karbantartasi, feltjitasi feladatok ellatasa, gyorsszolgalati
tigyelet biztositasa. Vagyon- és eszkoznyilvantartas, értékcsokkenés elszamolésa,
leltarozas, bérlemény ellendrzés, tarsashazakban a kozgytliléseken részvétel, a
tulajdonos érdekeinek képviselete. Szamlazas, konyvelés és egyéb pénziigyi feladatok
ellatasa.

- A Lehel Csarnok hasznositasa, folyamatos, gazdasagos miikodés biztositdsa, az
ingatlan miiszaki allagdnak meg0rzése, karbantartési feladatok ellatasa, a sziikséges
feltjitasok tervezése, szervezése, bérbeadashoz kapcsolddd adminisztracids teendok
biztositdsa, ¢épiilet feliigyelet keretében a biztonsagos vasarlas feltételeinek
biztositasa.

- Kozutkezeldi feladatok ellatasa, ezen beliil kiillonosen az utak miiszaki allapotanak, a
kozlekedés biztonsagos feltételeinek biztositdsa. A sziikséges karbantartasok,
katytzas és feltjitasok szervezése, bonyolitasa. A keriilet zoldtertileteinek (parkok,
jatszoterek) esetében ugy, mint az utaknal, kiegészitve a ndovények gondozasaval, a
kozteriiletek, jardak takaritdsaval, a kaszalas, hulladék elszéllitas feladataival. A
feltjitasok és beruhazok bonyolitasaval. Vagyonnyilvantartas és a pénziigyi feladatok
megvalositasaval.

- Keriileti kozteriileti parkolasi helyek lizemeltetése, varakozasi dij- €s potdij-bevételek
beszedése ¢s behajtasa.

- Kulturalis intézmények miikodtetése, a kertilet kulturalis programjainak szervezése.

- Sportlétesitmények €s a szallo mikodtetése, a kertileti sportrendezvények szervezése,
iskoldsok nyari taboroztatasa.

- Onkormanyzat altal miikddtetett intézmények feltjitdsa, karbantartdsa, cimjegyzékes
feltjitasok bonyolitasa, dnkormanyzati nagyberuhazasok lebonyolitasa.

Az Onkormanyzattal kétott kozszolgaltatdsi szerzodés részletesen tartalmazza az ellitandd
feladatokat. A szerzddés értelmében a feladatok ellatasaért az Onkormanyzat a Tarsasagnak a
tevékenységgel kapcsolatban felmeriild koltségeit megtériti. A konkrét ellenérték
meghatarozasa az lizleti tervben torténik, amelyet a Képviseld-testiilet hagy jova.

A 2022. évi Osszesitett adatokat az alabbi tdbldzat tartalmazza. A beszamolasi idészakban
tulkompenzacié Tarsasagunk felé nem tortént.

nyereség az
onkoltségszamitas
szerint

A kozszolgaltatasi feladat, amelyre a |kompenzacido| felhasznalt
gazdasagi tarsasag a tamogatast kapta | 0Osszege kompenzacid

Ellentételezés 6sszege (kozszolgaltatasi

" 1a N L 2150 681 2150 681 1199
szerz6dés szerinti kompenzacio).

Ebbdl:
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Lehel Csarnok uzemeltetése.

420 369

420 369

234

Kozutkezeloi feladatok ellatasa.

273 999

273 999

153

Kornyezetgazdalkodassal kapcsolatos
tizemeltetési és felujitasi feladatok
bonyolitasa.

195 327

195 327

109

Kertileti parkolasi helyek iizemeltetése,
varakozasi dij bevételek beszedése és
behajtasa.

634 965

634 965

354

Kulturalis intézmények mitkddtetése, a
keriilet kulturalis programjainak
szervezése stb.

384 577

384 577

214

Sportlétesitmények ¢és a szalld
lizemeltetése, a keriileti sport
rendezvények szervezése, iskolasok
nyari tdboroztatasa stb.

241 444

241 444

135

Bérbevétel (kozszolgaltatasi szerzodés
szerinti kompenzacid) dsszege

781 297

781 297

436

Ebbdl:

Beruhéazo divizié (intézmények
lizemeltetése, karbantartdsa).

104 392

104 392

58

Ingatlangazdalkod¢ divizi6 Lakasok,
nem lakas céljara szolgald helyiségek
kezelése, lizemeltetése, hasznositasa.
Hatralékok behajtasa, lakaspalyazatok,
arverések, szanalasok bonyolitasa.

676 905

676 905

377

Bérbevétel (kozszolgaltatasi szerzodés
szerinti egyéb kompenzacio) osszege

145 965

145 965

81

Hézhoz beosztott munkatarsak koltsége

133 251

133 251

74

Felujitas bonyolitoi dija 4 %

12714

12714

Kapott kompenzacio osszesen:

3077 943

3077 943

1716

8. Egyéb informaciok, tajékoztaté adatok

A Zrt. 2022. évi kozszolgaltatasi

feladatait maradéktalanul

cllatta,

gazdalkodasa

kiegyensulyozott volt, amely az iizleti tervben meghatarozottak szerint valosult meg. A Zrt.

pénziigyi helyzete stabil.

Az orosz-ukran haboru kitorése és az Oroszorszag elleni szankciok hatdssal voltak a Zrt.
miikodésére is, elsOsorban az energiaarak, valamint az inflacios aremelkedések jelentds
mértéke miatt, de a vallalkozas folytatasat ezen koriilmények nem veszélyeztetik. A
beruhazasok esetében a kordbban tervezett anyagarak emelkedtek, munkénkat nehezitette és

neheziti a bizonyos termékek esetében tapasztalhatd aruhiany.

Konyvvizsgalati kotelezettség
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A tarsasdg konyvvizsgdlatra kotelezett, szerzédést a Prudent-Audit Konyvvizsgaldo és
Adoszakértd Korlatolt FelelOsségli Tarsasaggal kotott. Nyilvantartasi szama: 002687,
sz€khelye: HU 2721 Pilis, Jokai Mor utca 1/B. A konyvvizsgaldi teenddket Fiel Edit
konyvvizsgald végzi, kamarai nyilvantartasi szama: 005251.

A konyvvizsgalati tevékenység ellatasaért 2022-ben szerzodés szerint januar-december
honapokra havi nettd 238 000 Ft, évi 2 856 000 Ft 6sszegli konyvvizsgaloi dijat szamlazott.
Egyéb jogcimen sem a Prudent Audit Kft-nek, sem a konyvvizsgaldo asszonynak a Zrt.
kifizetést nem teljesitett.

Az éves beszamolo alairasara jogosult:
dr. Palatka Livia
vezérigazgato
Lakcim: 1133 Budapest, Véso utca 10. I11. em. 4.

Az éves beszamolot dsszeallitotta, a konyvviteli feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds:
Zsalakoné Lajtai Erzsébet
fokonyveld
Meérlegképes konyvelo regisztracios szam: 123281

8.1. Tisztségviselokre vonatkozo altalanos adatok

A tarsasag FeliigyelO Bizottsaga tagjai részére 2022-ben eldleget, illetve hitelt nem folyositott,
neviikben garanciavallalas nem tortént.
2022. évi kifizetett 0sszegek

38 940 ezer forint
11 400 ezer forint
27 540 ezer forint

A kifizetett jaranddsadgok Osszege Osszesen:
A Feliigyel6 Bizottsag tagjai részére
Vezérigazgatd részére

8.2. Munkavallalokra vonatkozo altalanos adatok
A munkavallalokra vonatkozo adatok kozott részletezziik a targyévben foglalkoztatott

munkavallalok atlagos Iétszamat, bérkoltségét ¢€s személyi jellegli egyéb kifizetéseit
allomanycsoportonként, valamint a bérjarulékokat jogcimenként bontva.

Atlagos létszam Bérkoltség SZBI{lelyl ] ellegt
(f6) (E Ft) kifizetések
(E Ft)
Fizikai dolgoz6 154 805 223 113 627
Szelleml’ fog!alkozasu 230 | 444 475 169 703
munkavallalo
Osszesen 384 2249 698 283 330
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Bérjarulék jogcime (ezer forint) Bérj zirulé;l;riiilslsgege (ezer
Szocialis hozzéjarulési ado 289 479
Juttatdsok utani személyi jovedelemado 35351
Egyszertsitett foglalkoztatasi hozzajarulas 65
Rehabilitacios hozzajarulas 35 460
Bérjarulékok dsszesen 360 355

8.3. Kornyezetvédelmi adatok

A kornyezet védelmét kozvetleniil szolgalo targyi eszkdzei a Zrt.-nek nincsenek, a véallalkozasi
tevékenység folytatasa soran veszélyes hulladék nem keletkezett.

9. Cash-flow kimutatas
‘ 2021. év 2022. év
CASH-FLOW KIMUTATAS (E/F¥) (E/F¥)

1. Miikodési cash flow (1- I. Miikodési cash flow (1-13.
I

13. sorok) sorok)

-39171 838 191

1 la. Adodzas el6tti eredmény

+ 3 676 la. Adozas eldtti eredmény + 87 839

ebbdl: miikodésre kapott,

pénziigyileg rendezett ebbol: miikddésre kapott,

tamogatas, pénziigyileg rendezett timogatas, 2 409

1b. Korrekciok az addzas 1b. Korrekcidk az addzas elbtti

elétti eredményben + -156 161 | eredményben + 156 161

1. Korrigalt adozas elotti 1. Korrigalt adozas el6tti

eredmény (lat+1b) + -152 485 | eredmény (lat+1b) + 244 000
2 2. Elszamolt amortizacio + 74 810 | 2. Elszamolt amortizacid + 76 888
3 3. Elszamolt értékvesztés 3. Elszamolt értékvesztés és

s visszairas + 106 667 | visszairas + -156 161
4 4. Céltartalék képzés és 4. Céltartalék képzés és

felhasznalas kiilonbozete + | -108 900 | felhasznalas kiilonbozete + 80 591

5. Befektetett eszk6zok
5 értékesitésének eredménye 5. Befektetett eszkdzok

+ -1 560 | értékesitésének eredménye + -1 230
6 6. Szallitoi kotelezettség 6. Szallitoi kotelezettség valtozasa

valtozasa + 2750+ 10 938
7 7. Egyéb rovid lejarata 7. Egyéb rovid lejarata

kotelezettség valtozasa + 214 096 | kotelezettség valtozasa + 597 002
8 8. Passziv id6beli 8. Passziv id6beli elhatarolasok

elhatarolasok valtozasa + -82 148 | valtozasa + 4 455
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9. Vevokovetelés valtozasa

0 + -21 905 | 9. Vevokovetelés valtozasa + 533
10. Forgdeszk6zok
10 (vevokovetelés és 10. Forgoeszk6zok
pénzeszkoz nélkiil) (vevokdvetelés és pénzeszkoz
valtozasa + -22 960 | nélkiil) valtozasa + 7 807
11 11. Aktiv id6beli 11. Aktiv idébeli elhatarolasok
elhatarolasok valtozasa + 3 834 | valtozasa + -26 632
12 12. Fizetett ado6 (nyereség
utdn) - 3 630 12. Fizetett ado (nyereség utan) - 0
13 13. Fizetett osztalék,
részesedés - -55 000 | 13. Fizetett osztalék, részesedés - 0
I 1I1. Befektetési cash flow I1. Befektetési cash flow (14-18.
) (14-18. sorok) sorok)
-116 369 -96 082
14 14. Befektetett eszkdzok 14. Befektetett eszk6zok
beszerzése - -118 569 | beszerzése - -98 882
15 15. Befektetett eszkozok
eladasa + 2 200 15. Befektetett eszkdzok eladasa + 2 800
16. Hosszu lejaratra
nyujtott kdlesondk és 16. Hosszu lejaratra nyujtott
16 elhelyezett bankbetétek kolesonok és elhelyezett
torlesztése, megsziintetése, bankbetétek torlesztése,
bevaltasa + 0 | megsziintetése, bevaltisa + 0
17. Hosszu lejaratra 17. Hosszu lejaratra nyujtott
17 nyujtott kdlesondk és kolcsondk és elhelyezett
elhelyezett bankbetétek - 0 | bankbetétek - 0
18 18. Kapott osztalék,
részesedés + 0| 18. Kapott osztalék, részesedés + 0
I II1. Finanszirozasi cash II1. Finanszirozasi cash flow
* | flow (19-26. sorok) (19-26. sorok)
23 461 8225
19. Részvénykibocsatas, 19. Részvénykibocsatas,
19 tokebevonas (tokeemelés) tokebevonas (tokeemelés)
bevétele + 0 | bevétele + 0
20. Kotvény és
20 hitelviszonyt megtestesitd 20. Kotvény és hitelviszonyt
értékpapir kibocsatasanak megtestesitd értékpapir
bevétele + 0 | kibocsatdsanak bevétele + 0
71 21. Hitel és kolcson
felvétele + 0| 21. Hitel és kolcson felvétele + 0
22
22. Véglegesen kapott 22. Véglegesen kapott pénzeszkdz
pénzeszkdz + 23 461 |+ 8 225
23. Részvénybevonas,
23 tokekivonas 23. Részvénybevonas,
(t6keleszallitas) - 0 | tokekivonas (tokeleszallitas) - 0
24. Kotvény és 24. Kotvény és hitelviszonyt
24 hitelviszonyt megtestesitd megtestesitd értékpapir
értékpapir visszafizetése - 0 | visszafizetése - 0
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25 25. Hitel és kolcson 25. Hitel és kolcson torlesztése,
torlesztése, visszafizetése - 0 | visszafizetése - 0
26 26. Véglegesen atadott 26. Véglegesen atadott
pénzeszkoz - 0 | pénzeszkoz - 0
IV. Pénzeszkozok
1Vv. valtozasa (I+II+II1. IV. Pénzeszkozok valtozasa
sorok) + -132 079 | (I+II+I11. sorok) + 750 334
27 27. Devizas pénzeszkdzok 27. Devizas pénzeszkozok
atértékelése + 112 | atértékelése + 1323
V. Pénzeszkozok mérleg
V. szerinti valtozasa (IV+27. V. Pénzeszkozok mérleg szerinti
sorok) + -131 967 | valtozasa (IV+27. sorok) + 751 657

Magyarorszagon a beszamolasi iddszakban az orosz-ukran haboru miatt elére nem vart és nem
modellezhetd rendkiviili események kovetkeztek be, és kdvetkezhetnek be a jovében is. A nem
vart események a magyar gazdasag valamennyi szerepldjét éErintették. Koltségeink
tervezésekor még nem volt ismert az elszabaduld energiadrak és az alapanyag arakban
megjelend inflacio a korabbi években elképzelhetetlen mértéke, valamint az ebbdl adodod
atmeneti készlethiany. A koltségek emelkedése elsdsorban a beruhazasoknal okozott tobblet
forrasigényt, illetve a bonyolitasnal tobblet feladatot. A Tarsasag tulajdonosa eltokélt azirant,
hogy a Tarsasag folytassa tevékenységét, az éves beszamold a vallalkozas folytatasanak
feltételezésével késziilt.
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