Melléklet a . szamu helyiségbérleti szerz6déshez

A HELYISEGBERLETI SZERZODES ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEI

l.
A HELYISEGBERLETI DiJ
FIZETESERE VONATKOZO
RENDELKEZESEK

1. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a

Lehel Csarnokban taldlhat6 és a bérlet targyat
képez6 helyiségre (a tovabbiakban: HELYISEG) a
Felek kozott 1étrejott helyiségbérleti szerzédésben
(a tovabbiakban: SZERZODES) nem szabélyozott
kérdésekben a jelen ASZF rendelkezéseit kell
alkalmazni.

. Bérl§ tudomasul veszi, hogy a SZERZODESBEN
meghatarozott bérleti dij és a kozds iizemeltetési
koltség a targyév december 31-ig érvényes. Ezen
idépontot kovetéen minden évben januar Ol-ei
visszamenodleges hatallyal, legfeljebb a Kdzponti
Statisztikai Hivatal altal kozzétett és a targyévet
megel6z6 évre vonatkozo un. inflacios rata + 5%
mértékig a Bérbeaddo a Dbérleti dijat jogosult
megemelni, amely tényrdl koteles a Bérlot irasban
értesiteni. Az itt meghatarozott mérték feletti
bérleti dij emelésére a Felek kdzos megegyezése
alapjan keriilhet sor, a bérleti és az lizemeltetési
dijakat befolyasol6 tényezok figyelembevételével.

. Ha a koziizemi dijak év kdzbeni ndvekedési iiteme
az el6zbek szerinti inflacios rata novekedési iitemét
legalabb 10%-kal meghaladja, akkor Bérbeadd a
novekedést a kozos ilizemeltetési koltségben év
kozben is aranyosan érvényesitheti, valamint
emelkedhet a k6zos lizemeltetési kdltség év kozben
a Lehel Csarnok tizemeltetése korébe tartozod
szolgaltatasokra vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések modosulasanak alapjan is. A kozos
iizemeltetési koltség mértékének modosulasarol
Bérbeado irasban koteles értesiteni a Bérlot.

. Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleti dijat és a
kozos lizemeltetési koltséget a helyiségbérleti
jogviszony idGtartama alatt akkor is fizetnie kell,
ha a tevékenységét a sajat érdekkorében felmeriilt
barmely ok miatt sziinetelteti, azt nem gyakorolja.

. A HELYISEGRE vonatkozé bérleti dijat a
SZERZODES megkotésétél szamitottan  kell
fizetni. Els6¢ alkalommal a Bérlonek a
SZERZODES alairasaval egyidejiileg kell a
Bérbeado altal kibocsatott els6 szamla alapjan és a
SZERZODESBEN  meghatarozott  idStartamra
vonatkoz6 bérleti dijat megfizetni.

6. Amennyiben a SZERZODESBEN a Felek ettél

eltéréen nem allapodnak meg, a helyiségbérleti
szerz6dés hatalybalépésének feltételeként,
legkésobb a szerzddéskotést megeldzo napig Bérld
koteles a bérleti dij fizetésének biztositasara
szolgdldo 6vadékot ¢és az lizemeltetési dij
fizetésének biztositasara szolgaldo ovadékot is
megfizetni a Bérbeado részére a
SZERZODESBEN meghatarozott 5sszegben, vagy
az Ovadékok egyiittes Osszegét bankgarancia
formajaban biztositani.

. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bankgarancia akkor

megfeleld, ha az a Bérbead6 nevére van kidllitva,
az ovadékoknak megfeleld Osszegre vonatkozik, a
Bérlo szamlavezetd bankja részérdl kertilt
kiallitasra, korlatozas nélkiili, feltétlen és
visszavonhatatlan, és igénybe vehet6 a
SZERZODES id6tartamat kovetd 30
(harmincadik) naptari napig.

. Fentiecken tulmenden a garanciat nyujtd6 banknak

kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a Bérbeado
elso irasbeli felszolitasara, a jogviszony vizsgalata
nélkiil és a Bérlo esetleges kifogasolasat figyelmen
kiviil hagyva, 5 (6t) banki napon belil kifizeti
Bérbeadonak a garanciaban megjelolt 0sszeget. A
garanciaban a banknak egyértelmiien utalnia kell
arra, hogy az korlatozas nélkiili, feltétlen és
visszavonhatatlan.

. Az oOvadékok Osszegének megfizetése a

SZERZODES megkotésekor esedékes és a bérleti
jogviszony létrejottének elengedhetetlen feltétele.
Amennyiben Bérl6 az ovadékok Osszegét a
SZERZODES megkotésével egyidejileg nem
fizeti meg, Gigy Bérbeadd jogosult a HELYISEGET
mas személy részére bérbe adni.

10.Felek megallapodnak abban, hogy Bérld a

SZERZODES megkotésének napjan 1ép a
HELYISEG birtokaba, attol kezdve szedi annak
hasznait és viseli annak terheit.

11.A Bérl6 a helyiségbérleti dijat és a kozos

tizemeltetési koltség 0Osszegét havonta, egy
Osszegben, a szamlan megjeldlt fizetési
hataridében koételes a Bérbeado részére megfizetni.
A fizetés készpénz befizetési megbizassal, vagy
atutalassal, a szamlan feltiintetett bankszamlara
torténhet.

12.A fizetés minden esetben a Bérbeadd szamldjan

torténd jovairas napjaval szamit teljesitettnek.
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13.Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld nem

jogosult semmilyen kovetelését a Bérbeaddval
szemben a SZERZODES alapjan fennallo
tartozasabol levonni vagy kiegyenliteni, kivéve
tulfizetés esetén, vagy jogerés birosagi itélet
alapjan.

14.A Dbérleti dij késedelmes fizetése, illetve

elmulasztdsa esetén Bérld6 a  torvényben
meghatarozott késedelmi kamatot koteles a
Bérbeado részére megfizetni. A Bérlé6 tudomasul
veszi, hogy a bérleti dij, tovabba a Bérl6t terheld
koltségek hataridében torténd megfizetésének
elmulasztasa esetén a Bérbead6 a SZERZODES
felmondasara jogosult.

15.Amennyiben a (gazdalkod6 szervezet) Bérlo a

SZERZODESBEN  vagy  annak  alapjan
megallapitott dijak barmelyikét a fizetési
hataridében nem fizeti meg, a Bérbeado jogosult a
késedelembe esés id6pontjatél kezdédden, a
torvényben meghatarozott késedelmi kamatot
érvényesiteni. A Bérbeadé felhivja a Bérld
figyelmét, hogy a kamatfizetési kotelezettség akkor
is terheli, ha késedelmét kimenti.

16.A (gazdalkodo szervezet) Bérlo tudomasul veszi,

hogy fizetési késedelme esetén a Bérbeado jogosult
vele szemben a kovetelés behajtasaval kapcsolatos
koltségei fedezésére legalabb negyven eurénak a
Magyar Nemzeti Bank késedelmi kamatfizetési
kotelezettség kezdOnapjan érvényes hivatalos
deviza-kozéparfolyama szerint megfeleld
forintdsszeget érvényesiteni. E  kotelezettség
teljesitése nem mentesit a késedelem egyéb
jogkdvetkezményei alol; a kartéritésbe azonban a
behajtasi koltségatalany Gsszege beszamit.,

17.Bérl6 vallalja, hogy az O&vadék Osszegét

hataridében a Bérbeadd részére megfizeti. Az
ovadék pénziigyi biztositékot nyujt Bérbeado
szamara a Bérlo esetleges bérleti dij, kdziizemi
koltség, illetve a kozos lizemeltetési koltség nem
fizetésébdl eredd szerzOdésszegésével és az altala
esetlegesen okozott kar megtéritésével
kapcsolatban. Az 6vadék a Bérlé javara nem
kamatozik.

18. Amennyiben Bérl6 a bérleti dij, a koziizemi koltség

és a kozos tlzemeltetési koltségre vonatkozd
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, ugy
Bérbeadod - elézetes irasbeli felszolitas utan - a
Bérlovel szemben fennalld, a bérleti jogviszonyon
alapuld anyagi igényét jogosult az Ovadékbol
kielégiteni.

19.Ha Bérbead6 a Bérlovel szembeni anyagi igényét

az dvadékbol elégitette ki, gy a Bérld legkésdbb
15 (tizenot) napon beliil koteles a bérleti dij, a
koziizemi koltség illetve a kozos iizemeltetési
koltség biztositasara szolgald ovadékok 0sszegét
kiegésziteni. Amennyiben az ovadék
kiegészitésére  vonatkozd  kotelezettségének
Bérlo hataridében nem tesz eleget, ugy Bérbeado
jogosult a SZERZODEST felmondéssal
megsziintetni.

20.Az 6vadék potlasanak elmaradasa a bérleti dij, a

koziizemi koltség, illetve a kozos iizemeltetési
koltség meg nem fizetésével egyenértékil
szerzOdésszegésnek minésiil. Bérlé tudomasul
veszi, hogy amennyiben Bérbeadonak két
egymast kovetd naptari éven belill harmadik
alkalommal kellene élnie a kielégités fentick
szerinti modjaval, ugy valasztasa szerint jogosult
lesz az 6vadékbol torténd kielégités helyett, a
SZERZODEST felmondassal megsziintetni.

21.A helyiségbérleti jogviszony ¢és ezzel a

SZERZODES megsziinését kovetd legkésébb 60
napon beliil Bérbeado — az esetleges jogos
igényének az oOvadékbdl torténd levondsat
kdvetden - az Gvadék maradvany Gsszegét a Bérlo
részére koteles visszafizetni.

1.
AZ UZEMELTETESI KOLTSEGEK

22.Bérl6 tudomasul veszi, hogy a HELYISEGBEN és

a Lehel Csarnokban kodzvetleniil, vagy kozvetetten
igénybe vett barmilyen szolgaltatasért fizetési
kotelezettsége all fenn. Ilyen szolgaltatasnak és
azok igénybevételének mindsiil nem kizardlagosan
felsorolva: az elektromossag, a gaz, a viz, a
tlzvédelem, a fiist- és a ho-érzékeld berendezések,
a szemét elszallitasa, a takaritds, a folyamatos
karbantartas, a kdzponti hangositas, az adatatviteli
rendszer hasznalata, a hiités stb.

23.Az iizemeltetési koltség a  HELYISEG

mikodéséhez kapcsolddo koltségekbol
(a tovabbiakban: sajat {izemeltetési koltség),
valamint a Lehel Csarnok milkédéséhez tartozo
koltségekbdl (a tovabbiakban: kdzos iizemeltetési
koltség) tevodik Ossze.

24.A Bérl6 lizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége

- a technikai és miiszaki lehetdségektdl fliggben -
vagy kozvetleniil a szolgaltatd céggel szemben
(KOZVETLEN KOLTSEG), vagy kozvetetten a
Bérbeadén keresztiil all fenn (KOZVETETT
KOLTSEQG).
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25.A Bérlé tudomasul veszi, hogy az iizemeltetési
koltségek megfizetésének elmulasztasa a bérleti
dijfizetési kotelezettség nem teljesitésével esik egy
tekintet ala, igy ha a Bérbead6 tudomasara jut,
hogy a Bérlének a helyiségen KOZVETLEN
KOLTSEG tartozésa all fenn, és azt a Bérld
felszolitas ellenére sem egyenliti ki, a Bérbeado a
jelen szerzodés felmondasara jogosult. A Bérlo
tudomasul veszi, hogy a helyiséghez kapcsolddd
KOZVETLEN KOLTSEG fizetési kotelezettség a
Bérlot — a méroorak atirasara tekintet nélkill — a
helyiség birtokba adasanak napjatol terheli,
amelyre tekintettel a Bérbeadd jogosult minden
olyan KOZVETLEN KOLTSEGET a Bérlére
tovabb terhelni, amelyet a kdzmiiszolgaltatd a
helyiség birtokba adasat kovetden a Bérbeaddval
szemben érvényesit.

26.Felek a KOZVETETT KOLTSEG fizetés korében
megallapodnak abban, hogy a SZERZODES
mellékletként csatolt atadas-atvételi
jegyzokonyvben rogzitik az elhelyezett villamos
energia mér06ra allasat, illetve a vizora
mérdallasat, amely alapjan Bérl6 havonta, a
Bérbeadoval kozosen, legkésdbb minden hoé utolso
napjaig leolvasott  oraallasokig  fogyasztott
villamos energia és vizdijakat a Bérbeado részére,
Bérbeadd szamlaja alapjan, az abban megjelolt
id6pontig koteles megfizetni.

27.A VILLAMOS ENERGIA, a
VIZSZOLGALTATAS és a
CSATORNASZOLGALTATAS (a tovabbiakban:
SZOLGALTATAS) biztositasa érdekében
Bérbeadd a SZERZODES  hatalya alatt
folyamatosan vételezi a villamos
energiaszolgaltatast a koziizemi szolgaltatotol, azt
a vételezés helyétdl a HELYISEGIG eljuttatja, a
Bérlo pedig sajat koltségén és felelosségére a
HELYISEGBEN a vonatkozé jogszabalyi
eléirasoknak megfeleld rendszert épit ki a
SZOLGALTATAS igénybevételére.

28.Bérbeadd az egyes koziizemi szolgaltatokkal
koziizemi szerzodést tart fenn, amely alapjan a
Szolgaltatd a jogszabalyban, iizletszabalyzatban
megallapitott szinten, a tdle elvarhato modon, a
rendelkezésre 4all6 ¢és Dbiztosithatd miiszaki-
technikai feltételek mellett nyujtja a villamos
energia, a viz-, és csatorna SZOLGALTATAST.

29.Bérbeadd6 a SZOLGALTATAS teljesitésére
létesitett halozatot a HELYISEG hataraig a
vonatkozé jogszabalyi elbirasoknak megfeleléen
folyamatosan karbantartja.

30.Bérbead6 az egyes targyiddszakok fogyasztasat a
meérdodra szerint, a SZERZODESBEN
meghatarozott egyéb Osszegekkel egylitt a Bérld
felé kiszamlazza.

31.Bérbeadd  jogosult a  SZOLGALTATAS
teljesitésére  altala  kiépittetett  haldzatot -
amennyiben az sziikséges a haldzati viszonyoknak,
valamint a miiszaki és biztonsagi szempontoknak -
a Bérlo ellatasanak és az egyéb érdekeltek jogos
érdekeinek sérelme nélkiil, sajat koltségén
megvaltoztatni.

32.Bérbeadd a Bérlével egyiitt jogosult a méréorak
szerinti fogyasztast havonta ellendrizni, amely
ellenérzést a Bérlo6 koteles Ilehetdvé tenni.
Amennyiben a mérdora szerinti fogyasztas havi
ellenérzése barmilyen okbdl kifolydlag nem
valosulhat meg, vagy a szolgaltatas egyedileg
méréoraval nem mérhetd, vagy a mérdora
meghibasodik, gy a Bérbeadd jogosult
atalanyosszegrol szamlat kibocsatani a Bérlo felé.
Amennyiben a mérhetd szolgaltatasok esetében az
atalanyosszeg a kovetkezd alkalommal torténd
ellen6rzéskor megallapitott adatok
figyelembevételével eltér a tényleges
fogyasztastol, ugy azt Felek kotelesek elszamolni.

33.Bérl6  koteles a SZOLGALTATAST a
SZERZODESBEN és az ASZF-ben, valamint a
vonatkoz6 jogszabalyi eléirasokban
meghatarozottak szerint vételezni a Bérbeado altal
kiépitett rendszeren keresztiil.

34.Bérl6 a vételezett SZOLGALTATAST a
HELYISEGEN Kkiviili teriiletre csak a Bérbeadd
hozzajarulasaval viheti at vagy adhatja tovabb mas
Bérl6 részére.

35.Bérls koteles figyelemmel kisérni a HELYISEG
belsd halozatanak rendeltetésszeri allapotat, és
barmely rendellenesség esetén azt a Bérbeadonak
bejelenteni. A bejelentés elmulasztasa sulyos
szerzodésszegésnek mindsiil.

36.Bérl6 koteles a HELYISEGEN beliil a vonatkozo
jogszabalyi tliz-, baleset és érintésvédelmi
eléirasoknak megfeleld belsé rendszert kialakitani,
és a SZERZODES hatilya alatt fenntartani,
valamint kizardlag a hatalyban 1éve jogszabalyi
el6irasoknak és hatosagi rendeleteknek megfeleld
berendezéseket mitkodtetni.

37.Amennyiben Bérbeadd  megallapitja, vagy
harmadik  személy  kozremilkddése — altal
megallapittatja, hogy a SZOLGALTATAS
igénybevétele szabalytalan modon tortént, jogosult
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a SZOLGALTATAST azonnali hatallyal
felfiiggeszteni.

38.Amennyiben a Szolgaltatd és a Bérbeadod kozotti

koziizemi szerz6dés rendelkezései akar az abban
foglalt dijak, akar az egyéb szerzddéses
rendelkezések tekintetében mddosulnak, illetéleg
amennyiben a SZOLGALTATASRA vonatkozo
hatdlyos  jogszabalyi  eldirasok  érvényes
modositasara kertiil sor, gy Bérbeadd jogosult a
SZERZODEST a vonatkozo jogszabalyi el8irassal
Osszhangban egyoldaluan is moédositani, a Bérld
irasbeli kiértesitése mellett.

39.Bérbeadé a HELYISEGBEN a ViZ- ES

CSATORNASZOLGALTATASBOL  egyedileg
mérhetd fogyasztas tekintetében a bérleményen
beliil méréorat helyez el, amely mérdora adatait a
felek a SZERZODES hatalya alatt a Bérld altal
fogyasztott ~ SZOLGALTATAS  mennyisége
szempontjabol iranyadonak fogadnak el.

40.Bérlé koteles figyelemmel kisérni a HELYISEG

belsd halozatanak rendeltetésszerti allapotat, s
barmely rendellenesség esetén a Bérbeadonak
bejelenteni. A bejelentés elmulasztasa sulyos
szerzodésszegésnek mindsil. A Bérlo koteles
gondoskodni a HELYISEGBEN talalhato halozat
fagymentesitésér6l,  illetve  koteles  olyan
koriilményeket biztositani, hogy a bérleményben
taldlhatd rendszer a homérséklet fagypont ala
csokkenése esetén se fagyjon le. Az esetleges
fagykarok elharitasa, helyreallitasa a Bérlo feladata.

41.Bérlé koteles a Bérbeadd altal a SZERZODES

szerinti modon kiszamlazott szolgaltatasi és egyeb
dijakat a SZERZODES hatélya alatt a Bérbeadoénak
hataridében megfizetni.

42.Amennyiben a Bérlo olyan tevékenységet végez,

amelynek eredményeként a csatornaban nem
elvezethetd Osszetételli szennyviz keletkezik, akkor
koteles az ilyen jellegii szennyviz
artalmatlanitasarol és eltavolitasarol a vonatkozo
jogszabalyi  elbirasoknak  megfeleléen  sajat
koltségén intézkedni, mert azt a csatornarendszerbe
nem iritheti. Felek megallapodnak abban, hogy
Bérlo ennek a kotelezettségének megszegésével
okozott kart koteles haladéktalanul megfizetni.

43.Bérlo tudomasul veszi, hogy a

VILLAMOSENERGIA SZOLGALTATASBAN a
VETELEZES HELYE kifejezés a SZERZODES
hatalya alatt a Bérbeadd altal a Szolgaltatotol
vételezett  elektromos  energiat  tovabbito
halézatnak a  Lehel Csarnokba  torténd
becsatlakozasi pontjat jelenti.

44 Bérlo tudomasul veszi, hogy az
ALFOGYASZTASMERO KOZPONT kifejezés a
SZERZODES hatélya alatt a vételezés helye és a
helyiség csatlakozasi pontja kozotti elektromos
halozat egyes részhalozatai részfogyasztasanak
mérésére létrehozott mérési kdzpontot jelenti, mig
az ALMERO kifejezés a Bérbeado altal kiépitett
elektromos rendszerben az alfogyasztasmérd
kozpont ¢és a HELYISEG csatlakozasi pontja
kozott, a Bérbeado altal elhelyezett elektromos
fogyasztasmérd orat jelenti.

45.Bérlé tudomasul veszi, hogy a HELYISEG
CSATLAKOZASI PONTJA kifejezés jelenti a
SZERZODES hatilya alatt a HELYISEG
kivitelezési tervek, alaprajzok szerinti
hatarvonalat, azt a pontot, ameddig a Bérbeado a
sajat koltségén koteles az elektromos energia
tovabbitasara szolgal6 haldzatot kiépiteni.

46.Bérld tudomasul veszi, hogy a HELYISEG
BELSO ELEKTROMOS RENDSZERE kifejezés
jelenti a SZERZODES hatalya alatt a Bérld altal
sajat koltségén ¢és felelosségére kialakitott, a
HELYISEG csatlakozasi pontjatol a
HELYISEGBEN talalhato elektromos
végfelhasznalokig vezet6 elektromos rendszert.

47.Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a
SZERZODESBEN és az ASZF-ben foglalt,
tovabba a Szolgaltato és kozte 1étrejott altalanos
kozlizemi szerzOdés szerinti feltételek mellett és
mindségben folyamatosan villamos energiat
vételez a Szolgaltatotol, azt eljuttatja az altala
kiépitett rendszeren a helyiség csatlakozasi
pontjaig.

48.Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a villamos
energiat a SZERZODESBEN és az ASZF-ben
foglalt feltételek mellett vételezi a Bérbeadotol, és
annak  ellenértékét az  ALMERO  Altal
meghatarozott fogyasztas szerint rendszeresen
hataridében megfizeti a SZERZODESBEN
meghatarozott egyéb dijakkal egyiitt.

49 Felek rogzitik, hogy a SZERZODES hatélya alatt az
UZEMVITELI KOLTSEG tobbek kozott a fomérd
és az ALMERO kozotti  energiaveszteségek,
meddékompenzalasok, valamint az elhasznalodas
¢s karbantartas koltségét jelenti.

50.Felek rogzitik, hogy az
ALFOGYASZTASMERO KOZPONT ¢és a
HELYISEG CSATLAKOZASI PONTJA kozotti
elektromos haldzatba a jogszabalyi eldirasoknak
¢s a vonatkoz6 magyar szabvanyoknak megfelel6
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ALMERO van elhelyezve a Bérlé koltségén,
amely ALMERO adatait a Felek a SZERZODES
hatalya alatt a Bérlo altal fogyasztott elektromos
aram mennyisége szempontjabol iranyadonak
fogadnak el.

51.Bérbeado az altala 1étesitett ALMERO allapotat,
és az alméré, valamint a HELYISEG kozotti
elektromos rendszer allapotat folyamatosan
figyelemmel kiséri, ¢és annak esetleges
meghibasodasa esetén a Bérld koltségére
folyamatosan karbantartja.

52.Bérbeadd az egyes targyidészakok fogyasztasat
az ALMERO altal mért adatok
figyelembevételével a  SZERZODESBEN
meghatarozott egyéb 0Osszegekkel egyiitt, a
fizetési feltételek szerint a Bérlo felé
kiszamlazza.

53.Bérbeadd jogosult a HELYISEG BELSO
ELEKTROMOS RENDSZER
vezetékhalozatanak kiépitését, terhelését, a Bérlo
altal hasznalt fogyaszt6 berendezést, a Lehel
Csarnok, valamint a Bérl6 biztonsagos
energiaellatasa érdekében megbizottja utjan
ellendrizni, illetéleg az  aramszolgaltatas
folyamatossagahoz  sziikséges munkalatokat
el6zetes értesités utan elvégezni (a tovabbiakban:
ELLENORZES).

54.Bérl6 a villamos energiat a SZERZODESBEN és
az ASZF-ben, valamint a vonatkozé jogszabalyi
eléirdsokban meghatarozottak szerint jogosult
vételezni a Bérbeado altal kiépitett elektromos
rendszeren keresztiil.

55.Bérls koteles figyelemmel kisérni a HELYISEG
bels6 elektromos rendszerének és tartozékainak
rendeltetésszerii allapotat, és barmely
rendellenesség esetén, illetve a méretlen csatlakozo
vezeték kiviilrél észlelhetd rendellenességét,

sériilését, atalakitasat, megsziintetését

Bérbeadonak  bejelenteni. A bejelentés
elmulasztasa sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.

56.A HELYISEGEN beliili szerelési hibabol, vagy
nem megfeleldé miiszaki szinvonalil villamos
berendezési targy hasznalatabol adddd karokat a

Bérlo koteles a Bérbeadd részére megtériteni.

57.Bérlo koteles a kiilon jogszabalyban meghatarozott
érintésvédelmi ¢és tlizvédelmi szabvanyossagi
méréseket  elvégeztetni, az  érintésvédelmi
cloirasokat,  szabalyokat betartani, illetve
alkalmazottaival, megbizottjaival és az

érdekkorében a HELYISEGBE belép6 valamennyi
harmadik személlyel betartatni.

58.Bérbeadd vagy a Szolgaltatdo altal elvégzendd

ellendrzési munkak elvégzése, tovabba a
szabalytalan villamosenergia-vételezésre utald
korilmény kivizsgalasa érdekében a Bérld koteles
a Szolgaltatd, vagy az Bérbeadd alkalmazottja,
vagy megbizottja szdmara a helyiségbe torténd
bejutast lehet6vé tenni.

59.Ha olyan gyani meriil fel, hogy a Bérlé a

biztonsadgos szolgaltatasra vonatkozo eldirasokat
nem tartja be, és az ezzel kapcsolatos ellendrzést
nem teszi lehetdvé, illetve azt meggatolja, a
Szolgaltato, illetve az Bérbeadd a fogyasztasi
helyre val6 Dbejutasig ¢és a  biztonsagi
ELLENORZES lefolytatasaig a
SZOLGALTATAST a fogyasztasi helyen kiviili
beavatkozassal felfiiggesztheti.

60.Ha a szabalytalan vételezésre utald koriilmények

kivizsgalasa eredményeképpen az allapithatdé meg,
hogy szabalytalan vételezés nem tortént, a
felmeriilt koltségek a Bérlére nem harithatok at.

61.Bérls koteles az ALMERO altal kimutatott

mennyiségli elektromos aram dijat, valamint az itt
rogzitett minden tovabbi dijat a SZERZODES
hatdlya alatt a Bérbeadonak hataridoben
megfizetni.

62.Bérl6, mint fogyaszté elismeri, hogy a

SZERZODES alairasat megel6zéen a Bérbeadd
altal fel lett hivva annak kozlésére, hogy a
HELYISEG miikodtetéséhez milyen aramerdsségii
belsé halézatra van sziksége a SZERZODES
hatalya alatt.

63.Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az

ALMERO  meghibasodik, a meghibasodas
idétartama alatt a Bérbeadd jogosult az
energiafogyasztas dijara atalanyszamlat
kibocsatani, amelyet amennyiben annak tartalma a
tényleges fogyasztastél eltér, a Felek a
meghibasodas elharitasat koveto elsé alkalommal
elszamolnak a  tényleges fogyasztasnak
megfelelen.

64.Amennyiben Bérlé a kozvetett sajat lizemeltetési

koltségre vonatkozo fizetési kotelezettségének
(koziizemi dijak stb.) barmilyen okbdl nem tesz
eleget, ugy Bérbeadd az 6vadékbol jogosult a Bérl
helyett fizetést teljesiteni.
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65.Felek rogzitik, hogy a kozvetlen sajat tizemeltetési

koltségek mérésé¢hez a Bérl6 6nallo villany és viz
mérdorat lizemeltet.

66.A kozvetett kozos lizemeltetési  koltségek

(tovabbiakban:  KOZOS  UZEMELTETESI
KOLTSEG) tartalmazzdk a Lehel Csarnok
mikodésével és fenntartasaval kapcsolatban a
Bérbeadonal felmeriilt 0Osszes koltségeket, az
alabbi, nem teljes korii felsorolés szerint:

- minden olyan koltséget, amely indokoltan a Lehel
Csarnok  szinvonalas miikodését  szolgalja:
beleértve, de nem kizarolagosan, a kozos
tertiletekre ~ vonatkozo szolgéltatdsok  és
berendezések dijat, a kozos teriiletek fenntartasi,
javitasi koltségeit, az aram, gaz, viz, szennyviz
koltségeket, a hités koltségeit, a felvondk
fenntartasi és hasznalati koltségeit, a szell6zés, a
hangosbemondo6 fenntartasi koltségeit, a biztonsagi
berendezések karbantartasanak koltségeit, az
épiilet dekoracid, az épiilethez tartozo teriiletek
kertrendezésének, teriiletrendezésének és
tisztantartasanak a koltségeit,

- az egészségligyi és biztonsagi eldirasok 4altal

megkivant tisztitasok, csatornatisztitas,
szemétszallitas, kartevoirtas, vizszolgaltatasi ¢€s
csatornadijak, kozteriilet takaritds, megfeleld
vilagitas biztositasa a Lehel Csarnok barmely
nyilvanos részén,

- a Lehel Csarnok mikodtetése, adminisztracidja

soran felmeriilo koltségek, gondnoki
szolgaltatasok dija, 24 oras Orzés, biztonsagi
szolgalat dija, egészségiigyi ligyelet, az épiilet hazi,
technikai személyzetének dija, a Lehel Csarnok
lizemeltetését, miikodtetését, adminisztraciojat
ellatd  személyzettel kapcsolatban  felmeriilt

koltségek.

67.Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a

Bérbeado altal nyujtott, a Lehel Csarnok
iizemeltetésének korébe tartozod szolgaltatds a
Bérbeado altal vallalt lizemeltetés kdrén kiviil es6
okbol sziinetel, gy azért a Bérbeado feleldsséggel
nem tartozik. Ilyen esetben Bérlé a Bérbeadoval
szemben koveteléssel nem 1éphet fel, kizarolag a
Biztosito altal - a felelosségbiztositas keretében és
a fenti karesemény kapcsan - kifizetett kartéritési
Osszegre tarthat igényt.

1.
A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

68.Bérbeadd a helyiségbérleti jogviszony fennallasa

alatt koteles a Lehel Csarnokot rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban tartani, szavatolni
a helyiségek és a Lehel Csarnok k6zos teriiletének
zavartalan és folyamatos miikddtetését.

69.A megfeleld allapotban tartds magaban foglalja a
folyamatos tisztitas, karbantartds és minden egyéb
olyan sziikséges munkalat elvégzését a jelen
szerzOdésben foglaltak szerint, amelyek a Bérld
kereskedelmi tevékenységének zavartalan
folytatasdhoz, a nyitvatartasi idében a vasarlok
fogadasahoz sziikségesek.

70.Bérl6 a Bérbeadd altal elvégzett karbantartasi
munkalatokat tlirni koteles.

71.Amennyiben a Bérbead6é altal kotelezden
elvégzendd munkalat nem teszi lehetdvé a Bérld
szamara ~a  HELYISEG  rendeltetésszerii
hasznalatat, gy arra az idészakra a bérleti dij, a
koziizemi koltség és a kozos lizemeltetési koltség
fizetésének kotelezettsége sziinetel.

72.Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadot
megilleti a HELYISEGBE valo belépés joga. A
Bérbeadot megilleti a belépési jog akkor is, ha a
belépés célja ij Bérlonek torténd bemutatas, vagy
javitas, felujitis a HELYISEGBEN, illetleg a
kozos teriileteken. Ilyen belépés soran a
Bérbeadonak keriilni kell minden olyan
magatartast, amely az ésszerll gazdalkodas korén
beliil akadalyozna Bérlének a HELYISEGBEN
folytatott tizleti tevékenységét.

73.Bérl6 tudomasul veszi, hogy csak a SZERZODES
mellékletét képezo atadas-atvételi jegyzokonyvben
feltiintetett HELYISEG kizarélagos hasznalatara
jogosult, ezért az altala bérelt HELYISEG elé
kitelepiilnie kizarolag Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzajarulasa alapjan lehetséges. Bérlo vallalja,
hogy a HELYISEGET és az ott hasznalt
valamennyi berendezési ¢s felszerelési targyat
mukodésre és hasznalatra alkalmas allapotban
tartja, a HELYISEGET rendeltetésszerti modon, a
tevékenységére vonatkozod mindenkor hatalyos
jogszabalyok, hatosagi elGirasok illetve a Lehel
Csarnok  Uzemeltetési Rendjében  foglaltak
betartasaval hasznalja.

74.Bérlé kijelenti, hogy az Uzemeltetési Rend
tartalmat megismerte, az abban foglaltakat magara
nézve kotelezOnek ismeri el. Bérlo kotelezettséget
vallal tovabba arra is, hogy a HELYISEGET a
Lehel Csarnok nyitvatartasi idejében, annak
kezdetétdl a végéig nyitva tartja. Ennek harom
alkalommal nem  igazolt megszegése a
SZERZODES felmondésat vonja maga utan.

75.Bérbeadot folyamatos ellendrzési jog illeti meg a
Bérl6 altali rendeltetésszerti hasznalat tekintetében.
A nem rendeltetésszerii hasznalat - beleértve az
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engedély nélkiili kitelepiilést és az Uzemeltetési
Rendben foglaltak  ismételt, vagy sulyos
megszegését is — sulyos szerzddésszegésnek
mindsiil és a SZERZODES felmondasat vonja
maga utan.

76.Bérlé a kozos teriileteket koteles a legnagyobb
gondossag tanusitasa mellett hasznalni. Bérlo az
altala bérelt HELYISEGBEN és a kozds hasznélata
helyiségekben  okozott  karért  kartéritési
felelosséggel tartozik, attol fiiggetlentil, hogy az
altala okozott karokra a biztositas fedezetet nytjt-e
vagy sem.

77.Amennyiben a Bérl6 tudomasara jut barmilyen
olyan koriilmény, adat, amely a HELYISEG és
vagy a kozos teriiletek rendeltetésszerii és
zavarmentes hasznalatat akadalyozza, koteles errdl
haladéktalanul a Bérbeadot tajékoztatni.

78.Bérl6 a SZERZODESBEN feltiintetett adataiban
torténd valtozasokat, azok bekovetkeztét koveto 30
napon belill koteles irasban bejelenteni Bérbeado
részére.

\V2
A BERBEADOI HOZZAJARULAS

79.A bérbeadoi kotelezettségen kivill minden mas
javitasi feladat elvégzése a Bérld kotelessége és
koltsége. Ilyen munka elvégzésére a Bérbeado
elozetes irasbeli hozzajarulasaval keriilhet sor,
amely hozzajarulas nem mentesiti a Bérlot a
szakhatosagi engedélyek megszerzésének
kotelezettsége alol.

80.A Bérl6 a Bérbeadd hozzajarulasaval — a
Tulajdonosi Hozzajarulasban foglaltak szerint és
sziikség szerint a szakhatosagok engedélyében
megszabott feltételekkel — a sajat koltségén koteles
a HELYISEGET az abban folytatni kivant
tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon
atalakitani és felgjitani. Ennek koltsége a
Bérbeadotol nem igényelhetd és a bérleti dijjal
szemben nem beszamithato.

81.Bérlé6 a Bérbeadd altal engedélyezett munkéakat
csak a Bérbeadd képvisel6jének miiszaki
feliigyelete mellett végezheti olyan modon, hogy
az a tobbi helyiség és a kozos hasznalatra szolgalo
terliletek rendeltetésszeri hasznalatat — lehetéség
szerint — ne akadalyozza. A Bérl érdekkorében
végzett munkak hatdsagi engedélyeztetése a Bérlo
kotelezettsége és felelossége.

82.Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadot terheld
munkalatokat a Bérbeado helyett és koltségére csak

akkor végezheti el el6zetes, irasos hozzajarulast
megeldzden, amennyiben az azonnali beavatkozast
igényel (életveszélyt okozo, az épiilet allagat
vesz€lyeztetd, tovabba a helyiség vagy a
szomszédos helyiség rendeltetésszeri hasznalatat
lényegesen akadalyozo hibak esetén) és annak
el6zetes bejelentésére mar nincs lehetdség, vagy a
Bérbeadd az elézetes bejelentésre torvényi
hataridén beliill nem valaszolt. A Bérlé ilyen
esetben is koteles a munka elvégzésérdl és az
elvégzett ~munka  koltségeinek  tételesen,
szamlakkal igazolt koltségeir6l a Bérbeadot
tajékoztatni.

83.Az atalakitas ¢és korszerisités koltségeinek

viselésére vonatkozoan a munkalatok megkezdése
elétt a Bérlonek és a Bérbeadonak meg kell
allapodnia.

84.A Felek kozotti megallapodas hianyaban, illetve

abban az esetben, ha a Felek kozott létrejott
megallapodas akként rendelkezik, hogy az
atalakitassal vagy korszerusitéssel kapcsolatos
valamennyi koltség a Bérlot terheli, ugy az
atalakitassal, korszerisitéssel kapcsolatos
kiadasainak megtéritésére a SZERZODES
megsziinése utdn sem tarthat igényt, és az igy
felmeriilé koltségei miatt bérbeszamitdsra nem
jogosult.

85.Ha a Bérl6 a helyiséget jogosulatlanul alakitotta at,

a Bérbeado felhivasara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani. Ha az épiiletben, az épiilet kdzponti
berendezéseiben, vagy a helyiségben a Bérld
magatartasa, mulasztasa miatt vagy a Bérlo
jogosulatlan  atalakitasa  kovetkeztében  kar
keletkezik, a Bérbeado6 a Bérl6tol a hiba kijavitasat
vagy a kar megtéritését jogosult kérni.

86.Bérlo kifejezetten tudomasul veszi, hogy az altala

végzett atalakitdsok ¢és korszerlsitések azok
egyedi, a Bérlo érdekeit szolgald jellege miatt a
SZERZODES megsziinése esetén nem
mindsilhetnek értékndveld beruhazasnak, az
atalakitasok ¢és korszerisitések ellenértékének
megtéritésére — Felek kozott 1étrejott ellenkezd
megallapodas hianyaban - Bérbeadé nem koteles.
Bérl6 a beruhdzasainak megtéritését a Bérbeadoval
szemben nem érvényesitheti.

87.Bérl6  koteles kikérni Bérbeadd elbzetes

hozzajarulasat minden olyan berendezés, targy fel-
illetve beszereléséhez, amely a HELYISEG ko6zos
tertiletre néz6 homlokzatan kertil elhelyezésre.

88.Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd eldzetes

és kifejezett hozzajarulasival a HELYISEGBEN
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altala létesitett ¢épiiletelemeket, berendezési ¢€s
felszerelési  targyakat (ideértve a  szaniter
felszereléseket, vilagitoberendezéseket stb.) -
tovabbiakban egylittesen: tartozékokat - a
SZERZODES megsziinésekor leszerelheti és
elviheti, az elvitel jogat azonban csak az allag
sérelme  nélkil  gyakorolhatja, a  csak
allagsérelemmel eltavolithato berendezéseket és
eszkozoket koteles a HELYISEGBEN hagyni. A
tartozékok karbantartasa, javitasa sziikség szerinti
cseréje a Bérlo kotelezettsége.

89.Bérlé kérelmére TEVEKENYSEGE
MODOSITASHOZ a Bérbeadd hozzajarulast
adhat, amennyiben:

- a Bérlo altal folytatni kivant 0j tevékenység nem
iitkdzik jogszabalyba,

- Bérlonek nincs bérleti vagy tizemeltetési dij
tartozasa,

- Bérlo vallalja az 1) tevékenységének megfelelden
megallapitott dijat tartalmazd 10j szerzédés
megkotését vagy a SZERZODES médositasat,

- aBérlo altal folytatni kivant {1j tevékenység a Lehel
Csarnok élelmiszerpiac jellegébe ill6 és az ott
folytathato tevékenységi korbe tartozo
kereskedelmi tevékenység,

- Bérlo vallalja a helyiség berendezéseinek az 1j
tevékenységhez sziikséges formaban és sajat
koltségen torténd atalakitasat.

90.A HELYISEGET - kiilén bérbeadéi hozzajarulas
hianyaban - csak a SZERZODESBEN feltiintetett
Bérl6 veheti igénybe €s hasznalhatja. Amennyiben
Bérbeadd az el6z6ektdl eltéré HELYISEG
hasznalatot tapasztal, jogosult a SZERZODEST
felmondassal megsziintetni.

91.Bérbead6 a Bérld vagy igazolt jogutddja részére a
SZERZODESTOL ~ ELTERO  HELYISEG
HASZNALATAHOZ, kiilondsen  albérletbe,
haszonbérletbe, lizemeltetésbe adashoz bérbeadoi
hozzajarulast adhat mérlegelése szerint, az alabbi
feltételek teljesitése esetén:

- a  helyiséget  albérletbe,  haszonbérletbe,
lizemeltetésre atvevo félnek vallalnia kell a
helyiségben folytatni kivant tevékenységétol fiiggd
bérleti dij megfizetését, illetve az ennek
megfeleléen megallapitott bérleti dijat tartalmazo
szerz6dés megkotését,

- a  helyiséget albérletbe, haszonbérletbe
lizemeltetésre atvevd félnek Bérlotol eltérd 1)
tevékenység esetén, meg kell felelnie a
tevékenység modositasara vonatkozd és a
SZERZODESBEN foglalt rendelkezéseknek is,

- avonatkozo jogszabalyi feltételeken tilmenden az
atvevé fél altal folytatni kivant tevékenység a
Lehel Csarnok ¢élelmiszerpiac jellegébe illik, illetve

ott folytathat6 és/vagy nem eredményezi a Lehel
Csarnokban a bérldk altal folytatott tevékenységek
mar kialakult rendszerének megbomlasat.

92.Amennyiben a HELYISEGET a Bérlo

BERLOTARSSAL  EGYUTT  KIVANJA
BERELNI, ugy chhez csak abban az esetben
adhatd bérbeaddi hozzajarulas, amennyiben a
HELYISEG a méreténél fogva a bérlStarsak altal
folytatni kivant tevékenységre alkalmas, a
bérldtarsak az 1) Dbérleti dij fizetésében
megallapodtak és teljesitik azokat a feltételeket,
amelyeket a mindenkor hatalyos jogszabaly és az
ASZF a bérleti jog atruhazasahoz ir eld. A helyiség
bérletére a Bérbeadd a bérlétarsakkal 0j bérleti
szerzodést kot. A Bérlo a helyiségbe mas személyt
csak a Bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat be.

93.A HELYISEG BERLETI JOGAT a Bérlé a

Bérbeadé hozzajarulasaval jogosult ATRUHAZNI
harmadik személy javara.

94.Bérlonek az  atruhazasra  vonatkozdéan a

helyiségbérleti jogot atvevd féllel polgari jogi
megallapodast kell kdtnie, amelyet annak keltétol
szamitott 15 (tizendt) napon beliil a Bérbeadohoz
be kell nyujtani a bérbeaddéi hozzajarulas
megkérése érdekében. Bérbeadd az atruhazasra
vonatkozé  polgari  jogi  megallapodasban
foglaltakkal megegyezo feltételek teljesitését a
Bérlo szamara felajanlhatja (elovételi jog). A
polgari jogi megallapodasban foglalt feltételek
Bérbeado altali teljesitése esetén, a Felek kozotti
SZERZODES minden tovabbi intézkedés vagy
jognyilatkozat nélkiil, az atruhazas ellenértékének
a Bérlo részére torténd atutalas jovairasa napjan
szlinik meg.

95.Bérbeadd a BERLETI JOG ATRUHAZASAHOZ

bérbeadodi hozzéjaruldst adhat, az alabbi feltételek
teljesitése esetén:

a HELYISEGET atvevd félnek véllalnia kell a
HELYISEGBEN folytatni kivant tevékenységtél
fliggden bérleti dij megfizetését, illetve az ennek
megfeleléen megallapitott bérleti dijat, valamint
ovadék Osszegét tartalmazo 5 évre sz616 hatarozott
ideji  szerz0dés megkotését, tovabbi 5 éves
helyiségbérletre ~ vonatkozd  eldbérleti  jog
biztositasa mellett,

a HELYISEGET atvevé félnek a Bérl6tol eltérd
tevékenység esetén meg kell felelnie a tevékenység
modositisara vonatkozé és a SZERZODESBEN
foglalt rendelkezéseknek is,

a HELYISEGET atvevd altal folytatni kivant
tevékenység gyakorlasa jogszabalyba nem titkozik,
vagy a HELYISEG a folytatni kivant
tevékenységre alkalmas, illetve alkalmassa teheto,
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- a HELYISEGBEN folytatni kivant tevékenység a
kozrend, vagy a kozbiztonsag érdekeinek sulyos
sérelmével nem jar,

- a HELYISEGRE vonatkozéan a HELYISEGET
atado bérlének bérleti dij vagy lizemeltetési dij
hatraléka nem 4ll fenn.

96. A bérbeado6i hozzajarulds megadasat kovetden
Bérbead6 a helyiséget atvevd féllel 5 évre szo6ld
hatarozott idejii szerzodést kot, amely tovabbi 5
évvel meghosszabbithatd, a szerzédésben foglalt
feltételek teljesitése esetén.

97. A HELYISEG BERLETI JOGANAK
CSEREJERE az atruhazasra vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni.

98.Bérbeadd tulajdonosi hozzajarulhat ahhoz, hogy a
Bérlo, mint gazdasagi tarsasag a tarsasgi irataiban
a helyiséget telephelyként/fioktelepként
megjeldlje, és annak hasznalja a SZERZODES
id6tartama alatt. Bérlo kifejezetten kotelezettséget
vallal arra, hogy amennyiben a tulajdonosi
hozzajarulas alapjan, tarsasagi irataiban a
helyiséget telephelyként/fioktelepként feltiinteti,
arrol haladéktalanul értesiti a Bérbeadot. Bérld
vallalja, hogy a SZERZODES barmely okbdl
torténd megsziinése esetén, a megszlinés napjatol
szamitott 15 napon beliil tarsasagi iratait e korben
modositja, a modositott iratokat az illetékes
cégbirdsaghoz benyujtja és azok masolatat a
Bérbeadonak kozvetleniil megkiildi.

V.
A SZERZODES MEGSZUNESE

99. A szerz6dés megszlinik, ha:

a)a felek a szerz6dést kozos megegyezéssel
megsziintetik,

b.) a HELYISEG megsemmisiil,

c.) az arra jogosult felmond,

d.) a gazdasagi tarsasag, illetéleg a nem gazdasagi
tarsasag formaban miikédé jogi személy jogutod
nélkiil megsziinik,

e)a Bérlének a HELYISEGBEN  végzett
tevékenységéhez sziikséges egyéni vallalkozoi
igazolvanyat visszavontdk, vagy azt a Bérlo
visszaadta,

f.) a Bérls a HELYISEGET elcseréli,

g.)a Bérld helyiségbérleti jogviszonyat a birdsag
megsziinteti,

h)a Bérl6 helyiségbérleti jogviszonya hatdsagi
hatarozat folytan megsziinik,

I.) jogszabaly erejénél fogva,

j.) a hatarozott id6 leteltével, amennyiben a Felek a
szerz6dés meghosszabbitasarol nem rendelkeznek.

100. Bérl6 jogosult a Bérbeadd szerzddésszegése
esetén a helyiségbérleti jogviszonyt felmondassal
megsziintetni.

101. A Bérbeado altali szerz6désszegésnek mindsiil:
a.) ha a Bérbeadd szandékos vagy stlyosan gondatlan
magatartasaval Bérlonek jogellenesen kart okoz,
b.) ha a HELYISEG hasznalatat jogszabalyba iitkoz6
vagy szerzodésellenes modon  szandékosan

akadalyozza,

Cc.) ha a kifizetett, és a Lehel Csarnok lizemeltetése
korébe  tartozd  szolgaltatasokat a  sajat
érdekkorében felmeriilt ok miatt legaldbb
folyamatosan 5 napig nem biztositja.

102. A Bérbead6 koteles a Bérlonek a
szerzodésszegésbol eredd karat megtériteni.

103.  Bérbeadonak a SZERZODES felmondésara -
Bérlo szerzddésszegése esetén - az aldbbi okok
bekovetkezése esetén van lehetdsége:

a.) ha a Bérl6 a bérleti dijat - beleértve az ovadékok
Osszegét is, vagy a kozos lizemeltetési koltségeket
a fizetésre megallapitott idOpontig nem fizeti meg,

b.) ha a Bérld a SZERZODESBEN vallalt, vagy a
jogszabalyban eloirt egyéb, lényeges
kotelezettségeit - ideértve a SZERZODESBEN
nem teljes kortien nevesitett, valamint az e) és f)
alpontban részletezett kotelezettségeket is — nem
teljesiti vagy megsérti,

c.) ha a Bérl6 és/vagy alkalmazottai, megbizottai a
Bérbeadoval és/vagy a tobbi Bérlovel, vagy a
kereskedelmi  szolgaltatasokat igénybe vevo
harmadik személlyel (személyekkel) szemben az
elvarhat6 magatartas kovetelményeivel ellentétes,
botranyos, tiirhetetlen magatartast tantsitanak,

d.) ha a Bérls a HELYISEGET vagy a kozos teriiletet
rongalja, vagy rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznalja,

e.) ha a Bérl6 a HELYISEGET a rendeltetésétol
(funkciokotottség) vagy a SZERZODESTOL
eltéré modon és célra hasznalja,

f) ha a Bérld a HELYISEG hasznélata sordn az
allategészségligyi, kozegészségligyi,
fogyasztovédelmi,  vam- és  jovedékjogi
kotelezettségeit jogerds hatosagi hatarozattal is
megallapitottan sulyos mértékben, vagy ismételten
megszegi és/vagy ezzel a tevékenységével a Lehel
Csarnokrol a kozvéleményben kialakult képet
negativan befolyasolja. Bérlé tudomasul veszi,
hogy jogellenességéhez a negativ értékitélet
mértékét  Bérbeadonak  kiilon nem  kell
bizonyitania.

g.) ha a Lehel Csarnok bontasara még a SZERZODES
id6tartama alatt sor kerdil.
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104. Bérld szerzodésszegése esetén Bérbeado a

felmondas jogat csak akkor gyakorolhatja, ha
Bérlot - a  kovetkezményekre  torténd
figyelmeztetéssel - irdsban felszolitja. Amennyiben
a Bérlo a felszolitasban foglaltaknak a megjeldlt
hatariddig nem tesz eleget, ugy Bérbeado jogosult
gyakorolni a felmondashoz val6 jogat.

105. A felmondast nem kell eldzetes felszolitasnak

megeldznie, ha a kifogésolt magatartds olyan
sulyos, hogy a Bérbeadotodl a szerzddés fenntartasat
nem lehet elvarni, mely esetben a felmondast a
tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil irasban
kell k6z6lni Bérlovel.

106. Bérlé kijelenti, hogy értesitési cime a

SZERZODESBEN megjelolt székhely. Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy ha elérhetOsége
valtozik, azt a Bérbeadd részére haladéktalanul
bejelenti. Amennyiben Bérbeadd az értesitési
cimre a felszolitast és/vagy a felmondast
tértivevényes és ajanlott levélpostai
kiildeményként postara adja, akkor Bérld
tudomasul veszi, hogy azt kézbesitettnek kell
tekinteni abban az esetben is, ha a kiildemény
ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy, mint
cimzett, a Bérl0 nem szerzett arrol tudomast.
Ezekben az esetekben a kézbesités idopontjanak a
kiildemény els6 postai feladasanak napjatol
szamitott 6todik naptari napot kell tekinteni. Bérl6
szerzOdésszegése esetén a Bérbeadd altal
jogszerlien gyakorolt felmondas a helyiségbérleti
jogviszonyt megsziinteti.

107. A helyiségbérleti jogviszony barmilyen okbol

torténd megsziinése esetén Bérld kotelezettséget
vallal arra, hogy a megsziinés napjatol szamitott 15
(tizenét) napon beliil a helyiséget kiliritve és
kitakaritva, a Bérbeado altal az atadas-atvételre
meghatarozott napon  Bérbeadd  birtokaba
jegyzokonyv felvétele mellett visszabocsatja.

108. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyiségbérleti

jogviszony barmilyen okbol torténd megsziinése
esetén a mar befizetett, de még fel nem hasznalt
bérleti dij 6sszege a Bérbeadot illeti.

109. Bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiségbérlet

megsziinésekor elhelyezésér6l maga koteles
gondoskodni.  Cserehelyiségre, kartalanitasra,
kartéritésre vagy egyéb pénzbeli megvaltasra a
SZERZODESBEN foglaltakon kiviil nem tarthat
igényt, kivéve:

a helyiségbérleti jog 4truhazésara vonatkozo
polgari jogi megallapodasban foglalt feltételek
Bérbeado altali teljesitését,

- a szerz6dés kozOos megegyezéssel torténd
megsziintetését,

- a Bérl6 felmondasa esetén a Felek kozotti
elszamolast.

110. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
SZERZODES béarmely okb6l megsziinik — ide nem
értve a Bérbeado altali felmondas esetét - az
ovadék vagy annak maradvany Osszege a Bérl
részére visszajar.

111. Bérl6 kotelezo érvénnyel tudomasul veszi, hogy
Bérbead6t a jogszerlien megilletdé ¢és a
SZERZODESBOL eredd anyagi kovetelések
fedezeteként TORVENYES ZALOGIOG illeti
meg a Bérlo altal a Lehel Csarnok, illetve a
HELYISEG teriiletére hozott minden
vagyontargya tekintetében.

112. Bérls a SZERZODES alairasaval hozzajarul
ahhoz, hogy a jogszabalyi feltételek megléte
esetén, a Bérbeadd a zalogjogat gyakorolhatja.

113. Amennyiben a Bérlé6 mas fedezetet nem nyujt,
Bérbeado - a zalogjog fennallasa alatt - minden
torvényes eszkozzel jogosult megakadalyozni a
zalogjoggal  terhelt  vagyontargyaknak  a
HELYISEGBOL torténd elszallitasat, akar a
HELYISEG lezarasaval, akar a
SZOLGALTATASOK megsziintetésével.

114. A HELYISEG Kiiiritésekor Bérlé azonnal kételes
helyreallitani a HELYISEGBEN keletkezett
minden olyan kart, amely Bérl6 magatartasaval
Osszefiiggésben keletkezett, ideértve a berendezési
targyak eltavolitasabol, a kereskedelmi jelzések
vagy barmely mas targyak helyiségben valo
elhelyezésébol és késobbi eltavolitasabol fakadod
karokat is.

115. Amennyiben a Bérlé6 a Bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa nélkiil a helyiségbérleti jogviszony
megsziinését  kovetben a  HELYISEGBEN
tovabbra is benntartozkodik, a HELYISEG
Bérbeadd részére torténd visszabocsatasanak
idépontjaig jogeim nélkiili hasznalonak mindsiil és
hasznalati dijat koteles fizetni.

116. A hasznalati dij megegyezik a bérleti dij
Osszegével. A hasznalati dij két honap elteltével a
HELYISEGRE  megallapitott  bérleti  dij
Otszoroséig  terjedhet. A jogeim  nélkiili
benntartézkodas idejére Bérlo a hasznalati dijon
felil a kozlizemi koltségeket ¢és a kozos
lizemeltetési koltséget is tartozik Bérbeadonak
megfizetni.
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117. Bérld részérél a HELYISEGBEN valo tovabbi
tartozkodasanak mindsiil az is, ha barmilyen
berendezési vagy egyéb targyat a Bérbeado
kifejezett = hozzajarulasdnak  hidnydban, a
helyiségbérleti jogviszony lejaratanak napjat
kdvetden a helyiségben bent hagy, vagy hatra hagy.

VI,
A HELYISEG BIZTOSITASA

118. Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti jogviszony idStartamara BIZTOSITASI
SZERZODESEKET két az alabbiak szerint:

- Aaltalanos  feleldsségbiztositas és  Bérbeadoi
feleldsségbiztositas,

- vagyonbiztositas tiiz, viz, elemi csapasok stb.
Kiterjesztett veszélycsoportra szoléoan, minden
olyan ingo, illetve ingatlan vagyonra (épiilet,
épiiletgépészet, technologia), amely a Bérbeadd
tulajdondban van, illetve amelynek karosodasa a
Bérbeadot terheli.

119. A biztositds kiterjed az iizemsziinetbdl fakado
esetleges karokra is.

120. Bérld a Bérbeadd altal megkotott valamennyi
biztositasi  szerzOdésnek a  Bérlé  bérleti
jogviszonyat érintd részébe - elére egyeztetett
idépontban - igénye szerint betekinthet.

121. Bérl6 kikdti, hogy a tulajdondban [évo
vagyontargyak nem keriilnek fedezetbe vételre a
Bérbeadd altal kotott  vagyonbiztositasban,
fiiggetleniil attol, hogy ezek a vagyontargyak a
HELYISEGBE beépitésre keriilnek-e vagy sem.

122. Bérlo tudomasul veszi, hogy a fenti biztositasok
aranyos koltségei a kozos lizemeltetési dijbol
keriilnek megfizetésre.

123. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy
semmilyen olyan magatartast nem tanusit, amely
magatartas a Bérbeado altal fizetendd biztositasi
dij emelkedését vonna maga utan. Az ilyen
magatartas sulyos szerzodésszegésnek mindsiil,
amelynek jogkovetkezménye a Bérbeadot
megilleté felmondasi jog gyakorldsa, vagy a
biztositasi dij novekedése teljes egészének
Bérlére torténd  atharitdsa, mivel a dij
emelkedésére Bérlo magatartasa adott okot.

124, Bérbeadd is kotelezettséget vallal arra, hogy
semmilyen olyan magatartast nem tanusit, amely
magatartas a Bérlo altal fizetendd biztositasi dij
emelkedését vonna maga utan. Az ilyen
magatartas sulyos szerzodésszegésnek mindsiil,
amelynek jogkovetkezménye a Bérlot megilletd

felmondasi jog, vagy a biztositasi dij ndvekedése
egészének Bérbeadora torténd atharitasa.

125. Bérlének a HELYISEGRE a SZERZODES
alairasanak napjatol kezdédden a helyiségbérleti
jogviszony fennallasanak teljes id6tartamara,
minden kockazatra kiterjed6 vagyonbiztositast
kell kotnie, minden olyan vagyontargyra,
amelyek a tulajdonaban vannak, vagy melyek
megovasaért a Bérlo felelsséggel tartozik.

126. Bérl¢ vallalja, hogy a fentiek szerinti biztositast
ujérteken koti meg és gondoskodik a biztositasi
Osszeg értékallosagarol.

127. Bérlo vallalja tovabba, hogy
felelosségbiztositast kot a személyi sériilés és
vagyoni karok esetére. A kotvényeknek ki kell
terjednie a bérléi felelésségbiztositasra is ("all
risks")  tovabba a  HELYISEG teljes
helyreallitasanak koltségeire is.

128. A biztositasi koltségek csokkentése érdekében
minden kotvényt lehetdleg olyan Biztositonal
kell kivaltani és olyan formaban, amely a
Bérbeado altal el6zetesen elfogadasra kertil.

129. Bérlé ugyancsak vallalja, hogy a biztositasi
igazolasokat a biztositasi szerzodés megkdtését
kovetd 15 napon beliil Bérbeadonak atadja.

130. Abban az esetben, ha a Bérlé elmulasztja
barmely biztositasi szerzodés megkotését vagy
érvényben tartasat, ugy a Bérbeado jogosult, de
nem koteles Bérlé helyett és koltségére, a fenti
biztositasi szerzédéseket megkotni.

VII.
EGYEB RENDELKEZESEK

131. Bérbeado a Bérld hozzajaruldsa nélkiil jogosult a
SZERZODESBOL és az ASZF-bdl fakado
barmely jogat, vagy a jogok egy csoportjat, vagy a
jogok Osszességét egyoldall jognyilatkozattal
harmadik személy részére atruhazni.

132. Bérbeadod jogosult a helyiségbérleti jogviszony
fennallasa alatt folyamatosan, személyesen vagy
megbizottja utjan ellendrizni, hogy Bérlé a
SZERZODESBEN vallalt kotelezettségét betartja.

133. Bérbeadot vagy a Bérlot megilleté barmely
joggal vagy igénnyel valé nem élés, a jognak vagy
igénynek nem gyakorlasa nem jelenti azt, hogy a
Bérbead6 vagy a Bérl6 a jogarol vagy igényérdl
lemondott volna.
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134. Az a tény, hogy Bérbeadd a Bérld altal részére
teljesitett fizetéseket elfogadja, nem jelenti azt,
hogy a Bérbeadd barmilyen 6t megilletd jogarol
vagy igényérdl a Bérlovel szemben lemondana.
Semmilyen bérbeaddi magatartas - kivéve az erre
vonatkozé egyértelmil irasbeli jognyilatkozatot -
nem mindsiil a Bérbead6t megilletd jogrél vagy
igényrdl val6 lemondasnak.

135. Semmilyen bérl6i magatartas - kivéve az erre
vonatkoz6 egyértelmii irasbeli jognyilatkozatot -
nem mindsil a Bérlot megilleté jogrol vagy
igényrol val6 lemondésnak.

136. A SZERZODES csak irasban mondhato fel.

137. A SZERZODES  barmely  részének
érvénytelensége nem érinti a teljes SZERZODES
érvényességét. Egyes rendelkezések
érvénytelenségét ugy kell tekinteni, mintha azon
rendelkezés 1étre sem jott volna és a Felek ezen
érvénytelen kikotés nélkil is a SZERZODEST
megkotottnek  tekintik. Amennyiben azonban
barmelyik szerzodd fél az érvénytelenné valo
kikotés hianyaban a SZERZODEST nem kototte
volna meg, Ggy az érvényét veszti.

138. A Felek tudomasul veszik, hogy az ASZF a
SZERZODES elvalaszthatatlan mellékletét képezi,
a SZERZODES rendelkezéseit az ASZF
rendelkezéseivel egyiitt Kkell értelmezni  és
alkalmazni.

Budapest, 202.... év ......... ho...... nap

Budapest Fovaros
XIII. Keriileti Onkormanyzat
XIII. Keriileti Kézszolgaltaté Zrt.
Lancz Tibor osztilyvezetd
Kobli Rita vezeté piacfeliigyeld
Bérbe adé

LEHEL CSARNOK



